Stadgar for Bostadsrittsforeningen

BRF FREDRERGET

Foreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma Hr Bostadsrittsfireningen

Foreningen bar till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och andra lagenheter &t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrétt 4r den téitt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Foreningens siite
28
Féreningens styrelse skall ha sitt stite i Gbteborg.

Medlemskap
3§ '
Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte {Bljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig ait snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen avgdra frigan om medlemskap.

Intréide i foreningen kan beviljas person som erhdlier bostadsritt genom upplételse av
féreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus.

Bostadsrétishavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehilla uppgift om grundavgifien
ftr bostadsritten, eventuell upplételseavgift, indamdalet med upplatelsen samt ligenhetens
beteckning och rumsantal.

Juridisk person kan viigras intriide i foreningen.

4§

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sd lange han innehar bostadsriitt.

En medlem som upphdr ait vara bostadsréitishavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han fir st& kvar som medlem.







Avgifter
5§

Por bostadsritien utgdende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma,

Arsavgiften fordelas pa bostadstiitsléigenheterna i férhallande till ligenheternas andelsta)
enligt ekonomisk plan. I &rsavgiften ingér freningens kostnader, amorteringar samt
avséttning till fond for yttre underhall enligt §6.

[ &rsavgiften ingiende erséttning ft virme och varmvatten, elektriskt strdm, renhallning eller
konsumtionsvatten kan ifrAga om lokal beriiknas efter forbrukning.

Arsavgifien betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fdre varje kalenderménads
brjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i rhtt tid, utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien frén f5rfallodagen till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantéﬁttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift tas ut av bostadsriittshavaren med belopp som maximalt fir uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt Jagen (1962:381) om allméin forsitkring,

Pantsttningsavgifl tas ut med belopp som maximalt fir uppga 1l 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.
Panistittningsavgift betalas av pantsattaren,

Foreningen fir i bvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtghirder som fBreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Awvgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
6§
Inom foreningen skall bildas fljande fonder:
- Fond for yitre underhail
- Dispositionsfond

Avsiitining for foreningens fastighetsunderhall skall gbras frligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvéirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhéllsplan for genomfrandet av underhéllet av fBreningens
hus och &rligen budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av

forsta stycket, tillse att erforderli ga medel avsitts for att sikerstilla underhallet av fSreningens
hus,

Det Sverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond.







Styrelse
7§
Styrelsen bestr av minst tre och hdgst sju ledaméter samt minst en och hogst fyra

suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits,

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Dérest den langivande myndigheten s& provar lampligt, ma vederbérande
kommunala myndighet i stillet for en styrelseledamot jimte suppleant f5r denne utse en
rapporttr. Denne skall taga del av bostadsréittsforeningens rdkenskaper och protokoll med
drtill horande handlingar, styrelsens férvaltningsberittelse, revisionsberiittelse och ytiranden i
anledning av eventuella revisionsanméirkningar. Han fger ocks4 ritt att nérvara vid
fBreningsstimmor och styrelsesammantréiden samt vid besiktning av foreningens egendom, Vid
styrelsens sammantriiden dvensom vid fSreningsstimmor dger rapportdren ritt att viicka forslag
och 4 sin mening antecknad till protokollet,

Konstituering och beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsméssig ndr de vid sammantridet nirvarandes antal Sversii ger hiilften av
hela antalet ledambter. For giltigheten av fattade besiut fordras, d& for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter #r ndrvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut gililler den
mening om vilken de flesta réstande fdrenar sig och vid lika réstetal den mening som bitriides
av ordfranden, dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nér for beslutférhet minsta antal
ledamdter dr nérvarande.

Firmateckning
2§
Styrelsen utset tre personer, varav minst tvi styrelseledambter, aft tvé i forening teckna
{Oreningens firma.

Avyttring m.m.
10 §
Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda
f8reningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sédan

egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt

Rékenskapsar
11§
Foreningens rilkenskapsdr omfattar tiden 1/ 1~ 31/ 12. Fére mars minads utging varje ar

skall styrelsen till revisorn avlamna fSrvaltningsberittelse, resultatrikning samt -
balansriikning, '






Styrelsens dligganden

12§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning £6r forvaltningen av féreningens angeliigenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsbertittelse) samt redogérelse fér Breningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsirets utgéng (balansriikning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng &rligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Svriga tillgangar och i forvaltningsberfittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

alt minst en ménad fore den fSreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det
forflutna rkenskapséret samt

atl senast en vecka innan ordinarie fSreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
frsredovisningen och revisionsberiittelsen.

Revisor
13 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvé jimte hégst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter villjs for tiden fran ordinarie {6reningsstdmma intill dess n4sta ordinarie
foreningsstiimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen,

Det &ligger revisor att verkstilla revision av foreningens Arsredovisning jimte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie fSreningsstdmma
framléigga revisionsberittelse.

b1l

Féreningsstimma
14 §
Ordinarie fSreningsstimma halls rligen fore maj manads utging,

Extra stimma balls d4 styrelsen finner skiil tilf det och skall av styrelsen #ven utlysas da detta
for uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberiittigade medlemmar.

-







Kallelse till stimma
15§
Styrelsen kallar till fireningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
frenden som skall fsrekomma pa stéimman,

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag p4 lampliga platser inom fisreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag p& 14mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre och senast tva veckor fére ordinaric
foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Motionsriitt
16 §
Medlem som nskar fA ett 4rende behandlat vid stidmma skall skriftligen framstilla sin
begiiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

Dagordning
17§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
I Stdmmans Sppnande
2 Godkéinnande av dagordning
3 Val av ordfSrande vid stimman,
4 Anmilan av styrelsens val av protokolifsrare
5 Val av tva justeringsmén
6 Friga om stiimman blivit i behorig ordning utlyst
7 Faststillande av réstlingd
8 Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas beriittelse
10 Faststitllande av resultat- och balansriikning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvode &t styrelsen och tevisorerna
14 Val av styrelseledamdter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stdmmans avslutande

pé exira foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
frenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.







Protokoil
18§
Protokoll vid fSreningsstimma skall foras av den stimmans ordfsrande utsett dartill, T fréga
om protokollets innehall giiller

1. att r8stlingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt ‘
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stiimma frt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
19 §
Vid foreningsstimma har vatrje medlem en rdst. Om flera medlemumar har en bostadsriit

gemensamt, hat de dock tillsammans endast en rést. Rostbertttigad &r endast den medlem
som fullgjort sina férplikielser mot foreningen.

Medlems rostritt vid freningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
mediemmens stéllféretridare enligt lag eller genom befullmakti gat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretréidas av ombud som inte #ir mediem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett &r fran utfirdandet.

Ingen far p4 grund av fullmakt r&sta for mer 4n en annan rdstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett bitriide som antingen skall vara
medlem i fireningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte nirvarande r0stbertittigad medlem
pikallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frgor den mening giller som
bitréids av ordforanden.

I'vissa frigor , bl.a nér det giller Andring av stadgar fordras ibland hdgre majoritet enligt
lagen om ekonomiska foreningar,

Overlatelse av bostadsritt
208
Ett avtal om verlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och $krivas under
av séljaren och ktparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller ghva.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelscavtalet skall tillstdllas styrelsen.






Riitt att wttva bostadsritten
21§

Har bostadsrétt &vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han 4r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverlételse fSrvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket for dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten.
Sedan tre ar frin dtdsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
ait bostadsrétten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att nigon, som inte far véigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och sékt
medlemskap,

Jakitages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen tvangsforsilja bostadsriitten for
dddsboets rdkning. ( 8 kap. bostadsrittslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har frvirvat bostadstitten vid exekutiv
fOrséljning eller vid tvAngsfSrsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) och d4 hade
pantritt i bostadsréitten. Tre 4r efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen
alt inom sex ménader frin uppmaningen visa att nédgon som inte far viigras intriide i
foreningen har fSrvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte £8js, far
bostadsrétten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsriitislagen (1991:614) for den juridiska
personens rikning.

22 8§
Den som en bostadsriitt har Svergét till far inte vagras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skiiligen bdr godta honom som
bostadsriittshavare,
En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt ill en bostadsligenhet fir viigras intriide i
foreningen iven om de i forsta stycket angivna fGrutsdttningarna fr medlemskap 4r
uppfylida.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken vigras infréide i
foreningen endast di maken inte uppfyller av {Breningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géiller
ocksé nir en bostadsritt till en bostadsligenhet &vergtt till ndgon annan nérstiende person
soin varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

IirAga om forviirv av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter frviirvet innehas av makar eller, om bostadstitten avser bostadsligenhet,
av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

23 §
Har den till vilken bostadsréitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv inte antagits till medlem fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon som inte fir viigras intriide i foreningen férvirvat bostadsriitten och
stkt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen fir foreningen tvingsfirsilja
bostadsriitten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for innehavarens rikning,.






24 §
Har den till vitken bostadsriitt Gverlatits inte antagits till medlem &r &verlatelsen ogiltig,
Férsta stycket giller ¢f vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrittslagen. (1991:614).

Har i sidant fall forvéirvaren inte antagits till medlem skall foreningen 18sa bostadsriitten mot
skélig ersittning.

Avsiigelse av bostadsritt
. 25§
En bogtadstéittshavare far avstiga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r frin upplételsen och

darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avshgelsen skall gtras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 8vergar bostadstitten till féreningen vid det manadsskifte som intriiffar

niitmast efter tre manader fidn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsréttshavaren {4r inte anvénda liigenheten for ndgot annat indamdl #n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som #ir av avsevird betydelse for foreningen
eller niigon annan medlem i foreningen,

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd f6r fritidsindama] innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fir lgenheten endast anviindas For att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora &igiird som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. éindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig forfindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en Atgird som avses 1 fSrsta stivc.ket om ihte

atglirden dr till pitaglig skada eller oligenhet for f6reningen,

28§
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giiller #ven marken, om sadan ingdr i uppléatelsen '







Bostadsrittshavaren svarar for underhall och reparationer av filjande inom ligenheten:

* Ledningar for avlopp, virme, gas, vatten och e, till den del dessa 4r synligt beldgna
inom l4genheten och inte betjanar fler &n en ldgenhet
¢ Insidan av ytterdsrren till ligenheten samt tillhérande ringklocka, brevinkast, 14s inkl,
nycklar. Yibehandling av utsidan av ytterdsrren svarar dock Bostadsréttsféreningen
for
+ Allaicke birande innervéiggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer pa rummens
alla viiggar, golv och tak, ifSrekommande fall 4ven underliggande sand,
I'vatutrymmen svarar bostadsréttshavaren dessutom for underliggande fuktspérr.
* InverdSrrar
Ytbehandling av insida av fonster och altandéirar. Fonster- och dérrglas samt beslag
och handtag.
Ytbehandling av utsida av fSnster, balkong samt altandérr svarar dock
, bostadsrittsforeningen for
Betriffande eldstéider svarar bostadsritttshavaren utéver for reparationer och underhall
dven att erforderliga myndighetskrav for erhéllande av eldningstillstind utfors

['badrum, duschrum eller annat vitrum svarar bostadsriittshavaren dartsver for foljande:

Inredning och belysningsarmatur

Vitvaror, sanitetsporslin

Rensning av golvbrunn samt ait ev. klimring ir fackmannamissigt monterad
Vattenkranar samt avstingningsventiler

e & & »

I'k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren dirutSver for foljande:

» Koksinredning
* Vitvaror, koksflskt
» Vattenkranar samt avstingningsventiler

Om ligenheten 4 férsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar

bostadsrattshavaren for renhalining, snéskottning samt att erforderli g avrinning fr dagvatien
inte hindras,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardslsshet eller forsummelse eller
2, véirdsldshet eller fSrsummelse av

a) nigon som hdr till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som
glst

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢) négon som for hans eller hennes réikning utfdr arbete i l4genheten, For reparation pA
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon

annan #n bostadsriittshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tilisyn.

Tjarde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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29 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men 16r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30§
Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till ait de som bor |
omgivningen inte utsétts for stSrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hillsan eller
annars forsémra deras bostadsmiljs ait de inte skiligen bér tilas. Bostadstittshavaren skall
dven | Bvrigt vid sin anvindning av l4genheten iaktta allt som fordras f5r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfsr huset. Fan ellér hon skall thtta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsriittshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar {0r enligt 28 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i frsta stycket firsta meningen

skall fBreningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att strningarna omedelbart
upphdr. -

Andra stycket giiller inte om freningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stdrningarna fir siirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSrerma) #r behiiftat med
ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

318
En bostadsriittshavare far upplata sin Igenhet i andra hand till annan for sitilvstindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke, Detta giller fiven i de fall som avses i 26 8.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har fsrviirvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsilining enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsriiten
och som inte antagits tifl medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast undeirittas om en upplételse enli gt andra stycket.

: 32§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsritishavaren
tnd& uppléta hela sin l4genhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillsténd till
upplatelsen. Tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skil for

upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke, Tillstindet
skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. TillstAndet kan begrinsas
till viss tid. :

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan fSrenas med villkor.







11

Foreningens riitt att avhjiilpa brist
33 §
Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick enligt 28 § i sidan
utstriickning att annans sikerbet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i liigenhetens skick s snart som mojligt,
f&r freningen avhjdlpa bristen p& bostadsrittshavarens bekostnad,

Tilltride till Eigenheten
34 §
Foretréidare for bostadsrattsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller fr att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §,
Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsréitten enli gt 235 § eller néir bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) #r bostadsrittshavaren skyldig att

18ta liigenheten visas pé ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren nte
drabbas av stéire oléigenhet 4n n8dvindigt.

Bostadsvittshavaren #r skyldig att thla sddana inskriinkningar i nyitjanderitien som foranleds
av nddviindiga 8tglirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadstéttshavaren inte Jimnar tillirfide till ldgenheten néir freningen har it till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om stirskild handr#ickning.

Forverkande av bostadsriitt
35§
Nyttjanderatten fill en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltetts 4r, med de
begréinsningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrtittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att full gbra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drbjer med att betala &rsavgift, nir det giiller en bostadslagenhet,

mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer #n tv4 vardagar efter
forfallodagen, '

3. om bostadséttshavaren utan behsvligt samtycke eller tillstand uppléter Jigenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 29 §,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsldshet 4r vallande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsritishavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underrfitta styrelsen om att det finns ohyra {
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anviindning av denna asidosdtter de skyldi gheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride i1l ldgenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadstéittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér ut6ver det han eller hon skall gbra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till véisentlig del-anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller f5r tillfilliga sexuella forbindelser mot erstittning.

36§
Nyttjanderfitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last fir av ringa
betydelse,

Uppsigning pad grund av forhéllande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta tittelse utan dréjsmal.

Uppségning pd grund av f5rhdllande som avses i 35 § 3 fir dock, om det #r friga om en
bostadsliigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anstker om tilistand i1l
upplételsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det friga om sfirskilt allvarliga st8rningar i boendet giiller vad som stigs i 35 § 6 dven om
négon tills#igelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningar intréffat under
tid da lagenheten varit uppliten i andra hand p4 sitt som anges i 31 och 32 §§.

378§
Ar nyttjandersitten forverkad ps grund av forhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten

dr forverkad pa grund av sdana sirskilt allvarliga stbrningar i boendet som avses i 30 § tredje
stycket,

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da fSreningen fick reda pa
forhallande som avses i35 § 5 eller 8 eller inte inom tv4 manader frén den dag da foreningen
fick reda p4 forhallande som avsesi35 § 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta rittelse,
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38§
Ar nyttjanderditten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har f8reningen med anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren till avflytining, fir
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor friin det att
bostadsrittshavaren p4 sidant sttt som anges i bostadsriitislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka lidgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller '

2. om avgiften - nér det 4r fifga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsriitishavaren pd sadant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underriitelse om mdjligheten att £4 tillbaka ligenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid.

" k]

Ar det frdga om en bostadsléigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
liigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of$rutsedd omstéindighet och arsavgiften

har betalats s& snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i s4 hég grad att han eller hon skéiligen inte bdr f3 behélla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldir 1 och betriffande lokal enligt formuliir 2, vilka bada faststilits enligt forordningen
(2003:37) om underriittelse enligt 7 kap.23 § bostadsritislagen (1991:614).

Avflyttning
39 §
Sigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 35 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta penast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 35 § 3,4 eller § far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intr&ffar néirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte
ritten Alédgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géiller om uppstgningen sker av
orsak som anges i 35 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket 4r tillaimpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tilldmpas Svriga bestimmelser i 39 §.

- Uppsiéigning
. 40 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréttsinnehavaren till avilyttning, har foreningen réitt till
ershtining f5r skada.
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Tvingsforsiljning
41 §
Har bostadsriittsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppstigning i fall som avses i
36 §, skall bostadsriitten tvangsfSrsiljas enligt 8 kap bostadsrtittslagen (1991 :614) s snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgendirer vars riitt berdrs av
forsiljningen kommer verens om nAgot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsiittshavaren svarar fr blivit atglirdade.

Ovriga bestimmelser

42 §
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i frhallande till ligenheternas
insatser.
* 43 §
Utbver dessa stadgar giller for fSreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614). :

Ovanstdende stadgar har antagits vid Joreningsméte

..................................................................
.....................................................................
.....................................................................
.....................................................................
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