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Foreningen
§1 Firma, d4ndamal och séte

Féreningens firma ar Bostadsratisfireningen Norra Guldheden nr 1.

Féreningen har till dndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, dels till féreningens medlermmnar vppléta bostadsldgenheter for permanent boende,
till nyttjande utan begrinsning i tiden och dels, i fdrekommande, fall lokaler till uthyrning.

F#sireningen ska i sin verksamhet stréiva efter att friimja en miljoméssigt hallbar utveckling.
Fireningens styrelse ska ha sitt site 1 G&teborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m.m.
Uppléatelse och utvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.

§3 Definitioner
Med bostadsrétt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f5ljd av upplitelsen,

Med bostadslégenhet avses en [4genhet som helt elier inte till ovisentlig del &r avsedd att anviindas
som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet #n bostadsligenhet.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk person som kommer att erbalia bostadsratt i foreningen till folid av
upplatelze frin freningen eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus.

§5 Allmdnna bestimmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i fSreningen avgirs av styrelsen med iakitagande av bestdmmelsemna i dessa
stadgar och I bostadsr#ttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skrifilig anstkan om
mediemskap kom in till fireningen, avgira frigan om mediemskap.

Medlemskap far inte vigras p4 grund av kin, kénsbverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell ldggning eller alder,

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrait till bostadsldgenhet far
végras medlemskap.

§6 Ritt tili mediemskap vid dvergang av bostadsritt

Den til} vilken en bostadsritt Svergdit fir inte vigras intride i freningen om de villkor f6r mediem-
skap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och féreningen skéligen br godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.

Vid forviirv av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som gdr sannolikt att hen
permanent ska bositta sig 1 lgenheten. Vid andelsforviirv, dir bostadsriitten efter forvirvet innehas av
foralder/fordldrar och baen eller liknande niira relation, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap &t forviirvare som inte avser att permanent bosiita sig i ﬁ
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ligenbeten forutsatt att ndgon av andels3garna avser att gbra sd. Se dock fdljande stycke angdende
styrelsens riitt att neka medlemskap vid andelsforvirv.

Den som forviirvat andel i bostadsritt f&r vigras medlemskap i foreningen, om inte bostadsriitten efter
forvéirvet innghas av makar, registerad partner eller, sidana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) &
tillimplig, Dock galler vad som anges i 2 kap 5 § bostadsréttslagen.

Om en bostadsrétt har &vergatt till bostadsrattshavarens make/maka/registrerad partner far
vederbdrande inte viigras intriide i féreningen. Ej heller far mediemskap vigras nér bostadsritt till en
bostadslagenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid Gvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en lagenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen ska parternas
namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift
och i forekommande fall upplitelseavgift.

§8 Forhandsavtal
Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréittslagen ingd avtal om att i framtiden
uppléata ldgenhet med bostadsriitt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsrétt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kdpare. Kdpehandlingen ska innehélia uppgift om den lagenhet som Overltelsen avser
samt om prisct. Motsvarande giller i tillampliga delar vid byte eller gava.

[ 8verlatelseavtalet ska finnas hinvisning till foreningens anvisningar for installationer och underhalt
av lagenheten.

En 6verldtelse som inte uppfyller villkoren enligt ovan &r ogiltig. Vécks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tv3 &r frdn den dag da Sverlitelsen skedde, dr ratten till sddan talan frlorad,

§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En Sverlitelse 4r ogiltig om den som en bostadsriit Svergtt till viigras medlemskap i foreningen.
Detta galler dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsriitten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsréitislagen. Om férvirvaren i sidant fall viigras intride i foreningen ska foreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersitning, utom i fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva
bostadsriitten utan att vara medlem.

En dverlitelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 11  Siirskilda regler vid évergang av bostadsritt

Nir en bostadsréitt Sverlitits frén en bostadsritishavare till en ny innehavare, far denne utbva bo-
stadsriitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem 1 bostadsrattsforeningen, savida inte
annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv frséljning eller tvangsforsdlining enligt 8 kap bo-
stadsrittslagen och dé hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) mdnader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
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intriide i freningen har fbrvéirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rdkning,

Ett dsdsho efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten utan att vata medlem i
freningen. Tre (3) &r efter dddsfallet fir fireningen uppmana dédsboet att inom sex (6) ménader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodeining eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dsd eller att nagon, som inte f&r viigras intréde i foreningen, har forviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen for dddsboets rikning,

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex (6) manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far véigras intrdde i foreningen, har forviirvat bostadsrétten
och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

En juridisk person som dr medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke forviirva en
yiterligare bostadsriitt till bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviirv vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsdlining enligt 8 kap bostadsritislagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, etler

2. forvérv som gdrs av en kommun elier eft landsting

§12  Betalningsansvar efter vergang av bostadsritt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte fr de betalningsforplikielser som den frén vilken bo-
stadsritien har évergatt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nir en bostadsriitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fOrvérv,
svarar dock forvarvaren tillsammans med den frén vilken bostadsriitten dvergatt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsritten.

§13 Atgirder i Jagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsratishavaren ansvarar f6r tgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

§14 Avsiageise av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) dr frin upplatelsen och déri-
genom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos sty-
relsen.

Vid en avsagelse Svergar bostadsritten till féreningen vid det minadsskifte som intriffar nérmast efter
tre (3) ménader frin avsigelsen cller vid det senare manadsskifte som angetts i denna. Bostadsritten
bvergdr till foreningen utan erséttning till bostadsritishavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsritishavaren inte i ritt tid betalar insats eller uppldtelseavgift som ska betalas innan
Jagenheten far tiltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad frin anmaning, fér foreningen
hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilitriitts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hivs, har féreningen ritt till erséttning for skada,
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Avgifter till féreningen

§16  Allmint om avgifter till féreningen

Fér varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och rsavgift samt i férekammande fall
upplatelscavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplételse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgrder som féreningen ska vidta med an-
tedning av bostadsrittslapen eller annan férfattning.

{nsats, arsavgift, dverlitelseavgift, pantsitiningsavgift, upplatelseavgift samt aveift for
andrahandsupplatelse faststdlls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av {foreningsstimma,

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréitishavarna.

L#genheten far inte tilltridas fSrsta gingen fSrrén faststilld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgifien. Arsavgiften ska faststiillas sé att foreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pi ménad
for bostad. Betaining ska erliggas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren ett betalningsuppdrag pd
avgiften till bank-, post- eiler girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit foreningen
tilthanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattstigenhet fastsidlls av styrelsen. Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbardes forhallandet mellan andelstalen ska bestutas av foreningsstdmma, se § 63
punkt 5. Styrelsen fir besluta om #ndring av andelstal som inte medfor rubbning av jnbiirdes
férhallanden.

§18 Hverlatelseavgift, pantsittningsavglft och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beshitat annat &ger freningen ritt att vid dvergéng av bostadsriitt ta ut en
verlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften far
uppgd till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten for dverldtelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen rétt att vid pantsattning av bostadsrétt ta ut en pant-
stttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren). Pantsittaingsavgiften fir uppgl
till ett belopp motsvarande en (1) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien nédr foreningen
underréittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen rétt att vid upplitelse av bostadsriitten i andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgifien per dr uppgar till ett belopp motsvarande

0

3‘(2'1)



201701093747

tio (10) procent av giillande prisbasbelopp for ret lgenheten &r upplaten i andra hand. Om ldagenheten
uppléts under del av &r bersknas avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten,

§198 Réanta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 rétt tid utgdr drojsmalsrénta enligt rin-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forplikielse mot féreningen ska bostadsréttshavaren dven
betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag om ersitining for
inkassokastnader m.m. (1981:739).

§20 Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar ssom upplételsc av parke-
ringsplats, garage, extra forridsutrymme dyi. sker strskild debitering som bestdms av styrelsen.

§21 Féreningens legala pantratt

Fdreningen har pantratt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
uppltelseavgifi, dverlatelseavgift, panisatiningsavgift och avgifi for andrahandsuppltelse. Vid
utmitning eller konkurs jamstills sddan pantréitt med handpantritt och den har forewdide framtor en
pantritt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 §
bostadsrittstagen.

Anvéndning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

Det avsedda iindamalet med en bostadsligenhet i fireningen dr permanentbostad for
bostadsréditshavaren,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd. anvinder légenheten f6r annat 4n avsett
#ndamat svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader sévida inte annat avtalats;

« kostnader fér igenhetens iordningstdllande for annat dn avsett dndamal,

« kostnader for dndringar i lgenheten som pafordras av bertrda myndigheter,

« dkade kostnader for foreningen som foljer av den #indrade anviindningen av ldgenheten,

+  kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick,

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsréttshavaren anviinder lgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj® att de inte skiligen bor tlas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och goit skick inom efler utanfor
huset. Om foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter dessa.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden fullgdrs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det frekommer stérningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det ir friga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér ligenheten 4r
beligen om stdrningarna,
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Vid st8rningar som &r s8rskilt altvarliga med hinsyn till deras art cller omfattning har foreningen it
att siga upp bostadsrittshavaren utan tilisigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning alt misstéinka att ett féremal dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 24  Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande som
permanentboende endast om styrelsen skriftligen ger sitt samtycke. Anstkan ska ske skriftligen pa
stirskild blankett,

Styrelsens samtycke krévs dock inte

[. om en bostadsritt har fSrviirvats vid exekutiv forséilining eller tvangsfirsiljning enligt 8 kap bo-
stadsriittsiagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem 1 foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dnda upplata

sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplateisen, TillstAnd ska [mnas, om
bostadsrittshavaren har skiil for upplételsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet ska begrtinsas till viss tid.

I friga om en bostadslégenhet som innehas ay en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor och tidsbegrinsning,

§26 inneboende
Bostadsriitshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nigon annan medlem i freningen.

Underhall av ldgenheten
Foreningens fastigheter &r av riksintresse och omfattas av sirskilda bevaranderegler.

§26 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla igenheten med tilthdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret fljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsritishavaren dr skyldig att
filja de anvisningar som féreningen ldmnar betrdffande instatlationer avseende avlopp, virme,
elektricitet, vatten och ventilation i l4genheten samt att se till att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt.

Bostadsréttshavarren far gora frindringar i ldgenheten. Visentlig forandring fér dock endast gdras
efter tillstind av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte 4r till pitaglig skada eller
oldgenhet for fireningen eller annan medlem. Férdndringar ska alltid utfSras fackmannarmissigt.
Atgirder som kréver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i bdrande konstruktion, dndring av
befintliga tedningar fér bland annat aviopp, varme, vatien eller ventilation (inklusive k6ksfldktar)
utgdr alltid viisentlig forandring.

Bostadstiitsitavaren far inte fSreta dndringar i byggnadernas exteridr eller i trapphus utan styrelsens
godkinnande, Detta giller bade installationer, hiltagningar och firgsatining,

Féreningen svarar i Svrigt for att fastigheterna &r vil underhdlina och hills i gott skick. ({§
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Bostadsréitshavarens ansvar for ligenheten omfattar bla.:

» inredning och utrustning i kik, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,

« ytskikten samt underliggande skikt som kriivs fér att anbringa yibeldggningen pa eit
fackmannamassigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

« ledningar for avlopp, vatten, elekiricitet, ventilation och informationsgverforing som endast tjinar
bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa #ir synliga i 1dgenheten

o sikringsskdp, strombrytare, eluttag, annaturer samt anordningar for informationsdverforing som
endast tjanar bostadsritishavarens lagenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer, inklusive handukstorkar med vattenburen vérme,
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning)

» varmvattenberedare (férutsatt att den inte dr integrerad med anotdning som féreningen svarar fr
enligt § 29)

s  brandvarnare

eldstédder

ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fnster, dirrar och inglagningspartier

« till ddrrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, 1&sanordningar, ringklocka,
viidringsfilier och titningslister.

« mélning av insidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fénsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréitshavaren eller tidigare
bostadsréttshavare tillfort 1igenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass

Om ligenheten #r utrustad med balkong eller altan, svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och
sndskoting pa dessa ytor. Bostadsriittsforeningen svarar for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak, Om ¥genheten #r utrustad med balkong eller altan ska
bostadsritishavaren dven se tifl att avrinning for dagvatien inte hindras.

§28 Vatutrymmen och kdk

Betraffande vitutrymmen och kik géller wver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar fér
all inredning och utrustning sasom bl.a.:

» ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) p& golv och viggar samt klimring runt
golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och ansiutningskopplingar pa vattenledningen

kranar inklusive kranbrést, blandare och avstiingningsventilor

vitvaror

koksftakt och ventilationsdon (frén~ och tilluftsventiler}

elektrisk golvviirme

*

§29 Foreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan angiven inredning och

installationer férutsatt att fSreningen fSrsett ldgenheten med dessa:

» ledningar f3r aviopp, elektricitet, vatten och informations8verforing samt ventilationskanaler vilka
tjinar mer &n en ldgenhet
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» ledningar for avlopp, clektricitet, vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler som
inte dr synliga i ldgenheten

«  virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer, varmeledningar och vattenfylld handukstork (bostadsréttshavaren svarat

dock for malning)

golvbrunn

ytter- balkong- och altandérrar med tillhdrande karmar

fénsterbigar och fonsterkarmar

mélning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, finsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt

inglasningspartier

r8kkanaler

fastighetshoxar, brevlador, brevinkast

staket och riicken

flaktar som ingdr { husets/fasighetens ventilationssystem svarar freningen fOr armaturer och

strdmbrytare samt for rengring av dessa och byte av filter,

. » & B

* * & »

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattentedningsskada
Far reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. egen vardsidshet eller forsummelse, eller
2. vérdsidshet eller férsummelse av
a) nagon som hdr iill hushillet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten f6r bostadsrittshavarens rikning

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller firsummelse av
ndgon annan &n bostadsrittshavaren sjilv 4t dock bostadsritishavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit { omsorg och tillsyn.

§ 31  Bostadsriftshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan drifjsmal tifl foreningen anmaila fel och brister i sadan
l4genhetsufrustning som fdreningen svarar for entigt ovan,

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgird som bostadsrittshavaren svarar for
Foreningen fér ata sig att utfora underhallsiigiird som bostadsrittshavaren ansvarar fér enligt ovan.
Beslut hiirom ska fattas pa féreningsstimma och bér endast avse atgdrder som foretas i samband med
omfattande underhéll elier ombyggnad av féreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§33 Ersittning for intraffad skada

Om foreningen vid infriffad skada blir ersttningsskyldig gentemot bostadsriushavaren for ldgenhets-
utrustning eller personligt 18sdre ska ersittningen berfiknas med hiinsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillfillet, S4rskilda regler ghiller dock fiir brand- eller vattenledningsskada,
se § 30,

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i sddan
utstrickning att annans stikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte cfier uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick sd snart som méjligt, far
féreningen avhjllpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35  Fdreningens rétt till tilitrade till lagenhet

Faretridare for foreningen har rétt att f& komma in i ¥igenheten nfir det behyvs for tillsyn eller fir att "

utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfdra enligt § 34. Nir bostadsréttshavaren har )E‘)
o
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avsagt sig bostadsriitten eller nr bostadsritten ska tvangsforsiiljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att
13ta ligenheten visas pa Iamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsratishavaren inte drabbas av
strre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskr@inkningar § nyttjanderdtten som féranleds av
nddvindiga atgirder f6r att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hens dgenhet inte besviiras
av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride till ligenheten nir foreningen har rétt till det far Krono-
fogdemyudigheten besluta om sirskild handriickning.

§36  Andring av idgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens titlstdnd i 14genheten utfora &tgird som innefattar
1. ingrepp 1 en bifrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, vaiten eller ventilation eller

3. annan visentlig forindring av Idgenheten

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en &tgird som avses j frsta stycket om étgérden ér till
pataglig skada eller oliigenhet f6r foreningen. Fortindringar i ligenheten ska alltid utforas
fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37  Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska &rligen upprétta och folja upp underhallsplan for genomfbrande av underhallet av
foreningens fastigheter med tillhdrande byggnader. Underhéiisplanen skall presenteras vid ordinarie
fdreningsstdmma,

Inom foreningen skall bildas en fond for féreningens planerade underhdll av foreningens fastigheter
med tillhérande byggnader och anliggningar.

Foérverkande av nyttjanderatten till ldgenheten

§38  Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r, med de begriins-
ningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har rétt att siga upp bo-
stadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavyift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tv veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fuligbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgift elier avgift for andrahandsupplételse, nir det
géller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter fSrfallodagen och nir det géller en lokal mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsritishavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

3. Annat &ndamai eller inneboende tili men for féreningen eller mediem

om ligenheten anvints i strid med avsett &indamal eller om bostadsriittshavaren har inneboende till
men for foreningen elier annan medlem, ’/_:‘? :

L
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4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardstdshet &r
vallande til] att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stéringar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosiiter sina skyldigheter enligt
23 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplitits till i andra hand vid
anviindning av denna &sidosétter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilitrdde
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och hen inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgsr en skyldighet som gar utéver det hen ska gira enligt bostads-
rittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgiirs, samt

8. Broftslig forfarande m.m.

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller didrmed likariad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§39 Hinder for forverkande

Nytijanderiiten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren tili last &r av ringa betydelse.
Inte heller #r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet férverkad pd grund av att en skyldighet som avses
i § 38, punkt 7 inte fullgtrs, om bostadsrittshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting,

§40 Méjlighet att vidta rittelse mm.
Uppségning pa grund av férhditande somt avses i 38 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bo-
stadsréittshavaren later bl att efter titlsdgelse vidta réttelse utan dréjsmdl.

1 friga om bosiadsligenhet far uppsdgning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupptatelse enligt 38
§ punkt 2 om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan dr&jsmal ansdker om tillstind till upplatelsen
och fir ansdkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse maste freningen siga till
bostadsr#ttshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag fSreningen fick reda pa den
olovliga andrahandsupplételsen for att bostadsritishavaren ska fa skiljas fran lagenheten pd den
grundern.

Uppségning av bostadsligenhet pd grund av stdrningar i boendet enligt 38 § punkt 5 far inte ske f6rréin
socialndmnden har underrittats,

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet giller 38 § punkt 5 dven om négon tillsigelse om rittelse
inte har skeit. Vid sidana stérningar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan foregiende
underrittelse 1ill socialnimnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas 111l socialndmnden.
Riittelseanmaning och underrittelse till socialndmnden kriivs dock om stérningarna intréffat under tid
d& ldgenheten varit upplaten { andra hand pa sétt som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av fSrhallande, som avses 1 38 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren titl avilytining, far hen inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten &r fSrverkad
pé grund av sadana sirskilt allvarliga storningar { boendet som avses i § 23 fjdrde stycket.
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Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frén den dag d4 foreningen fick reda pi
forhallande som avses i 38 § punkt 4 eller 7.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten p4 grund av forhéllanden som avses i 38 § punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva (2) ménader frén det
att féreningen fick reda p4 forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetls till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill
dess att tva (2) manader har gitt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eiler det rattsliga
forfarandet har avstutats pd ndgot annat sétt,

§ 41 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt 38 § 1 a frverkad pa grund av drjsmél med betalning av rsavgift eller
avgift for andrahandsuppiateise, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
hostadséttshavaren till avflyttning, fir hen pd grund av dr&jsmalet inte skiljas frdn ligenheten
1. om avgifien — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet ~ betalas inom tre (3) veckor frén det
a) att bostadsriittshavaren pa sidant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen har
delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den
kommaun dir lagenheten & beldgen, eller
2. om avgiften — niir det & friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sidant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen har delgetts
underréttelse om mojligheten att £4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om hen
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande ofSrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast
néir tvisten om avhysning avgirs i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 38 § punkt 1 a, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att hen
skiligen inte bisr {4 behilla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i frsta
stycket 1 eller 2.

§42  Skyldighet att avflytta
S#gs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nédgon orsak som anges i 38 § punkt [, 4—6 eller 8, &
hen skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges i 38 § punkt 2, 3 eller 7, fér hen bo kvar till
det manadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre (3) manader frén uppsfgningen, om inte rdtten dldgger
hen att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas dvriga bestdmmeiser i42 8.

§43 Riitt till erséttning for skada vid uppségning
Om fbreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflytining, har foreningen rétt till ersitining for
skada.

W

14 (21)



3754

20170109

§ 44 Férfarandet vid uppsdgning
En uppségning ska vara skrifilig och deiges den som stks {r uppsagning.

§45  Tvangsforsaijning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses 39 §
ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berbrs av forstljningen kommer
dverens om nagot annat, Forsiljningen far dock skjutas upp till dess ati brister som bostadsrittshava-
ren svarar fiir blivit tgdrdade.

Tvangsforsiljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrattsforeningen.

Styrelse och valberedning

§46  Allmént

Féireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida féreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeliigenheter skits pa et tillfredsstil-
lande s#tt.

Styrelsen ska vidare arbeta fSr information till medlemmarna samt 16sa fragor i samband med skotseln
av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten fréimjas.

Styrelsen ska arligen uppritta en arbetsinstruktion.

§ 47 Ledaméoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamter och suppleanter viljs for en peried av hdgst tvé (2) &r. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse villjs pa foreningsstimma bir mandattiden for halften,
eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de &r valda. For det fall vakanser uppkommer efter ledamiiter elier
suppleanter under mandatperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dtirpa filjande forenings-
stdmma.,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av fem (5) till tio (10) styrelseledam&ter och hdgst tre (3) styrelsesuppleanter vilka
utses enligt foljande, foreningsstdimman véljer fem (5) till tio (10) ledamdter samt minst tvé (2) och
hdgst tre (3) suppleanter.

Styrelseledaméterna ach suppleanterna ska vara medlemmar i foreningen eller tilthora
bostadsrittshavarens familjehushall (maka/make, registerad partner eller sambo, samt nérstdends som
varaktigt sammanbor med medlemmen och Ar bosatt | féreningens hus) och vara bosatt { féreningens
hus. Den som &r underérig eiler i konkurs efler har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

§48 Ordférande, sekreterare m fl
Styrelseordfdranden utses av foreningsstdmman, om inte féreningsstamman beslutar annat.

Om styrelseordftirande inte utselts av fdreningsstimman ska styrelsen inom sig utse ordforande vid det
konstituerande styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinaric foreningsstimman eller i

anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pa sédan stémma. Om

stimman viljer att utse ordforande ska styretsen inom sig utse en vice ordforande. Vid samma
styrelsesammantride ska dven sekreterare, kassér, brandskyddsansvarig, samt miljdansvarig utses. It



§ 49 Sammantriden
Ordféranden ska se till att sammantride halls nidr s beh&vs,

Med kallelsen skall filja dagordning och for drendets behandling nodvandig dokumentation.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordforanden 4r
om sddan framstiillan gors skyldig att sammankalla styrelser.

§ 50 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen 4r beslutsfér om mer @n hélften av antalet ledamdter 4r nérvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de néirvarande ristat, eller vid lika
réstetal den mening som bitrids av ordféranden. I det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska
fattas giller f6r besiutsforheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stilifbretridare far inte f5lja sdana foreskrifter av freningsstdmman som star i strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

§ 51 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fér sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet,
Styrelseledamaterna har ritt ait £3 avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfdljd och fdrvaras pa betryggande sétt.

§52  Vissa beslut

Beslut om inteckning m.m.
Styrelsen eller annan stillfdretridare for féreningen far infe utan fireningsstimmans bemyndigande
besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

Beslut om bostadsréattstillagg
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrédare for féreningen far besluta att teckna forsiikring
som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och reparationsansvar, s.k. bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt m.m.
Styrelsen eller annan stillforetridare for fireningen fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom.

Styrelsen fAr inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eiler till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen fér inte utan féreningsstimmans
bemyndigande triiffa avtal om att ansluta lgenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande férmedlade tjéinster.

§63 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen i sin helhet, av minst tva (2) av styrelsens ledamdter i

forening.

§ 54  Besikiningar och underhallsansvar

Styrelsen ska fortl&pande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som fSreningen har "

underhallsansvaret for och 1 drsredovisningens fdrvaliningsberdttelse avge redogtrelse for utférda {71 "y
AN
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besiktningar och komimande underhéllsbehov och under dret vidtagne underhillsétgirder av stérre
omfattning.

§ 55 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllfretréidare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan dtgird som
4r dgnad att bereda en otiliborlig forde] 4t en mediem eller ndgon annan till nackde! for foreningen
eller annan medlent.

§56  Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma utses arligen minst fem (5) ledamater till valberedningen. Deras
uppdrag géller f&r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hillits.

Valberedningens uppgift &r att foresla antal, valbara och 1ampliga kandidater till samtliga
firtroendeposter samt arvode som foreningsstdimman ska vilja respektive faststilla.

Foreningsstamma

§ 57  Nir stimma ska hallas
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom fyra (4) manader efter utgingen av varje rdkenskapsér,
dock tidigast tvd (2) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin beréitelse,

Extra stimma ska héllas nilr styrelsen finner skl i1l det. Sidan stimma ska dven hdllas nédr det fOr
uppgivet indamAl skriftiigen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tv& (2) veckor fran den dag d& sadan begéran kom in till
féreningen.

§58 Dagordning
Vid ordinatie stimma ska férekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordftrande

d) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

g) Val av en person som jimte stiminoordfranden ska justera protokollet

f) Val av rOstriknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berditelse

j} Beslut om faststdflande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1} Framlidggande och presentation av underhéllsplan

m) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna

n) Beslut angfende antalet styrelseledaméter och suppleanter

0) Fraga om arvoden ft styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

p) Beslut om stdmman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styreiseordfo-
rande

q) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

) Val av revisorer och revisorssuppleanter

s} Val av valberedning

t) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor (propositioner) samt av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

u) Stammans avshytande
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Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt u ovan forekomma endast de drenden
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid frfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

§59 Kaileise

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tvi (2) veckor fore
stimman anslds pa val synlig plats inom foreningens fastigheter eller limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshboxar. Ddrvid ska genom hiavisning tili §
58 efler pa annat sétt anges vilka drenden som ska férekornma till behandling vid stimman. Vidare
skall av kallelsen framgé var och nir medlem kan hamta erforderligt underlag for staliningstagande i
respektive drende. Om fWrslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvndsakliga innehatlet
av dndringen anges i kallelsen.

Om det krévs for att fSreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse tilf
den senare stimman inte utfirdas innan den fdrsta stimman har hallits. 1 en sidan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stdimman har fattat,

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och senast en
(1) vecka fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka stimman utlyses ska anges.

§ 60 Motioner

Medlemn som dnskar f3 visst drende behandiat vid ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen anmila
#rendet ill styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsdrets utging om inte styrelsen beslutar annat,
Arendet ska tas med i kallelsen till stdmman.

§ 61 Rostritt, ombud och bitride
P4 foreningsstdmma har varje medlem en (1) ¢8st. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de dock endast en (1) rst tillsammans.

Rostriitt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen
enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlenimens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmak.
Fullmakten galler hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen far som ombud foretrédda mer dn en medlem.

Ombud fir endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av dem fSretréda
annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad pariner

sambo

fordldrar

syskon

barn

god man

En medlem fir vid f8reningsstamma medfora hisgst ett bitride,

Vg
Bitriide far endast vara: (-,é;;\
« annan mediem Vo ']
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medlemmens make/registrerad partner
sambo

forkldrar

syskon

barn

god man

§62 Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fétt mer @n hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
réstetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fétt de flesta
résterna. Vid lika ristetal avgtirs valet genom lotining,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som fr sin giltighet kriver strskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag,

Alla omrésiningar vid foreningsstimma sker dppet, omn inte nirvarande rdstberéittigad medlem vid
personval eller liknande #rende begir sluten omrdstning.

§63 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i frga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
féreningsstimma och att fljande bestdimmelser har lakttagits:

1. Andring av insats som rupbar inbtrdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfdr rubbring av det inbdrdes forhallandet mellan
insatserna, ska samiliga bostadsrittshavare soin berdrs av #ndringen ha gitt med pé besluiet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet #inda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdr en Skning av samtliga insatser utan att fSrhillandet mellan de inbbrdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gait med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &ndé
giltigt om minst tv4 tredjedelar av de ristande har gtt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden. Hyresnimnden ska godkéinna beslutet om detta inte framstdr som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare,

2. Firandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att forindras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsritishavaren ha gétt med pa beslutet, Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
#ndringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet
och det dessutom har godk#nts av hyresnimnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande
ha gatt med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér fSreningen, i vilket det finns en eller flera
lgenheter som dr upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det siitt som géller fir bestut om
likvidation enligt 11 kap 1 § Jagen (1987:667) om ekonomiska foreningar, Minst tvd tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska 8verldtas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér andring av nigot andelstal och medfor rubbning av det inbtrdes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de réstande har gatt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som &r kind for freningen om
ett beslut enligt punkt 2 elier 4 ovan,

§64  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberéttigade &r ense om det.
Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3,
eller det hgre antal som anges nedan, av de rostande pi den senare stimman géit med pé beslutet.

Owm beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka Arsavgifter ska berdknas fordras att minst 3/4 av
de rstande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning in-
skrinks, fordras att samtliga ristande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

Eit bestut som innebir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsrétt inskriinks 4r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars riitt berirs av #indringen gatt med pd beslutet.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas f6r registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstdllas forréin registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§65 Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsr omfattar kalenderar.

§ 66  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom tva (2) manader frin varje rikenskapsars utgéng till féreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberdttelse, resultat- och balansrékning,

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§ 67 Revisorer

For granskning av styrelsens firvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
freningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits tva (2) revisorer och tva (2)
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant skall vara auktoriserad revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant uises for den revisorn.

§ 68 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som fSljer av god revisionssed granska foreningens 8rsredovisning
jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska ftlja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa freningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska freningar fore-
skriven revisionsberiittelse tiil fSreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom trettio (30) dagar efter
det styrelsen avldmuiat arsredovisningen tilt revisorema.
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For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens férvaliming ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§69  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i fdrekomimande fall styrelsens yttrande Sver
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga pa freningens hemsida och distribueras till medlemmarna
via medlemmarnas fastigheisboxar senast en (1) vecka fore ordinarie féreningsstémma.

Ovrigt

§70 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar ¢ller Jag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pa
vil synlig plats inom fSreningens fastigheter eller genom utdelning 1 medlemmarnas fastighetsboxar
och pa foreningens hemsida

§71 Foérdelning av tillgangar om féreningen upploses
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tilifalla
bostadsriittshavarna och fordelas i forhaliande till insatserna.

§ 72  Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrattsiagen, lagen om eko-
nomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fSreningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstifining giller lagens bestammelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 13 april 2016 samt den 28 november 2016.

~ Goteborg den.’ Januan 2017
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Maphus Carlander Anders Hulterstrom
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Barbara Lundberg
kassor
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