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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Nordhemsgatan 16-
20

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2002-06-13. Bostadsrdttsforeningen registrerades 2002-06-13. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-31 hos
Bolagsverket.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvaryv  Kommun

Masthugget 9:15 2003 Goteborg
Masthugget 9:18 2003 Goteborg
Masthugget 9:19 2003 Goteborg

Féreningen har 29 bostadsrdtter om totalt 1887 kvm och 4 lokaler om 322 kvm.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsakringar Géteborg .

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Nils Oscar Paulsson Ordférande

Carl Samuel Lingefjard  Styrelseledamot

Fredrik Katainen Styrelseledamot
Johan Ringlander Styrelseledamot
Maria Tillquist Styrelseledamot
Sara Thorell Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Thomas Belfrage  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-28.
Extra féreningsstamma holls 2023-03-07. Med anledning av stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Relingen uppdtgdende stammar

2022 e Upprustning och renovering av innergdrdar samt ev. drdnering
OVK
Relining/infodring av fastighetens spillvattenledningar
Bullerreducering av takfldktar pd fastigheten

Malning av miljdhuset p& 18/20-garden
2021-2022 e Byte radiatorventiler, virmeinjustering, byte VC-pump och installation av vattenmatare

2021 e Passagesystem och porttelefon - Ny porttelefon och passagesystem med TAG-system
Spolning och filmning avloppsledningar

Sanering och ohyresbekdmpning i kéllare 18/20-gérden

2020 e Renovering av eldstdder och tillhérande rékkanaler - Ladgenhetsinnehavare stér fér kostnad for
eldstader och arbete inne i ldgenheter, samt eventuellt nya rékkanaler. Féreningen stér for
kostnad fér arbete med rokkanaler.

Brandskyddskontroll - Efter arbete med eldstdder och rékkanaler

Styrelserum
2019 e Fonsterbyte mot innergdrd samt kioskfénster
2018 e Ny underhdllsplan - Finnas tillgdnglig som appendix
2015-2016 e Foérebyggande matning av grundvattennivan regelbundet

2015 e Tvatt och mdlning fasaden mot 18-gérden
Malning och montage av dérr p& soprum 18-gdrden
Spolning och filmning avloppsledningar under mark 16 och 18 fastigheten.
OVK - Kontrollen genomférd. /&tgérder gors under 2017.
Byte stuprér 18-gdarden

2014-2015 e Fonsterbyte ytterfasad - Samtliga fonster péd ytterfasaden byttes till 3 glas fonster, med 1&gt
Ul-varde, |&g ljudgenomsldpplighet och fér huset mer tidsenlig design.
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2014

2013

2012

2009

2006

2004

1980

sattning dver tid. Resultat: Godkvalitet pd trapdlning och normal sdttning.

Atgdrder fuktskador kallare 20B - Avhjalpande: Utrivning av angripet material och utredning av
omfattning pd skadan. Torkning av stenvdgg och dtermontering av golv.Férebyggande:
Borbehandling av vaggar och golv samt ny fuktsparr och ventilation

Putslagning 18 gdrden
Byte cirkulationspump undercentral
Utflyttning av portar och renovering entréer.

Byte l&dckande stuprdr 18 gdrden

Relining avloppsrér under mark 20 huset - Pga felkoppling fick avloppet under 20 fastigheten
stopp. Felet dtgardades och réren relinades i samband med &tgarden.

Takmdalning - Klart och besiktigat under 2013

Fasadmdlning 16 gdrden

Ventilationssystem (OVK)

Renovering av portar - Renoverat och flyttat ut portarna pga dterkommande skadegérelse
véren 2014. Atgérden bdr 18sa problemet.

Renovering av trapphus

Omputsning av fasad

Grundbevarande &tgdard genom borinfiltration, 16-18

Elstambyte
Roérstambyte

Planerade underhall

2024 e Trapphusrenovering

Avtal med leverantérer

Fastighetsférvaltning Nabo

Stddning Veterankraft

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Bredband Tele 2

Skadedjursbekdmpning  Anticimex

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foreningen har fortsatt en god ekonomi har trots flera hdjda kostnaderna kunnat undvika en avgiftshéjning.

Detta beror p& en sedan tidigare solid likviditet. D&arfér har under ett par dars tid poster frdn underhdllsplanen

kunnat finansieras med eget kapital. Detta kommer fortsatta in dver kommmande verksamhetsdr och fér 2024

planeras inga avgiftshojningar.
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Féréndringar i avtal

Féreningen har valt att anlita Nabo fér den tekniska férvaltningen av fastigheten samt Veterankraft for
stddning. Detta har varit ett strategiskt beslut som féljer tidigare érs arbeten med att konkurrens utsatta
gdllande avtal och férsdka pressa ner féreningens kostnader.

Ovriga uppgifter

| flera ars tid har en mgjlig férsaljning av férenings vind diskuterats. Nuvarande styrelse har arbetat med en
tydlig strdvan att definitivt utreda den méjligheten. Under 2023 har utredningar och offerter fran exploatérer
samlats in. Ambitionen ar att under inledningen av 2024 ta denna information till férenings medlemmar och
darefter kalla till en extra féreningsstdmma fér att résta i frégan. Utfallet av en s&ddana omrdstning kommer
ge styrelse nya och tydliga direktiv att arbeta utefter d& det har en signifikant pdverkan pd férenings framtida
ekonomi.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 0,3% av taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock
blir avgiften hégst 1589 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2244284 2087 794 2 033353 1855700
Resultat efter fin. poster -806 076 -1850 814 -609 778 101119
Soliditet (%) 45 29 19 18
Yttre fond 155 000 361017 167 481 167 481
Taxeringsvérde 64 512 000 64512 000 55827 000 55827 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 749 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 579 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 8 414 8 419 8 419 8 419
Skuldsattning per kvm 7188 7192 7192 7192
Sparande per kvm 52 200 147 140
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 29 19 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 19 125 99
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 76 63 48 55
Energikostnad per kvm 230 21 192 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,95 - - -
Rdantekanslighet 12,11 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -79 147 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

For 2023 budgeterades ett negativt resultat. Féreningen har en relativt stor kassa och kostnader for storre ej
&terkommande underhd@llsprojekt kunde d&rfér tas ur denna. Ett stérre underskott budgeterades for 2023
men utebliven trapphusrenovering gjorde att underskottet blev mindre dn budgeterat. Fér 2024 budgeteras
ocksd underskott, mojligt pga kassan, men pd langre sikt planeras ej fér underskott.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 15196 193 - - 15196 193
Uppldtelseavgifter 4506 816 - - 4506 816
Fond, yttre 361017 -361017 155 000 155 000
underhdll
Reservfond 622 969 - - 622 969
Balanserat resultat -4 659 111 -1489 797 -155 000 -6 303908
Arets resultat -1850 814 1850 814 -806 076 -806 076
Eget kapital 14177 070 (0] -806 076 13 370 994
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -6 148 908

Arets resultat -806 076

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -155 000

Totalt -7 109 984

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 155 000

Balanseras i ny rdkning -6 954 984

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat-
med tillhérande noter.

och balansrdakning samt kassaflédesanalys
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 244 284 2087 794
Ovriga rérelseintakter 3 20 363 82 917
Summa rérelseintdkter 2264 647 217071
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1986 795 -3133 540
Ovriga externa kostnader 9 -338 948 -153 438
Personalkostnader 10 -53 970 -62 236
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -241 260 -239 960
Summa rérelsekostnader -2620 973 -3589173
RORELSERESULTAT -356 326 -1418 462
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 705 4 655
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -469 455 -437 006
Summa finansiella poster -449 750 -432 351
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -806 076 -1850 814
ARETS RESULTAT -806 076 -1850 814
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 28 007 492 28 248 752

Summa materiella anlédggningstillgdngar 28 007 492 28 248 752

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 007 492 28 248752

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 675 99 388

Ovriga fordringar 13 1925 405 2370 504

Summa kortfristiga fordringar 1945 080 2 469 892

Kassa och bank

Kassa och bank 37232 9 416

Summa kassa och bank 37 232 9 416

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1982 312 2479 308

SUMMA TILLGANGAR 29 989 804 30728 060
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 703 009 19 703 009
Fond for yttre underhdll 155 000 361017
Reservfond 622 969 622 969
Summa bundet eget kapital 20 480978 20 686 995
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 303908 -4 659 111
Arets resultat -806 076 -1850 814
Summa fritt eget kapital -7 109 984 -6 509 925
SUMMA EGET KAPITAL 13 370 994 14177 070
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 -9 800 (0]
Summa langfristiga skulder -9 800 (o]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 15 887 500 15887 500
Leverantorsskulder 66 320 32789
Skatteskulder 230 853 206 774
Ovriga kortfristiga skulder 102 699 85588
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 341 237 338 339
Summa kortfristiga skulder 16 628 609 16 550 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 989 804 30728 060
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -356 326 -1418 462
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 241260 239 960

-115 066 -1178 503
Erhéllen réanta 19 705 4 655
Erlagd ranta -489 516 -357 842
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 584 877 1531690
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 100 080 -25791
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 97 680 -85138
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -387 117 -1642 619
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 6 987 500 (0]
Amortering av 1&n -6 997 300 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -9 800 (0]
ARETS KASSAFLODE -396 917 -1642 619
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2244 340 3886 959
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1847 424 2244 340
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nordhemsgatan 16-20 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1223928 1223862
Hyresintdkter lokaler 2 400 2 400
Hyresintdkter lokaler, moms 806 040 802 851
Deb. fastighetsskatt, moms 61992 6]
Bredband 87 000 21750
Hyres- och avgiftsrabatt -16 365 -34 419
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -103 636 0
Ovriga hyresintdkter ej placerbara momspliktiga 13276 0]
Vatten 0 41057
Vatten, moms 25 490 15 248
Varmvatten, moms 34752 0]
Uppvdrmning, moms 3354 0
Avfallshantering, moms 62 271 0]
Drift, moms 20 867 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 300 0
Fakturerade kostnader 9108 0]
Pantsattningsavgift 6 304 14 973
Overlatelseavgift 7 205 0
Ores- och kronutjamning 2 71
Summa 2244284 2087 794
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 5448
Elstod 11 014 (0]
Ovriga intékter 5701 73 858
Aterbdring forsdkringsbolag 3648 3611
Summa 20 363 82917
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 37 943 52180
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 483 973
Stadning enligt avtal 25147 45 968
Sotning 8 855 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 49 007
Myndighetstillsyn (0] 2183
Gardkostnader 398 10 552
Gemensamma utrymmen 38 031 529
Snéréjning/sandning 5394 1543
Serviceavtal 2111 18 672
Férbrukningsmaterial 343 7 651
Summa 146 705 189 257
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 1221 0]
VVS 12 160 6177
Varmeanldaggning/undercentral (0] 4902
Ventilation (0] 9 429
Elinstallationer 20 252 3779
Vattenskada 203 516 0]
Skador/klotter/skadegérelse 18 111 21710
Summa 255 260 45 996
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Stambyte (0] 2 663
Las (0] -18 304
VVS 656 729 770 444
Ventilation (0] 95360
Mark/g&rd/utemiljé o 1201997
Summa 656 729 2052160
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 50100 63202
Uppvdrmning 290 306 263 007
Vatten 168 007 139 858
Sophdmtning/renhdlining 182 470 167 075
Grovsopor (0] 4 404
Summa 690 883 637 544
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 38 836 34 399
Kabel-TV (0] 20 333
Bredband 81180 40199
Fastighetsskatt 117 201 113 652
Summa 237 217 208 583
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 639 3100
Tele- och datakommunikation 1400 6397
Juridiska &tgérder 8 390 19 834
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 18 000 17 904
Styrelseomkostnader (0] 234
Fritids och trivselkostnader 3 641 0]
Féreningskostnader 5931 450
Férvaltningsarvode enl avtal 141 268 75717
Overlatelsekostnad 7302 o]
Pantsattningskostnad 8142 0]
Administration 23 493 23830
Konsultkostnader 109 037 5971
Bostadsrdtterna Sverige 5170 0]
Summa 334 412 153 438
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 41072 47 359
Arbetsgivaravgifter 12 898 14 877
Summa 53970 62 236
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 445 926 436 483
Rdnteswap 23 360 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 17 34
Ovriga rantekostnader 152 489
Summa 469 455 437 006
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 665 869 30 665 869
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30 665 869 30 665 869
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 417 117 -2177 158
Arets avskrivning -241 260 -239 960
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 658 377 2417 117
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 007 492 28 248 752
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9189 410 9189 470
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 512 000 30 512 000
Taxeringsvdrde mark 34 000 000 34 000 000
Summa 64512 000 64512 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 115 213 93794
Klientmedel (0] 1180 405
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 37 250
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4 536
Transaktionskonto 742 018 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 519
Summa 1925 405 2370 504
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB Lést 0,00% 0 2 000 000
SEB Last 0,00% 0 6987 500
Handelsbanken 2024-03-01 4,80 % 3450 000 3450 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,80 % 3450 000 3450 000
Handelsbanken 2024-02-28 4,80 % 8977 700

Summa 15 877 700 15 887 500
Varav kortfristig del 15 887 500 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 877 700 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

. Féreningen Nordea Nominellt
RANTESWAPKONTRAKT betalar betalar belopp Foérfallodag
Nordea 3,650 % 4139 % 7 000 000 2026-11-16
Summa 7 000 000

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Extern revisor 18 000 0]
Uppl kostn rantor 64 985 85 046
Uppl kostnad arvoden 41313 47 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 977 14 956
Forutbet hyror/avgifter 203 962 190 737
Summa 341237 338339
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 679 500 17 679 500

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Nordhemsgatan 16-20
Org.nr. 769608-4545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Nordhemsgatan 16-20 for ar
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nordhemsgatan 16-20 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Goteborg den dag som framgér av digital signering

Thomas Belfrage
Auktoriserad revisor
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