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Somliga av er har ett stort intresse i foreningens ekonomi, andra dgnar en stund &t

N i ar 16 bostadsratter, 1 hyresratter och 2 lokaler som alla forenas i Brf Eklandagatan 14.

det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu r den i alla fall har, i nya

klader och med 2021 &rs siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20 ar.
Sedan 2010 har vi varit Ekonomisk forvaltare for er i Brf Eklandagatan 14 men from 2022 harer

styrelse valt annan forvaltare.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér BRF Eklandagatan 14, 769607-8240 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesférsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-11
Ekonomiska planen registrerades 2012-04-10
Stadgarna registrerades 2019-04-01

Styrelsesammansittning

Styrelseledamoter Roll

Birgitta "Bitte" Nygren Styrelseordférande
Petter Ericson Styrelseledamot
Ulrika Ehn Styrelseledamot
Victor Elveljung Styrelseledamot

Valberedning

Sammankallande Sebastian Adolfsson
Josefine Borgstrom

Olivia Svensson

Firman tecknas av styrelsen tva i férening.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stdamma hélls 2021-06-11. Pa stAmman deltog 17 medlemmar som representerade 13 ldgenheter.

Revisorer
Jan Hakansson Mazars AB
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Fakta om fastigheten
Féreningen har en underhallsplan som stracker sig fram till 2050.

Fastighetsbeteckning Kommun
Johanneberg 14:16 Goteborg
Byggnadsar 1929
Véardear 1930
Total byggnadsyta 1437 kvm
varav lagenhetsyta 1354 kvm
varav lokalyta 83 kvm
Uppvarmning Fjarrvdrme
Antal bostadsratter 16
Antal hyresratter 1
Antal lokaler 2
Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
1 6 K2 - 17

Verksamhet i lokalerna under 2021

Byaglovsbutiken Arkitektkonsult

Smorgas Nisse HB

Foreningens forvaltning och dvriga avtal

Ekonomisk férvaltning

Utstalining/kontor/butik
Konditori/bageri/café/catering

NordicLife Forvaltining AB tom 211231. From 220101 Bredablick férvaltning.

Revision Mazars AB
Medlemsinformation
Antal medlemmar
Vid arets bérjan 25 medlemmar
Vid arets slut 25 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 1 bostadsrétter
Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 19 238 358 19 238 358
Kapitaltillskott 249 500 249 500
Fond for yttre underhall enl not. 806 575 165 248 971 823
Summa bundet kapital 20 294 433 165 248 20 459 681
Ansamlad vinst / forlust -5 011 411 -165 248 73 573 -5103 086
Arets resultat 73573 26 333 -73573 26 333
Balanserat resultat -4 937 838 -138 915 - -5 076 753
Summa eget kapital 15 356 595 26 333 - 15 382 928
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gg Fond for yttre underhall

b 2021-12-31 2020-12-31
1 Vid &rets bérjan 806 575 634 457
’-S Avséttning till underhallsfond 165 248 172 118

971 823 806 575

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Foreningen goér f6r 2021 ett resultat om 26 333 (73 573) kr. Av dessa utgér avskrivningar 170 387
(161 158) kr, vilka inte &r likviditetspaverkande. Under &ret har féreningen upptagit nya lan om
2 300 000 kr och amorterat 0 (0) kr. Lanevolym vid arsskiftet &r 17 013 980 (14 713 980) kr.

Under aret har féreningen haft reparations och underhaliskostnader om 119 556 (31 742) kr

Tekniskt underhall

Under hela 2021 har allt tekniskt underhall i fastigheten fokuserat pa det stora och komplicerade
arbetet med stambytet samt att avsluta detsamma, férhoppningsvis med samtliga inblandade néjda
och tillfreds med slutresultatet. Dar ar vi annu inte.

| slutet av aret kom dock véra efterlangtade gronlackerade postboxar pé plats. Vi &r nog den enda BRF
i Sverige som har denna specialbestéllda kulér "British Racing Green". Kuléren snackar mycket vl
med var nya gangmatta fran Kasthall som lades in av proffs, efter att julens kungsgran i trapphuset
kastades ut. Ett funktionellt lyft och ett stiligt forsta intryck nar vi boende och véra besdkare méter i var
entré.

Ordforande har ordet

Ar 2021 dominerade styrelsens arbete for BRF Eklandagatan 14, fortfarande av efterarbetet med och
sviterna av stambytet. Ett arbete som tagit orimligt mycket arbete och nedlagd tid fér styrelsen, da
aterkommande extra byggmoéten pa dagtid varit standard. Férutom styrelsens pressade arbetssituation
har stambytet slitit hart pa de 6vriga boendes talamod i var férening. Som gradde pa moset har arbetet
i huset utférts under det varldsomfattande pagaende Covid19-utbrottet, vilket kravt extra hansyn till
FHM:s och regeringens géllande rekommendationer och regleringar.

Av erfarenhet vet alla som upplevt ett stambyte pa néra hall, att det &r det stérsta, dyraste och mest
komplicerade arbete som en bostadsrattsférening kan genomféra under husets livstid. Trots allt extra
besvér ar vi i styrelsen ndjda att samtliga i féreningen dvs 100% réstade for att vi skulle forekomma
eventuella vattenskador, vilket alltid blir dyrare och @nnu stékigare &n ett inplanerat arbete. Vi kan
konstatera att vid den externa fér-besiktningen som den externa auktoriserade byggkontrollanten utfér
innan byggstart, fanns endast en av sjutton lagenheter som uppfyllde dagens regelverk géllande
hemftrsakring vid en ev. vattenskada. Féreningen har gemensamt statt fér samtliga ekonomiska
kostnader, via nya lan med bra férhandlad rénta, férutom diverse egna férdyrande extralval av
inredning och ytskikt, som de boende sjalva valt.
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Ett nygjort stambyte ger en mycket bra kvalitets- och vardehdjning av hela fastigheten, vilket redan géar
att avldsa i de tva forsaljningar som genomférts under 2021 och vi vdlkomnade varmt de nya
delagarena i var BRF. Som rutinen &r skedde det med ett méte och samtal med méjlighet att berétta
lite om var férening, samt att svara pa fragor, innan styrelsen skriver under de ansékandes 6nskan om
medlemskap i var bostadsrattsférening. Detta samtal brukar uppskattas av bada parter. | en liten
férening som BRF Eklandagatan 14 med endast 17 bostader och tva hyreslokaler, &r det ytterst vikitgt
att forklara att delaktighet och en gemensam syn och vardegrund &r en féreutsattning for att var BRF
ska fungera. Detta géller sarsklit ett aktivt rullande engagemang i styrelsearbetet samt évriga
aktiviteter dar vi som BRF &r ansvariga, enligt géllande lagstadgade regelverk, fér till exempel
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snoskottning och sandning/saltning framfér var fastighet samt pa den gemensamma garden.

Under aret har vi haft "Fixardagar" da alla boende tréffas tillsammans for att var- och hoststada garden
inklusive var tradgard, dar vi for nagra ar sedan gjorde ett stort omtag med nyplanteringar av trad,
buskar och perenna blommor. Vi stédar cykelférradet, sopar, rensar struprannor och fyller pa med
extra fogsand mellan gatstenarna enl proffsrad fran vara stenséattare. Vi transporterar bort évergivna
cyklar och brannbart material som star i vagen i kéllaren, pa vinden och i porten, enligt kommunens
utrymnings- och brandregler.

Pa grund av den pandemi som hérjat under de senaste tva aren samt de regelverk som Sverige
beslutat om, har styrelsen valt att den stérsta delen av det gemensamma arbetet samt fértaring kunnat
ske utomhus, med armléngds avstand. Géllande 2021 &rs julfest kunde den genomféras da
restriktionerna géllande pandemin hade Iattat nagot, bl a tack vare att flertalet boende hade tagit de
bada vaccinsprutorna som da var aktuella. De som énskade samt som ej var i nagon riskgrupp
tréffades och provsmakade arets skinka och vértbréd, samt dgg & sill. Mums, riktigt gott, uppskattat
och lyckat, speciellt da de flesta langtat efter att f4 umgas "normalt" igen, efter denna tid med
munskydd samt egna sma bubblor utan spontana manskliga méten.

En epok pa Eklandagatan 14 tog definitivt slut efter arsskiftet, da Steffi, 95, somnade in, boende i
huset sedan 1976. Familjen fiyttade in, hennes man Gunnar jobbade bl a som fastighetsskotare. Efter
hans franfalle tog Steffi 6ver hans arbetsuppgifter och skotte dessa pa ett engagerat och foredémligt
satt under alla ar.

Vi tackar dven Steffis barnbarn, Marcus Hombeck, boende i huset och som suttit i styrelsen alltsedan
var BRF bildades 2000 och darefter varit en aktiv del under hela processen d& fastigheten képtes av
den tidigare privata dgaren 2003. Att ha den erfarenheten och kompetensen om var gemensamma
fastighet ar guld vart! Vi hoppas innerligt att styrelsen far fortsétta att radfraga Marcus om denna "tysta
kunskap" &ven om han nu lamnar styrelsen. Tack fér lang och trogen tjanst!

Ett nytt kapitel startar &ven géallande var ekonomiska forvaltning. Vid arsskiftet tar Bredablickgruppen
6ver motsvarande arbete som Nordiclife Forvaltning AB tidigare hjalpt var bostadsréattsférening med.
Angaende var fastighetsservice avslutar vi samarbetet med Nordiclife vid arsskiftet 2022, enligt vart
gdllande avtal.

Bitte Nygren, ordférande
BRF Eklandagatan 14
Goéteborg maj 2022
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i Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
P Nettoomsattning 1160 538 1131522 1082 936 1071782
| Resultat efter finansiella poster 26 333 73573 86 285 -875 777
; Arsavgift bostadsratter/kvm 692 667 635 631
Lan i férhallande till kvm 11 840 10 239 4 971 4 971

Lan i forhallande till nettoomséttning 15 13 7 7

Soliditet, % 47 46 67 67

Forklaring nyckeltal:

Nettoomsiéttning
Féreningens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointsikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére eventuella skatter.

Arsavgift bostadsratter/kvm
Endast bostadsrétter inkluderade, ej bostéder eller lokaler med hyresritt

Lan i férhallande till kvm
Kvm totalt bostadsyta och lokalyta

Lan i férhallande till nettoomséttning
Nettoomsattning: bostadsavgifter och hyresintakter

Soliditet
Totalt eget kapital/Totala tillgangar

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 937 838
avsattning till underhallsfond -165 248
arets resultat 26 333
Totait -5 076 753
disponeras for:
uttag ur yttre fond 80 970
balanseras i ny rakning -5 157 723
Summa -5 076 753

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1160 538 1131522
Ovriga rérelseintakter 3439 3233
Summa rérelseintiakter 1163 977 1134 755
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -652 661 -522 553
Ovriga externa kostnader 4 -110 316 -184 221
Personalkostnader 5 -91 125 -113 030
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar 6 -170 387 -161 158
Summa rorelsekostnader -1 024 489 -980 962
Rérelseresultat 139 488 153 793
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter : -113 155 -80 220
Summa finansiella poster -113 155 -80 220
Resultat efter finansiella poster 26 333 73573
Arets resultat 26 333 73573
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlsggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 32 399 877 21 496 049
Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 8 - 7721786
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 399 877 29 217 835
Summa anléggningstillgangar 32 399 877 29 217 835
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 54 330 74 247
Summa kortfristiga fordringar 54 330 74 247
Kassa och bank
Kassa och bank 10 495715 3881019
Summa kassa och bank 495715 3881019
Summa omsaéttningstillgangar 550 045 3 955 266
SUMMA TILLGANGAR 32 949 922 33173101
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 19 487 858 19 487 858
Fond fér yttre underhall 971 823 806 575
Summa bundet eget kapital 20 459 681 20294 433
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 103 086 -5 011 411
Arets resultat 26 333 73573
Summa fritt eget kapital -5076 753 -4 937 838
Summa eget kapital 15 382 928 15 356 595
Langfristiga skulder b 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5454 080 3 554 080
Summa langfristiga skulder 5454 080 3 554 080
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 11 559 900 11 159 900
Leverantérsskulder 237 991 2 856 059
Skatteskulder 13 68 176 66 782
Ovriga skulder 25 500 55 876
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 221 347 123 809
Summa kortfristiga skulder 12112 914 14 262 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 949 922 33173101
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

- Byggnader 1%
- Stambyte el 2,5%
- Stambyte inklusive nya badrum 1%
Viarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaﬁningsvérden'bm inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisplan
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019, och dessa vérden géller fram till
néasta fastighetstaxering som sker 2022.

Fér hyreshus blir avgiften 1 459 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvéardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intikter

10(14)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 861 252 830 088
Hyresintakter bostader 97 200 95 394
Hyresintakter lokaler 133 404 131748
Intékter elférbrukning 64 290 69 900
Fastighetsskatt 4 392 4 392
Summa 1160 538 1131 522
Not 3 Roérelsekostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Driftkostnader
El 81934 59 283
Fjarrvdrme 169 101 153 710
Vatten 58 040 52 125
Renhallning 32 966 31253
342 041 296 371
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 70 392 56 570
Besiktningskostnader hiss och gasanléggning 6179 10 222
Sotning - 17 775
Kabel TV 25133 25076
Fastighetsférsakringar 36 938 33 543
Avtal Anticimex 18 069 17 421
156 711 160 607
Ldpande reparationer och underhall
Reparationer bostéder - 15 583
Reparationer tvattutrustning - 9 533
Reparationer armaturer vind 2 440 2688
Reparationer ventilation 28782 -
Reparationer installationer (hiss och lassystem) 2478 12 875
Reparationer huskropp utvandigt - 3251
Reparationer fuktmatning vind efter vattenskada 3175 -
Reparationer dvrigt 1721 -
38 596 43 930
Planerat underhall
Planerat underhall - postboxar 32 485 -
Planerat underhall huskropp utvéandigt - -12 188
Planerat underhall - lassystem 48 485 -
80 970 -12 188
Fastighetsskatt/avgift 34 343 33 833
Summa 652 661 522 553
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(14)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Revision 20 000 21994
Ekonomisk férvaltning 46 493 38 925
Bankkostnader 12672 3617
Féreningskostnader 4 325 6214
KFM och kreditupplysningsavgifter 4 269 -
Juridisk radgivning - 9738
Ink6p vaxter mm till innergard gardfixardagar 19 669 -
Ovriga externa kostnader 2 888 8 198
Inteckning savgift/stimpelskatt - 95 535
110 316 184 221
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Personalkostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 47 600 54 882
Ovriga anstillda 28 570 42 512
Sociala kostnader 14 955 15 636
Summa 91125 113 030
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 100 328 100 328
Stambyte elledningar 32 031 32 031
Fastighetsforbattringar 28 799 28 799
Stambyte inklusive nya badrum 9229 -
Summa 170 387 161 158
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Byggnad 10 032 780 10032 780
- Mark 9 640 000 9 640 000
- Fastighetsforbattringar 2 879 858 2 879 858
- Stambyte elledningar 1281250 1281250
- Stambyte inklusive nya badrum 11074 215 -
34 908 103 23 833 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 337 839 -2 176 681
- Arets avskrivning enligt plan -170 387 -161 158
-2 508 226 -2 337 839
Redovisat vérde vid arets slut 32 399 877 21 496 049
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Taxeringsvirde

12(14)

Taxeringsvarde byggnad, bostader 14 200 000 14 200 000
Taxeringsvérde mark, bostader 28 000 000 28 000 000

42 200 000 42 200 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 559 000 559 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 395 000 395 000

954 000 954 000
Summa taxeringsvirde 43 154 000 43 154 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan - Stambyte 7721786 227 377
Anskaffning under aret - Stambyte 3352429 7 494 409
Omklassificering - Stambyte inklusive nya badrum -11 074 215
Redovisat varde vid arets slut - 7721786
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 34 013 33 845
- Férutbetalda kostnader 20317 40 402
Redovisat virde vid arets slut 54 330 74 247
Not 10 Kassa och Bank

2021-12-31 2020-12-31
Kassa 65 65
Swedbank klientmedelskonto 131 668 2 877 689
Klientmedelskonto ny férvaltare 363 982 -
Stadshypotek Handelsbanken - 1 003 265

495715 3881019

Not 11 Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 022 000 16 622 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jdmférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sidkerheter 17 022 000 16 622 000
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta villkors-

Rénta % 2021-12-31 2020-12-31 féréndring

Lan 634358 0,55 679 000 679 000 2022-12-01
Lan 633271 0,55 2 880 900 2 880 900 2022-12-01
Lan 628556 0,80 7 600 000 7 600 000 2022-02-14
Lan 633265 0,60 3166 080 3166 080 2023-12-01
Lan 634359 0,60 388 000 388 000 2023-12-01
Lan 659039 0,79 1 900 000 - 2025-03-30
Lan 721485 0,55 400 000 - 2022-12-01

17 013 980 14 713 980
Kortfristig del av langfristig skuld 11 559 900 11 159 900
Langfristig del av fastighetslanen 5454 080 3 554 080

17 013 980 14 713 980

Féreningen har féljt god sed redovisningssed och redovisat Ian som I6per ut om ett ar fran
rakenskapsarets slut som kortfristiga. Féreningen har fér narvarande ingen avsikt att amortera av lanet
i sin helhet inom de kommande aren, utan lanet omférhandlas. Styrelsen gor bedémningen att det inte
skall vara nagra problem att omférhandla lanet hos banken.

Not 13 Berdknad fastighetsskatt

2021-12-31 2020-12-31

Foregaende ars fastighetsskatt 33833 32 949
Arets fastighetsskatt 34 343 33833
68 176 66 782
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna personalkostnader 62 561 7
Beréknat revisionsarvode 12777 12 500
Upplupen rantekostnad 11 155 11227
Férutbetalda hyres- och arsavgifter 73357 55 885
Upplupna driftkostnader 61497 44 190

221 347 123 809
Underskrifter

Goteborg den 2022-06-06

/5 W\ Mﬂ“’/ Pelter Etivsen

Birgitta “Bitte“mll\lleyci\fr'“éh' Petter Ericson® "’
Styrelseordférande Styrelseledamot
e
f//{‘szz 6(%;/ \@
Ulrika Ehn ~ Ua€hn Victor Elveljling """
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2022-06-08

/ war Heikarsien

Jan HékﬂnSS’BhHm ansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Eklandagatan 14
Org. nr 769607-8240

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Eklandagatan 14 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e gkaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méiste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning 6r Brf Eklandagatan 14 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Eklandagatan 14
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
{orvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltmingen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

2

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omriden och forhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg,2022-06-08
/;71/ ’//.:/:4[/,/4)5( it

FRaransson

o Jan
Jan Hikansson
Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgidngar
De tillgangar i féreningen som ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pé flera ar och &r
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfalle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
ligenheter. Arsméte (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. D3 behandlas
styrelsens arsredovisning och da véljs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
narvara vid stimman majlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra frégor som rér féreningen,

Forvaltningsberattelse
Den del av arsberittelsen som terger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrdkning

Visar féreningens samtliga intakter och
kostnader for perioden. Om intikterna varit
storre dn kostnaderna uppstar ett Gverskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéttelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokféringen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av éverskott eller tickande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledaméter.

Stallda panter =
De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna lan.

Vardehandling
Uppgifter ur drsberattelsen kan behdvas om du ska sélja din
bostadsratt. Spara den — det &r en vérdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nédrvara pa féreningsstamman kan du 3nda utéva din
rostratt genom ombud. D3 behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett &r
frén undertecknandet och behéver inte vara bevittnad. Det &r bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far féretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

vid foreningsstamman den ......../....

Namnteckning:

20....... féra min talan.

Fdrening:

Lagenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig férvaltare som man kontaktar direkt. Bestksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
i & .. 421 31 Vastra Frolunda
Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande styrelsestdd. Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Las mer pa www.nordiclife.se. Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
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