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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Omberg |l i Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 757200-9327 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har fill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1937. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-02-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagaregarden 18:2 1937-06-30 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemfarsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 227
119 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5716
17 p-platser 0
Totalt 138 objekt 5943

Féreningens lagenheter fordelas pa: 73 st 1 rok, 35 st 2 rok, 7 st 3 rok, 1 st 3.5 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Sanna Lindgren Ordférande
Leif Jerkvall HSB Ledamot
Attila Voros Ledamot
Sara Eriksson Ledamot
Helena Radberg Ledamot
Carl-Johan Graffman Ledamot

Inez Kristensson Ledamot

Erik Victor Olo Persson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdémma ar: Sanna Lindgren, Sara Eriksson och Carl-Johan Graffman.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Attila Voros, Sara Eriksson, Carl-Johan Graffman och Sanna Lindgren.

Revisorer har varit: Magnus Rapp med Peter Lundmark som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Pernilla Andersson (sammankallande), Helena Radberg samt Pontus Séll, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30. Pa stamman deltog 18 medlemmar varav 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +20% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-13.

Under 2023 har foreningen tagit in hjalp fran HSB for att uppdatera och tydliggéra underhalisplan fér kommande ar. Detta
resulterar i etl planerat byte av fonster av aldre modell samt balkongddrrar under 2024. Efter kontroll av stammar och
tappvattenledningar ar rekommendationen att de stadende stammarna byts inom 5-10 ar. | samband med detta gors ett
underhall av elledningar. | den uppdaterade underhallsplanen ar detta arbete planerat till 2028.

Hdsten 2023 har dven arbetet med att férbereda fér IMD gjorts och féreningen gar éver till gemensamt elavtal med individuell
matning och debitering under januari/februari 2024.
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Inga storre underhall eller investeringar har gjorts under aret. Tva nya torktumlare ar installerade i stora tvattstugan. |
foreningen har ocksa ett medlemsinitativ resulterat i att ett hobbyrum ar pa gang fér medlemmar att nyttja.

For kommande styrelsear ar rekommendationen att se dver foreningens kopta tjanster och avtal fér, om mdjligt, minska
driftskostnader for foreningen.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Individuell matning el
2021 Fasadmalning innergard
2021 Relining bottenplattan
2020 Kallardorrar

2019 Nodljus

2016-2021 Fonster i etapper

2014 Ombyggnad, takomlaggning
2014 Porttelefon

2012 Sopbyggnad

2009 Sopombyggnad

2008 Las vindar och kallare

2001 Bredband

Féreningen utfér och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Byte aldre fonster samt balkongdérrar
2028 Stambyte samt arbete med fastighetsel
MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 24 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 186 och under aret har det tillkommit 41 och avgatt 38 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 189.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/lkvm 178 153 219 190 196
Skuldsattning, kr/kvm 2 404 2421 2437 2449 2462
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2499 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/lkvm 170 169 164 138 136
Arsavgifter, kr/kvm 732 654 641 629 615
Arsavgifter/totala intakter, % 88 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 799 761 740 733 715
Nettoomsattning, tkr 4712 4482 4393 4349 4241
Resultat efter finansiella poster, tkr 117 22 553 536 614
Soliditet, % 17 17 16 14 11

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for 1angsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.| féreningens arsavgifter ingar dven stadavgifterna. | arsavgiften 2023 ingar aven
stadavgiften i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resuitat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1846 970 0 0 1846970
Upplatelseavgifter, kr 139032 0 0 139032
Underhallsfond, kr 5190972 0 230 805 5421777
S:a bundet eget kapital, kr 7176 974 0 230 805 7 407 779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 050618 21981 -230 805 -4 259 442
Arets resultat, kr 21981 -21981 116 612 116 612
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 028 637 0 -114 193 -4 142 830
S:a eget kapital, kr 3148337 0 116 612 3 264 949

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 169 195 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -4028 637
Avrets resultat, kr 116 612
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 169 195
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -4142 830

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -4142 830

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4712 240 4 481 810
Ovriga rorelseintikter Not 2 38 515 39 160
Summa rorelseintdkter 4 750 755 4 520 971
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 913 640 -2 923 145
Underhdliskostnader Not 4 -169 195 -136 340
Ovriga externa kostnader Not 5 -259 877 -270 621
Personalkostnader Not 6 -279 106 -244 353
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -773 550 -752 877
Summa rorelsekostnader -4 395 368 -4 327 336
Rorelseresultat 355 387 193 635
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 39 396 673
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -278 171 -172 326
Summa finansiella poster =238 775 -171 653
Arets resultat Not 10 116 612 21981
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BaIansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 15 358 730 15 808 475
Inventarier Not 12 25612 39 327
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 50 838 0
15 435 180 15 847 802
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 15 435 680 15 848 302
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 2 626 1061
Ovriga fordringar Not 16 1480 623 2 101 938
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 493 362 450 832
1976 612 2 553 831
Kortfristiga placeringar Not 18 1 500 000 500 000
Kassa och bank 6 009 6 009
Summa omsattningstillgdngar 3482620 3 059 839
Summa tillgdngar 18 918 300 18 908 142
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 986 002 1 986 002

Underhéllsfond 5421 777 5190 972

7 407 779 7 176 974

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 259 442 -4 050 618

Arets resultat 116 612 21 981
-4 142 830 -4 028 637

Summa eget kapital 3 264 949 3 148 337

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1670 000 7 524 250

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 616 798 6 864 548

Leverantorsskulder 447 369 427 173

Skatteskulder 13913 5723

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 70 724 68 208

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 21 834 547 869 903
13983 351 8 235 555

Summa skulder 15 653 351 15 759 805

Summa Eget kapital och skulder 18 918 300 18 908 142
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 116 612 21 981
Avskrivningar 773 550 752 877
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 890 162 774 858
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -92 560 -93 995
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 454 -150 496
Kassaflode frén I6pande verksamhet 793 149 530 367
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -360 928 -244 467
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -29 750
Kassaflode frén investeringsverksamhet -360 928 -274 217
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -102 000 -92 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -102 000 -92 000
Arets kassaflode 330 222 164 150
Likvida medel vid rets borjan 2593420 2429 270
Likvida medel vid drets slut 2923 642 2593 420
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,79%
Fonster 2,50%
Tak 5,00%
Nodljus 5,00%
Kallardorrar 2,50%
Relining 5,00%
Fasadomalning 5,00%
IMD El 6,66%
Inventarier 20,00%

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhdlisplan.

Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhdll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sakerstéllande av medel for underhéll

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en 8terstdende bindningstid pa Gver ett &r klassificeras

som I&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inréknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 078 656 3884 388
Arsavgifter, stadavgift 105 504 105 504
Hyror 391 704 422 136
Elintakter 840 840
Ovriga intakter 135 536 68 942
4712 240 4 481 810
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 38515 39 160
Varav elstod 32 543 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 459 581 408 633
Reparationer 172 129 310901
El 135 814 209 182
Uppvarmning 617 716 562 397
Vatten 254 270 230516
Sophdmtning 196 563 173 344
Ovriga avgifter 101 616 110 158
Forvaltningsarvoden 583 722 573 765
Ovriga driftskostnader 392 230 344 249
2913 640 2923 145
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 102 144
WS 158 507 0
Byggnad utvandigt 0 -116 029
Markytor 0 150 225
Utrustning 10 688 0
169 195 136 340
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 200 913 192 723
Medlemsavgifter 44 700 44 700
Ovriga externa kostnader 14 264 33 198
259 877 270 621
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 170 625 156 974
Sammantradesersattningar 28 392 16 424
Revisorsarvode 9 630 8 694
Léner och andra ersattningar 3531 3188
Sociala kostnader 66 928 59 073
279 106 244 353
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 759 835 739 162
Inventarier 13 715 13 715
773 550 752 877
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 645 0
Ovriga rénteintékter 38 751 673
39 396 673
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 276 767 171 752
Ovriga finansiella kostnader 1404 574
278 171 172 326
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 116 612 21 981
Avséttning till underhélisfond -400 000 -400 000
Disposition ur underhélisfond 169 195 136 340
Resultat efter underhallspdverkan -114 193 -241 679
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 23 706 429 22 379 203
Arets investeringar 310 090 1327 226
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 016 519 23 706 429
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 217 954 -7 478 792
Rrets avskrivningar -759 835 -739 162
Utgdende avskrivningar -8 977 789 -8 217 954
Bokfort varde byggnader 15 038 730 15488 475
Bokfort varde mark 320 000 320 000
Bokfort varde byggnader och mark 15 358 730 15 808 475
Taxeringsvérde for Bagaregérden 18:2
Byggnad - bostéder 58 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 1011 000 1011 000
59 011 000 59 011 000
Mark - bostéder 82 000 000 82 000 000
Mark - lokaler 489 000 489 000
82 489 000 82 489 000
Taxeringsvarde totalt 141 500 000 141 500 000
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 14 827 000 1482 700
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 254 730 224 980
Arets investeringar 0 29 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 254 730 254 730
Ing&ende avskrivningar -215 403 -201 688
Rrets avskrivningar -13 715 -13 715
Utgdende avskrivningar -229 118 -215 403
Bokfort varde 25612 39 327
Not 13 Pagadende nyanldggningar och férskott
IMD El
Ingéende vérde 0 1 082 759
Arets nerlagda kostnader 360 928 244 467
Uppbokat som investering -310 090 -1 327 226
Pagdende nyanlaggningar, férstudie stammar 50 838 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 626 1061
2626 1061
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1417 633 2 087 412
Skattekonto 55 681 11 216
Handkassa 7 309 3310
1480623 2101938
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 372 694 402 490
Forperiodserade fakturor 71 310 0
Upplupna intakter 49 358 48 342
493 362 450 832
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2024-01-18 2024-04-18 3 man 3,60% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-11-22 2024-02-22 3 man 3,40% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-12-14 2024-03-14 3 mdn 3,60% 500 000
1 500 000
Fastranteplaceringar 1 500 000 500 000
1 500 000 500 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758342479 4,51% 2024-03-01 2 780 000 0
Nordea Hypotek AB 39758342878 4,50% 2024-03-29 2 282 548 40 000
Nordea Hypotek AB 39788953115 0,94% 2024-01-17 2919 750 21 000
Stadshypotek 700695 0,98% 2026-09-30 1 690 000 20 000
Swedbank Hypotek 2754824635 1,08% 2024-11-25 2914 500 21 000
Swedbank Hypotek 2952009500 4,84% 2024-04-28 1700 000 0
14 286 798 102 000
Né&sta &rs amortering berégknas uppga till 102 000
L&n med I&neomséttning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 12 514 798
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 616 798
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1670 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13776 798
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 29 842 28 613
Arbetsgivaravgifter 31255 29 968
Ovriga kortfristiga skulder 9627 9 627
70 724 68 208
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 36 175 17 583
Ovriga upplupna kostnader 306 064 436 129
Forutbetalda hyror och avgifter 492 308 416 191
834 547 869 903

Denna 3rsredovisning ar digitalt signerad

Attila Voros Carl-Johan Graffman Erik Victor Olo Persson

Helena Radberg Inez Kristensson Leif Jerkvall

Sara Eriksson

Sanna Lindgren

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskift

Laila Pedersen
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Magnus Rapp
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Omberg Il i Géteborg, org.nr. 757200-9327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Omberg Il i Géteborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Omberg Il i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dlelarlav Iagelr orrl € dkonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Magnus Rapp

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Omberg Il i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SANNA LINDGREN i o LEIF JERKVALL N o

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-02-20 kl. 18:06:41

INEZ KRISTENSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-19 kl. 20:00:37

SARA ERIKSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-14 kl. 15:59:15

ERIK VICTOR OLO PERSSON i o

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-02-19 kl. 20:00:36

MAGNUS RAPP P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-27 k. 08:54:47

E-signerade med BankID: 2024-02-13 kI. 13:20:50

CARL-JOHAN GRAFFMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-16 kl. 16:57:00

ATTILA VOROS N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-19 kl. 18:32:55

HELENA RADBERG N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-14 kl. 08:01:59

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kI. 12:16:06

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Omberg Il i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

MAGNUS RAPP i e

BankID

LAILA PEDERSEN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 08:56:17

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 12:16:33
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