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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Grénsiskan 9

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
08-30. Féreningens stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Johanneberg 7:9 1984 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1934

Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 2 448 kvm och 1lokal om 25 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2473
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Erik William Tjelvar Engstrom  Ordférande

Lars Lundquist Styrelseledamot
Lisa Burén Styrelseledamot
Marie-Louise Frick Suppleant
Matilda Johansson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i styrelsen.

Revisorer

Joel Erixon Extern revisor GBG Audit AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utforda historiska underhadll

2023 o

2022-2023 e

2022 o

2021 o

2020 e

2019 e

2018 e

Spolning och stickprovsfilmning av avlopp

Besiktning delar av tak

Oversyn och reparation av portar och dérrar efter inbrott
Brandskyddskontroll

Tatning av fonster i port till Gibraltargatan

Byte av fonster till pannrum

Renovering av hyreslokal till dvernattningsldgenhet - Planeras tas i bruk Q12023
Installerat ozonrenare och ventilation till soprummet

Rengéring av stenplattor pd innergdrden

Buskar Idngs med Wijkandersplatsen beskurna

Omlaggning del av plédttak inklusive nockpldt (ca 70m2) mot innergdrden.

Fuktmdtning och statusundersskning i 6 ldgenheter. Undersdkning av fasad och balkonger.
Utfort av WSP Byggnadsfysik.

Renovering av delar av fasad, inkl. sprickor éver fonster och balkongdérrar, mot
Wijkandersparken.

Tatningsatgdrder pd 10 balkonger mot Wijkandersplatsen fér att férhindra vattenlackage.
Byte av lister som t&tar mellan féonster och tegelfasad i 12 Idgenheter mot Wijkandersplatsen.
Ytbyte av del av gesimsrdnna fér uppsamling av regnvatten vid takfot.

Renovering av ytskikt inne i ldgenhet 18 pd& vagg mot ytterfasad.

Montering av regnskydd pd friskluftintag i ytterfasad i 12 ldgenheter mot Wijkandersplatsen.

Montering av vadgghdngd fallstol i entren mot Gibraltargatan

Genomfért energideklaration

Oversyn av plattaket p& fastigheten. Tatning av utsatta skarvar och falsar med butyltape
Rensning av krypgrund. Organiskt material och annat skrdp har tagits bort

Forbattrat ventilationen i en rad Idgenheter och genomfért OVK (Obligatorisk

Ventilationskontroll)
Fortsatt renovering av utvalda fonster plan 3-5

Utvandig mdlning av samtliga fonster pd plan 0-2

Ytterligare renovering av utvalda fonster plan 3-5

Komplettering med torkskdp och nya skdp/bankar/tvéttho i tvdttstugan
Montering av snérasskydd pd taket mot Gibraltargatan och Wijkandersplatsen

Komplettering av ledstdnger i trappuppgdngen frén Gibraltargatan
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2017 e Renovering av utvalda fonster plan 3-5

Utvandig mdlning av samtliga fonster pd plan 3-5

2016 e Spolning av fastighetens avloppstammar
Renovering av fénster Igh 45, 23 och 8
Oversyn av hissarnas funktion och &tgdrd av brister p& Gibraltargatan och Wijkandersplatsen
Sdkerhetsdtgdrder betraffande 1&s i kallarférréddet

Madlning av dérrportar och dérrar mot gérden

2014 e Renovering av hissarnas innerkorgar
Renovering av balkongdérrar Igh 18
Renovering av fonster mot Wijkandersparken Igh 17
Tatning av hdl i kopparburspréket mot Gibraltargatan
Tatning av gesimsrdnna vid takfot

Lagning av ytterplattak samt lackor i den valsade bandpléten

2013 e Renoverade fonster mot Wijkandersparken Igh 12, Igh 22, Igh 28
Renoverade fonster mot Gibraltargatan fér lokalen

Nya sdkerhetsdérrar till samtliga ldgenheter

2012 e Tillkommande stuprdr frdn hangrédnna mot garden
Vdrmeoptimering av vdrmesystemet inkl. avgasning och styrningsoptimering
Renoverade fonster mot Wijkandersparken Igh 26, Igh 27, Igh 46
Ny mangel i tvattstugan2012
Ny &tervinningscentral p& gdrden
12 brandsldckare och 12 brandfiltar installerade i fastigheten
Nytt portkodsystem i hela fastigheten
Lagning av vattenldckage i vérmesystemet i stammen vid soprummet p& Gibraltargatan

Utbyte av samtliga stamventiler (17 st.) i virmesystemet

2011 e Byte av dorr till soprum
Nya handrdcken mot innegdrden frdn G/W
Battringsmalning av entréer och trappuppgdngar
Utbyte av armatur samt ny belysning p& gdngen till W samt entré pd G/W

2010 e 3 st. nya tvattmaskiner och ny torktumlare
Renovering av samtliga ytskikt i lokalen (Bekostades av hyresgdst)
Besiktning av samtliga badrum

Balkongbyggnation, 12 balkonger mot gérden

2008 e Takrenovering (ny papp, valsad bandpldt mot gérden)
Ommalning av balkongracken Gibraltargatan

2005 e Nyinstallation av franluft i samtliga badrum och trappuppgéngar

2004 e Teknisk besiktning av fastigheten
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,&rsredovisning 2023

2002 e Fasadrenovering: omfogning och fukttdtning

2001 e Fonsterrenovering

1991 e Expansionskdrl utbytt

1988-1989 e Tvdttstugan flyttad frén vén 6 till entréplan

Nya ldgenhetsférrdd i kdllaren
Byta av elstam

Fonster reparerade

Fasader renoverade och omfogade

Ny takbeldggning

ROT-renovering av samtliga stammar samt renovering av badrum och kék

2 vindsvéningar byggda

Planerade underhall
2024 e Renovering av fonster (37 partier)

Renovering av rékkanaler

Renovering efter fuktskada i lgh 37

Uppfoljande fuktmatning efter tidigare fuktskada i lgh 18

Besiktning av dtgdrder pd réokkanaler

Avtal med leverantérer

Lagenhetsférteckning

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Stadning

Fastighetsskdtsel och teknisk administrativ férvaltning
Fjarrvarme och El

Hisskotsel

Kdllsortering

Sopor

Bredband, TV och Telefoni

Medlem i samfadllighet

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Vital Stad

Esplanad

Goteborg Energi

Vinga Hiss

Stena Recycling

Renova

Tele2 (Comhem)

Féreningen ar medlem i Grénsiskans samfallighetsférening, med en andel pd 21.1%.

Samfalligheten férvaltar innergdrden tillsammans med 6vriga fastigheter i kvarteret.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiftshojning 2023-01-01 med 10 procent.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Laneavtalet for ett av féreningens 1an 16pte ut. Nytt avtal reglerar 3 &r med en rénta pd 3,84 procent.

[ v | ByzgMf2DzA-rk-MM2PMA
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under dret var 16 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 8 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1602 613 1340 875 1293719 1306 130
Resultat efter fin. poster -85 002 70 333 -294 891 -758 309
Soliditet (%) 49 49 49 50
Yttre fond 1515201 1306 927 1194 347 1757 349
Taxeringsvdrde 78178 000 78178 000 77 191 000 77 191 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 643 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 977 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3611 3662 3713 3437
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3574 3625 3675 3402
Sparande per kvm totalyta, kr 49 96 -13 71
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 18 1 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 17 101 108 92
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 4Lt 38 30 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 158 148 129
Genomesnittlig skuldranta (%) 214 - - -
Rdantekdnslighet (%) 5,62 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Underhdllsarbete i form av spolning och filmning av avlopp har genomférts under aret.

Of6rutsedda reparationskostnader av portar i samband med ett inbrott.

Avgiftshdjning frdn och med 1/1-2024 fér att dka féreningens intdakter.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 7 008 563 - - 7 008 563
Upplatelseavgifter 2307372 - - 2307 372
Fond, yttre
. 1306 927 -26 260 234 534 1515 201
underhdll
Balanserat resultat -1671353 96 593 -234 534 -1809 294
Arets resultat 70 333 -70 333 -85 002 -85 002
Eget kapital 9 021842 (0] -85 002 8936 840
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1574 760
Arets resultat -85 002
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -234 534
Totalt -1894 296
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 64 675
Balanseras i ny rdkning -1829 621

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1602 613 1340 875
Ovriga rérelseintakter 3 7 689 4110
Summa rérelseintdkter 1610 302 1344985
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1106 062 -804 560
Ovriga externa kostnader 9 -208 022 -155 574
Personalkostnader 10 -54705 -56 955
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -140 496 -140 334
Summa rérelsekostnader -1509 285 -1157 423
RORELSERESULTAT 101 017 187 562
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4 586 1090
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -190 605 -118 320
Summa finansiella poster -186 019 -117 230
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -85 002 70 333
ARETS RESULTAT -85 002 70 333
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 17 649 052 17 783 320

Maskiner och inventarier 13 1797 18 025

Summa materiella anlédggningstillgdngar 17 660 849 17 801 345

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1600 1600

Summa finansiella anldggningstillgangar 1600 1600

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 662 449 17 802 945

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 756 1485

Ovriga fordringar 15 505 816 509 785

Summa kortfristiga fordringar 515 572 511 270

Kassa och bank

Kassa och bank 188 1488

Summa kassa och bank 188 1488

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 515 760 512758

SUMMA TILLGANGAR 18 178 209 18 315703
Sida 9 av 18

[ v | ByzgMf2DzA-rk-MM2PMA




Brf Gronsiskan 9
716408-8630

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 315 935 9 315 935

Fond for yttre underhdll 1515 201 1306 927

Summa bundet eget kapital 10 831136 10 622 862

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1809 294 -1671353

Arets resultat -85 002 70 333

Summa fritt eget kapital -1894 297 -1601020

SUMMA EGET KAPITAL 8 936 839 9 021842

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 744 475 5947 795

Summa langfristiga skulder 6 744 475 5947 795

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 5518 3610

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 272 498 242 419

Skulder till kreditinstitut 19 2 094 295 3 015975

Leverantdrsskulder 124 584 84 062

Summa kortfristiga skulder 2 496 895 3346 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 178 209 18 315703
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 101 017 187 562
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 140 496 140 334

241513 327 896
Erhéllen réanta 4 586 1090
Erlagd ranta -184 890 -111 021
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 61209 217 966
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 916 789
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 66793 -29 620
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 119 086 189 135
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -125 000 -124 950
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -125 000 -124 950
ARETS KASSAFLODE -5914 64185
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 511806 447 621
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 505 892 511806
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gronsiskan 9 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 3,06 %
Fastighetsforbattringar 0,5 %
Byggnad 112 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1494 720 1338 011
Intdkter kabel-TV 78 678 0
Overnattnings-/gdstidgenhet 13200 0]
Pantsdttningsavgift 4200 2898
Overlatelseavgift 11 817 0
Ores- och kronutjdmning -3 -34
Summa 1602 613 1340 875
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 7387 0
Ovriga intdkter 0 181
Aterbdring forsakringsbolag 302 3929
Summa 7 689 4110
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 25917 24 571
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 7 620
Stddning enligt avtal 37 405 43 678
Hissbesiktning 4292 4 080
Brandskydd 8 020 0
Gérdkostnader 796 2 545
Gemensamma utrymmen 1972 2 591
Sndéréjning/sandning 5350 6273
Serviceavtal 13 069 0]
Foérbrukningsmaterial 13 901 -665
Summa 110 722 90 692
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrdttsldgenheter 2750 0]
Tvattstuga 9 413 1990
Sophantering/atervinning 1662 0
Dérrar och l18s/porttele 33 680 7 664
Overnattn./gdstldgenhet 13 545 0
Ventilation 30 948 (0]
Elinstallationer 9727 0]
Hissar (0] 10 487
Mark/gérd/utemiljd 0 9 751
Summa 101725 29 892

Sida 13 av 18

[ v | ByzgMf2DzA-rk-MM2PMA




Brf Gronsiskan 9
716408-8630

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Sophantering/atervinning () 26 261
VVS 64 675 (0]
Summa 64 675 26 261
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 39 511 43734
Uppvdrmning 289 202 251008
Vatten 108 776 95145
Soph&mtning/renhdllning 24 676 77 563
Grovsopor 62 009 0
Summa 524174 467 449
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 69 328 71410
Skadedjursférsdkring 5416 0
Kabel-TV 151 971 44164
Fastighetsskatt 78 052 74 692
Summa 304 767 190 266
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 313
Tele- och datakommunikation 9 596 7 652
Inkassokostnader 981 466
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 19 000
Fritids och trivselkostnader 1936 419
Féreningskostnader 16 804 3575
Férvaltningsarvode enl avtal 119 292 115 952
Overlatelsekostnad 20 218 0
Pantsattningskostnad 7 880 0]
Administration 4 372 8197
Konsultkostnader 6 956 0]
Summa 208 022 155 574
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 43 289 45 000
Arbetsgivaravgifter 11 416 11955
Summa 54705 56 955
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 190 382 111 892
Dréjsmdlsrénta 24 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 199 6250
Ovriga rantekostnader (0] 178
Summa 190 605 118 320
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 19 844 923 19 844 923
Arets inkdp 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 19 844 923 19 844 923
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 061602 -1927 483
Arets avskrivning 134 268 134 119
Utgdende ackumulerad avskrivning -2195 870 -2061602
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 649 052 17 783 320
| utgGgende restvdérde ingar mark med 3570 422 3570 422
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 178 000 27 178 000
Taxeringsvdrde mark 51000 000 51000 000
Summa 78 1778 000 78 1778 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 203 438 203 438
Utgdende anskaffningsvérde 203 438 203 438
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -185 413 -179 198
Avskrivningar -6 228 -6 215
Utgdende avskrivning -191 641 -185 413
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11797 18 025
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1600 1600
Summa 1600 1600
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 112 -5962
Klientmedel (0] 201204
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 5429
Transaktionskonto 209 043 0
Borgo rantekonto 296 661 309 114
Summa 505 816 509 785
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Summa (0] 0]
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2027-01-20 1,77 % 2038500 2073500
Nordea 2026-03-18 4,64 % 2890 975 2890 975
Nordea 2025-03-19 1,11 % 1850 000 1850 000
Nordea 2024-03-20 0,98 % 2 059 295 2149 295
Summa 8838770 8963 770
Varav kortfristig del 2 094 295 3015975

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 213 770 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 14 874 9159
Uppl kostnad arvoden 90 000 82712
Berdknade uppl. sociala avgifter 28 278 25988
Foérutbet hyror/avgifter 139 346 124 560
Summa 272 498 242 419
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 600 000 9 600 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning 2024-01-01 med 5 procent.

Ldneavtalet for ett av féreningens 1an 16per ut i mars 2024. Omférhandling férvantas innebdra en hégre ranta.

Féreningen har tagit ett 1&n under varen 2024 fér att finansiera planerat underhdll av fénster.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Erik William Tjelvar Engstrom Lars Lundquist
Ordférande Styrelseledamot
Lisa Burén

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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BG Audit.

— R EVISION & RADGIVN

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Gronsiskan 9

Org.nr. 716408-8630

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Gronsiskan 9 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller 3sidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gronsiskan 9 for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min
elektroniska underskrift

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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