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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bagaregarden 6:3, 769623-1658, med séte i Géteborg, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens Andamal

Andamalet med bostadsréttsféreningen ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler at medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstAmman
Marie-Louise Taube Ordférande 2024
Daniel Backlund Ledamot 2024
Rickard Nilsson Ledamot 2024
Thomas Arvidsson Ledamot 2024
Staffan Enegren Ledamot 2024
Marcus Backman Frisk Ledamot 2024
Kristian Spasovski Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrém,
Adact Revisorer & Konsulter AB Auktoriserad revisor 2024

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Bagaregarden 6:3 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med
8 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford ar 1929. Fastighetens adress &r Ejdergatan 5 och
Anasvagen 27 i Géteborg.

Foreningen upplater 7 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 Iagenhet och 1 lokal med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
1 2 2 2 1
Total tomtarea: 421 kvm

Total bostadsarea: 693 kvm

- varav bostadsrattsarea: 621 kvm

- varav hyresréattsarea: 72 kvm

Total lokalarea: 219 kvm

- varav bostadsrattsarea: 145 kvm

- varav hyresréattsarea: 74 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Area Léptid / Féridnging
Miracle Massage i Géteborg AB 74 kvm 2026-10-31 /36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-01-14.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsférsakring fér styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Lars Lundin Fastighetsskétsel Fastighetsskétsel och stédning
Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Sorterat avfall

Bahnhof Internet

Anticimex Skadedjursbek@mpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer fér 5 220 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan beréknas det arliga underhallsbehovet till 147 000 kr, vilket motsvarar 161 kr per kvm.

Avseende 2023 avsatts det till underhallsfonden 65 000 kr, vilket motsvarar 71 kr per kvm.
Anledningen till att nivan pa avséttningen understiger det arliga underhalisbehovet ar att féreningen
foljer K3-regelverket, vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder Ar
Byte av blandare och utslagsback till torkrum 2024
Oljning av staket, trdbank och trétrall 2024
Byte av expansionskérl 2024
Utférda atgéarder Ar
Installation av kollektivt bredband via fiber 2022
Underhall av ventilationssystem 2022
Montering av pump i rensbrunn 2022
Malning i hyreslagenhet 2022
OVK-besiktning 2022
Besiktning av tak 2022
OVK-besiktning 2021
Malning platdetaljer 2021
Malning/byte av kallarfonster 2021
Malning av fasad och dérrar 2021
Ombyggnation av innergard 2020
Uppférande av sopkérlsskap 2020
Energideklaration 2020
Byte av samtliga lagenhetsddrrar 2019
Installation av nya armaturer i trapphus och pa fastighetens utsida 2019
Dranering runt fastighet 2018-2019
Byte av soprumsdérr 2018
Underhallsspolning av avloppsstammar 2017
Fénsterbyte till ljudreducerande energieffektiva fénster 2016
Monterat bullerdampande luftventiler pa fasad 2016
Malning av soprum 2015

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2023-05-15. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde inga dverlatelser).

4(17)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av

képare och pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 11 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlem under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade fdreningen 11 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsréatt endast en

rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan 2016-01-01.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna fortsatt vara ofdrandrade.

| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intékter 689 661 654 633
Resultat efter finansiella poster * -11 -214 -135 17
Foréandring av underhallsfond 65 -52 -40 58
Resultat efter fondférandringar -76 -162 -95 -41
Sparande kr / kvm 236 164 224 253
Soliditet % 69 68 69 69
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 570 570 570 570
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 64 66 67 69
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 570 570 570 570
Arsavgift for lokal, kr / kvm 592 592 592 592
Bostadshyra kr / kvm 1228 1178 1157 1137
Lokalhyra, kr/kvm 1 853 1672 1626 1622
Driftskostnad, kr / kvm 322 363 293 275
Energikostnad kr / kvm 187 200 191 154
Rénta, kr / kvm 105 76 52 56
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 71 84 83 63
Lan, kr/ kvm 4 477 4 535 4593 4 651
Skuldsattning bostadsrétter, kr/kvm 5330 5399 5469 5538
Réantekéanslighet (%) 9 9 10 10
Snittranta (%) 2,35 1,67 1,14 1,20

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsGverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid férlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 10 193 750 189 672 =740 810 -214 194

Disposition enligt féreningsstdmma 214194 214194
@vséttning till underhéllsfond 65 000 -65 000

Arets resultat -10 732

Vid arets slut 10 193 750 254 672 -1 020 004 -10 732

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -955 004
Arets resultat fore fondférandring -10 732
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -65 000
Summa dver/underskott -1 030736

Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny riakning -1 030 736

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
B&relseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 664 647 648 084
Ovriga rorelseintakter 3 24 350 13 380
Summa rorelseintakter 688 997 661 464
688 997 661 464
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -5 220 -51 596
Planerat underhall 5 - -139 826
I?riftskostnader 6 -317 093 -330 951
Ovriga kostnader 7 -63 190 -60 098
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -225716 -224 278
Summa rorelsekostnader -611 219 -806 749
Rorelseresultat 77778 -145 285
Finansiella poster
Rénteintakter 7 362 286
Réntekostnader -95 872 -69 195
Summa finansiella poster -88 510 -68 909
Resultat efter finansiella poster -10 732 214194
Resultat fére skatt -10 732 -214 194
Arets resultat -10 732 -214 194
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

12

13

12 863 036 13 076 274
57 652 70130

12 920 688 13 146 404
12 920 688 13 146 404
10 251 2617

24 352 29 005

34 603 31622
733 302 623 487
767 905 655 109

13 688 593 13 801 513
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhaéllsfond

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

10 193 750 10 193 750
254 672 189 672

10 448 422 10 383 422
-1 020 004 -740 810
-10 732 -214 194

-1 030 736 -955 004
9417 686 9428 418
- 2 382 965

- 2 382 965

4 082 965 1753 000
36 642 85 752

30 000 30 000

20 301 11 088
453 -

100 546 110 290

4 270 907 1990 130
13 688 593 13 801 513
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 77778 -145 285
Avskrivningar 225716 224 278
303 494 78 993
Erhéllen ranta 7 362 286
Erlagd ranta -95 872 -69 195
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 214 984 10 084

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 981 -19017
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -49 188 82 679
Kassaflode fran den lopande verksamheten 162 815 73746
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -62 613
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -62 613

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -53 000 -53 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -53 000 -53 000
Arets kassaflode 109 815 -41 867
Likvida medel vid arets borjan 623 487 665 354
Likvida medel vid arets slut 733 302 623 487

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillAampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Drénering 40 ar
-Lagenhetsdorrar 30 ar
Markanlaggningar 15-20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 353 295 353 748
Arsavgifter lokaler 85 800 85 800
Hyror bostader 88 416 84 816
Hyror lokaler 137 136 123 720
Summa 664 647 648 084
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 4 620 -
Debiterad fastighetsskatt 7 884 7 883
Overlatelseavgifter 2626 -
Vidarefaktureringar - 5015
Ovriga intakter 1673 482
Erhallna bidrag 7 547 -
Summa 24 350 13 380
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 2249
Ventilation, installationer - 9 347
Huskropp 3128 -
Klottersanering 2092 -
Ovrigt * - 40 000
Summa 5220 51 596

* Kostnad 2022 avser arbeten med véggar pa grund av ljud.
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Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 10 420
VA & sanitet, installationer - 63 156
Ventilation, installationer - 66 250
Summa - 139 826
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 35892 35332
Stadning 21 000 28 577
Fastighetsskotsel 21000
OVK-besiktning - 6 275
Besiktningskostnader * - 32 240
Forbrukningsmaterial 1120 5 350
El 28 654 42 751
Uppvarmning 102 543 103 271
Vatten och aviopp 39 202 36 344
Avfallshantering 18 535 15 168
Forsékringar 10182 8 592
Kabel-tv - 7 881
Bredband 38 965 9170
Summa 317 093 330 951
* Kostnad 2022 avser besiktning av tak samt radonmatning.
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 944 780
Forvaltningskostnader 45 886 41 119
Revision 9500 10 700
Bankkostnader 1070 1434
Serviceavgifter till branschorganisationer 4090 -
Vidarefaktureringar 5015
Ovriga externa kostnader 1700 1050
Summa 63 190 60 098

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 193 072 193 073
Markanlaggningar 20 166 20165
Inventarier, maskiner och installationer 12 478 11 040
Summa 225716 224 278
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 10 642 943 10 642 943
-Mark 3 828 799 3 828 799
-Markanlaggningar 381 946 381 946
. 14 853 688 14 853 688
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 14 853 688 14 853 688
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 726 644 -1 633 571
-Markanlaggningar -50 770 -30 605
) -1777 414 -1 564176
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -193 072 -193 073
-Arets avskrivning pa markanlaggning -20 166 -20 165
-213 238 -213 238
Utgaende avskrivningar -1 990 652 -1777 414
Redovisat varde 12 863 036 13 076 274
Varav
Byggnader 8 723 227 8 916 299
Mark 3 828 799 3 828 799
Markanlaggningar 311010 331176
Taxeringsvéirden
Bostader 16 800 000 16 800 000
Lokaler 2318 000 2318 000
Totalt taxeringsvérde 19 118 000 19 118 000
Varav byggnader 9 645 000 9 645 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 162 578 99 965
) 162 578 99 965
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 62613
- 62613
Utgaende anskaffningsvérden 162 578 162 578
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -92 448 -81 408
-92 448 -81 408
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -12478 -11 040
-12 478 -11 040
Utgaende avskrivningar -104 926 -92 448
Redovisat varde 57 652 70130
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsékring 11707 9182
Férutbetalda kostnader 9145 16 620
Upplupna intékter 3 500 3203
Summa 24 352 29 005
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 681 359 570824
Transaktionskonto SEB 51943 52 663
Summa 733 302 623 487
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 082 965 1 753 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 2 382 965
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 082 965 4 135 965
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 4 082 965 4 135 965
Summa 4 082 965 4 135 965
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,15 % 2024-09-28 2435 965 - 53 000 2 382 965
SEB * 5,37 % 2024-09-28 1 700 000 - - 1 700 000
Summa 4 135 965 - 53 000 4 082 965

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan &r rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 3195 2021
Forutbetalda intékter 47 497 59 975
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 500
Upplupna driftskostnader 39 854 37 794
Summa 100 546 110 290
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 893 750 7 893 750
Summa stillda sikerheter 7 893 750 7 893 750
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Marie-Louise Taube Daniel Backlund
Styrelseordférande

Rickard Nilsson Thomas Arvidsson
Staffan Enegren Marcus Backman Frisk

Kristian Spasovski

Min revisionsberéttelse har lAmnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.
Adact Revisorer & Konsulter AB

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bagaregarden 6:3
Org.nr. 769623-1658

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Bagaregarden 6:3 for r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bagaregérden 6:3 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor




BREDABLICK

Foljande handlingar har undertecknats den 7 maj 2024

rev berattelse (1).pdf

(50554 byte)

SHA-512: d5179722a686c98d4b0ed05b0eefe70f1e4fc2
e789a07belfcddf2a4b2fe9e160a18f8893d4c3ccdb3bs
adf8d1c1062e82a8f70b7bb4512474f0c6c81981ee400

Underskrifter

2024-05-07 10:09:57 (CET)

Hakan Kjellstrom

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

oy assently

Undertecknandet intygas av Assently

Revisionsberattelse, Brf Bagaregarden 6.3

Verifiera &ktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vénster.
Du kan ocksa gdra det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
8a1676d960fe321cb5f6a945¢f79f46832f4dd2dbc2e9c4faca287ae776753957eb88e6d6d5a8fa237f33¢c10348fb7dec7017bcIcf758746e0d3b939fa047480

%%,  Om detta kvitto

§ Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
(\ l 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid rattsliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tilhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
CE Sverige.




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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