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Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 3 1017)
757201-7288

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 3, 757201-7288, med séte | Goteborg, far harmed
uppratta arsredovisning for 2022,
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till fdreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och

i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet fraimja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i sina
stadgar och verka for en sccialt, ekonomiskt och miliomassigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-02-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
godkandes 1947-09-18 i Gdteborgs hyresnamnd och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-23 hos

Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattstdrening.

- Sida (2 av 20)

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer 2
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman h
Oscar Olesen Ordférande 2023 >
Elaaf Taha Gaber Ledamot 2023 o
Carina Westlund Ledamot 2023 N
Kristoffer Olofsson Ledamot 2023 o
Marcus Kallberg Ledamot 2023 =
£
Styrelsesuppleanter £
Helen Gustafsson Suppleant 2023 s
lvar Hyllstam Suppleant 2023 s
Reid Lindell Suppleant 2023 £
[=]
Ordinarie revisorer e
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Lars Salomonsson Medlemsrevisor 2023
Valberedning
Erik Bohnsack Sammankallande 2023
Clara Mattson 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Lunden 40:6 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader med 64
lAgenheter. Byggnaderna ar uppférda 1943. Fastighetens adresser ar Sergelsgatan 1 A-c och 3 A-E.

F&reningen upplater 64 lagenheter med bostadsratt samt 30 parkeringsplatser och 3 garageplatser
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2rok 3 rok

54 10

Total tomtarea: 8032 kvm
Total bostadsarea: 2960 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-17.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt Kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

(=]
Forvaltning och vésentliga avtal N
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska ©
férvaltning enligt tecknat avtal. o
T
Vésentliga avtal ©
Tele2 Digital-TV
Tele2 Bredband
Lulea Energi Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme
Anticimex Skadedjurshekdmpning
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 48 226 kr och planerat underhall f6r
391 231 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen avser 2022 installation av nya tvattmaskiner,
asfaltering och bergsbesiktning.

Under &ret har fdreningen dven installerat laddstationer. Detta ses som en tillkommande funktion till
fastigheten och har darmed aktiverats pa balansrakningen. Vardet av denna tillgang aterfinns i not 10
till balansrakningen. Investeringen kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de
kommande 15 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattats av Riksbyggen och uppdaterades 2021-11-02. Under

2022 upprattades en ny underhallsplan av Sustend med startar 2023, vilken styrelsen kommer félja.
Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsatts det 1 054 000 kr 2022 fdr kormmande ars underhall,
detta motsvarar 356 kr per kvm.

Sammanstalining dver utférda atgarder Ar

Bergsbesikining 2022 §
Asfaltering 2022 >
Installation av nya tvattmaskiner 2022 3
Asbestsanering ventilationsluckor 2021 e
Ny stédmur 2020 E

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstamma 2022-08-02, samt extra féreningsstamma
2022-09-20. Styrelsen har under aret hallit 9 protokoliférda sammantraden, varav ett konstituerande.

Styrelsens ord

Styrelsen bestar av ett engagerat team dar vi férsiker férdela arbetsbérdan i projekt och hjélpa
varandra. Vart mal ar att halla en balans av nédvandigt underhall med standardférbéttringar samt se
over fasta avtal géllande kostnader och serviceniva. Var ambition ar att 6ka transparensen fér vad som
hander i fdreningen till medlemmar och jobbar darfdr pa att dka informationen pa féreningens
hemsida.

Dokumentnummer: 6470c3f9c111d

Under aret har vi installerat laddstolpar pa féreningens parkeringsplatser. Dartill har vi slutfdrt
nddvandigt atgardsarbete sasom att byta ut tvattmaskinerna tillhérande en av féreningens tvattstugor.

2022 startade vi igang samarbetet med var nya férvaltare Bredablick vilket fort med sig ett stérre
administrativt arbete fér styrelsens medlemmar. Syftet med bytet ar att frAmst férenkla samt dka
servicenivan for vara medlemmar. Samarbetet innebér ett fullserviceavtal med bade ekonomisk-,
teknisk-, tradgard- och fastighetsfdrvaltning. Vi ser fram emot ett langt och fint samarbete med
Bredablick.

Vi vill passa pa att uppmana vara medlemmar att delta vid féreningens staddagar. Ert bidrag ar
vardefullt bade i utfort arbete men framférallt sa att vi kan lara kanna varandra och fa en béttre
gemenskap i foreningen. Staddagarna &r ett utmarkt tillialle att lyfta upp eventuella forbattrmgsforslag
pa. Ar det nagon medlem som har idéer eller vill vara med i kommande projekt s ar ni varmt
vilkomna att hdra av er.

Tack for tortroendet.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 14 overlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 87 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 88 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Fdreningen torandrade arsavgifterna senast den 2021-01-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 hdja avgifterna med 7 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtiliga lagenheter 10r varme.

Hemsida N
Fdreningens hemsida ar www.sergelsgatan.se >

s
Flerarsdversikt 7
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019 °
Rérelsens intakter 2719 2693 2721 2533 -
Resultat efter finansiella poster 132 -84 344 375 E
Fé&randring av underhallsfond 662 589 763 704 e
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -406 -548 -294 -206 S
Sparande kr / kvm 219 171 257 194 3
Soliditet {%) 42 49 48 42 “f
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 721 721 700 676 2
Driftskostnad, kr / kvm 558 583 530 533 £
Energikostnad, kr / kvm 232 230 190 187 2
Ranta, kr / kvm 5 5 5 8 c
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 356 356 356 264 e
Lan, kr / kvm 416 436 462 493 2
Rantekanslighet (%) 1 1 1 1 a
Snittranta (%) 1,11 1,05 1,14 1,72

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kikvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
krikvm, energikostnad i kr’kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kirkvm har bhostadsarea.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar och har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 56 950 3 458 280 -1714 682 -83 824
Disposition enligt féreningsstdamma -83 824 83 824
Avsattning till underhallsfond 1 054 000 -1 054 000
lanspraktagande av underhalisfond -391 731 391 731
Arets resultat 131 905
Vid arets slut 56 950 4120 549 -2 460 775 131 905
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 798 506
Arets resultat tore fondtorandring 131 905
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -1 054 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 391 731
Summa dver/underskott -2328 870
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -2 328 870

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 20)
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 2264 160 2 225 360

Ovriga rorelseintékter 3 454 866 467 647

Summa rorelseintakter 2719026 2693 007

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 091 351 -2196 718

Ovriga externa kostnader 7 -246 527 -317 515

Personalkostnader 8 -116 369 -130 616

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -124 603 -124 603

Summa rérelsekostnader -2 578 850 -2 769 452

Rérelseresultat 140 176 -76 445

Finansiella poster

Ranteintakter 5434 6 156

Rantekostnader -13 705 -13 535

Summa finansiella poster -8 271 -7 379 —~
(=]
o]

Resultat efter finansiella poster 131 905 -83 824 >
~

Arets resultat 131 905 -83 824 3
w
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,18 1001 991 1126 594
Inventarier, maskiner och installationer 11 693 054 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 695 045 1126 594
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 12 32 000 32 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 32 000 32 000
Summa anléggningstillgangar 1727 045 1158 594
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 3 500 1190
Ovriga fordringar 88 476 88 386
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 131 081 53 802
Summa kortfristiga fordringar 223 057 143 378
Kassa och bank 2461619 2210 061
Summa omsittningstillgangar 2684 676 2353439
SUMMA TILLGANGAR 4411721 3512033

- Sida (8 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 950 56 950
Underhallsfond 4120 548 3458 280
Summa bundet eget kapital 4177 498 3515230
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -2 460 775 -1 714 683
Arets resultat 131 905 -83 824
Summa fritt eget kapital -2 328 870 -1 798 507
Summa eget kapital 1848 628 1716723
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 1230 564 1291 608
Leverantdrsskulder 828 291 31 318
Skatteskulder 8292 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 495 946 472 384
Summa kortfristiga skulder 2 563 093 1795310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4411721 3512033

- Sida (9 av 20)
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 140 176 -76 445
Avskrivningar 124 603 124 603

264 779 48 158

Erhallen ranta 5434 6156
Erlagd ranta -13 705 -13 535
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 256 508 40 779
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -79 679 22 588
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 828 827 -97 789
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 005 656 -34 422
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -693 054 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -693 054 -
Finansieringsverksamhelen
Amortering av laneskulder -61 044 -76 084
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -61 044 -76 084
Arets kassafléde 251 558 -110 506
Likvida medel vid arets bérjan 2210 061 2 320 567
Likvida medel vid arets slut 2461 619 2 210 061

- Sida (10 av 20)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av Intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materielia anldggningstiigangar:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 5-10ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-154ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

11(17)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2 134 560 2 134 560
Hyror p-platser/garage * 129 600 90 800
Summa 2264 160 2 225 360
* Hogre intékter 2022 till f5ljd av hyreshdjning.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppvarmning 439 284 439 284
Overnatiningslagenhet - 2600
Overlatelseavgifter 1208 16 853
Ovriga intakter” 14 374 2110
Summa 454 866 467 647
* Av intékten 2022 avser 5 500 kr aterbaring fran Riksbyggen samt 2 113 kr vidarefakturering till medliem.
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 15211 9201
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 190 11 233
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 13718
VA & sanitet, installationer 769 9 662
Varme, installationer 1 556 -
El, installationer - 20 230
Tele/TV/porttelefon, installationer - 713
Huskropp - 22 628
Markytor 16 500 -
Ovrigt - 4 884
Summa 48 226 92 269
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 100 668 -
Markytor 290 563 228 613
Ovrigt - 236 851
Summa 331 231 465 464

- Sida (12 av 20)
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Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsavgift 97 216 93 376
Teknisk torvaltning 382 918 348 690
Stadning* 22724 -
Besiktningskostnader - 69 000
Jourtjanst 6 338 -
Snérdjning™* 102 237 77 849
Serviceavtal 11 419 12 549
Forbrukningsmaterial 5765 6910
EI*™** 76 235 56 727
Uppvarmning 476 390 519539
Vatien och aviopp*** 133 451 105 336
Avfallshantering** 110 004 118 213
Forsdkringar 39 997 31 097
Systematiskt brandskyddsarbete - 8 164
Kommunikationskostnader 187 200 191 535
Summa 1651 894 1 638 985

* Stadning via Allianceplis t.o.m. 2022-02-28, déarefter via Bredablick.

** Av kostnaden 2022 avser 58 549 kr sndrdjning 2021 via tidigare férvaltare.

*** Kostnad 2022 avser 13 manader till féljd av andrade periodiseringsrutinger vid byte av fdrvaltare.
*** Kostnad 2022 avser 13 manader till fdljd av &ndrade periodiseringsrutinger vid byte av fdrvaltare.
*** Kostnad 2022 avser 13 manader till féljd av andrade periodiseringsrutinger vid byte av fdrvaltare.

=)

o]

" -

Not 7 Ovriga kosthader ™
2022-01-01- 2021-01-01- =

2022-12-31 2021-12-31 °

Frakter och transporter 295 616 v
Kontaorsmateriel och trycksaker - 2937 -
Tele och post 4160 150 <
Férvaltningskostnader 142 289 286 101 3
Revision 31225 20 000 Q
Bankkostnader 2185 1286 e
IT-tjanster 6873 1496 =
Ovriga externa tjénster™ 52 636 - ©
Ovriga externa kostnader 6 864 4 929 o
Summa 246 527 317 515 E
3

* Av kostnaden 2022 avser 35 228 kr tidigare forvaltare. ‘E‘
** Av kostnaden 2022 avser 45 100 kr ny underhéllsplan. GEJ
3

S

[a]
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 78 251 77 095
Féreningsvald revisor* 9 269 -
Valberedning 1770 -
Ovriga arvoden - 15 908
Léner till anstalida - 7 590
Utbildning - 300
Summa 89 290 100 893
Sociala avgifter 27 079 29 723
Summa 116 369 130 616

* Av kostnaden 2022 avser 4 600 kr arvode avseende 2021.

Not 9 Avskrivhing av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 124 603 124 603

Summa 124 603 124 603

- Sida (14 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 6 540 574 6 540 574
-Mark 142 400 142 400
-Markanlaggningar 46 346 46 346
6 729 320 6 729 320
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 6 729 320 6 729 320
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -5 556 380 -5 431776
-Markanlaggningar -46 346 -46 346
. -5 602 726 5478 122
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -124 603 -124 604
-124 603 -124 604 _
Q
Utgaende avskrivningar -5 727 329 -5 602 726 o
Redovisat varde 1001 991 1126 594 =
Varav
Byggnader 859 591 984 194
Mark 142 400 142 400
Taxeringsvirden
Bostéder 72 000 000 70 000 000
Totalt taxeringsvirde 72 000 000 70 000 000
Varav byggnader 30 000 000 28 000 000
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Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 3 15(17)
757201-7288
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 141 494 141 494
141 494 141 494
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer 693 054 -
693 054 -
Utgdende anskaffningsvérden 834 548 141 494
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -141 494 -141 494
-141 494 -141 494
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivhingar -141 494 -141 494
Redovisat virde 693 054 -
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan* 32 000 32 000
Redovisat virde vid arets slut 32 000 32 000
* Avser 64 kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen Intresseférening.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Féruthetald torsakring 44 503 -
Forutbetalda kostnader 86 578 53 802
Summa 131 081 53 802
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 769 493 -
Transaktionskonto Swedbank - 347 873
Transaktionskonto Handelsbanken 1692 126 -
Placeringskonto SBAB - 1862 188
Summa 2 461 619 2 210 061
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Not 15 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1230 564 1291 608
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 1230 564 1291 608
Not 16 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 1230 564 1291 608
Summa 1230 564 1291 608
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,83 % 2022-03-01 730 808 - 730 808 -
Stadshypotek 1,14 % 2022-12-30 225769 - 225769 -
Stadshypotek 1,14 % 2022-12-30 335 031 - 335031 -
Stadshypotek 0,99 % 2023-03-01 - 730 808 61 044 669 764
Stadshypotek* 3,27 % 2023-03-30 - 225769 - 225769
Stadshypotek™ 3,27 % 2023-03-30 - 335 031 - 335 031
Summa 1291608 1291608 1 352 652 1230 564
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen .
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. o
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden. e
~
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter =
2022-12-31 2021-12-31 I
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 111 300 101 318 '
Upplupna rantekostnader 516 1235
F&rutbetalda intakter 213 960 -
Upplupna revisionsarvoden 20 600 10 000
Upplupna driftskostnader 149 570 359 831
Summa 495 946 472 384
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Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 3 17(17)
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Not 18 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 3447 410 3447 410
Summa stallda sikerheter 3447 410 3447 410
Underskrifter

Goéteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Oscar Olesen Elaaf Taha Gaber
Styrelseordférande
Carina Westlund Kristoffer Olofsson

- Sida (18 av 20)
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Revisionsherattelse

Till f&reningsstimman i RB Brf Géteborgshus nr 3, org. nr 757201-7288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen 1&r RB Brf Goteborgshus nr 3 f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
hild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att 1dreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&mer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampiigt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
timlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en visent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skiit eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av interm kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, man inte 1ér att uttala mig om efiektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om f&reningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gdra att en férening inte lAngre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
orfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fdriroendevalda revisorns angvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens trvalining fr RB Brf Géteborgshus nr 3 for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet

for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for érslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pands beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att 1ér-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis 16r att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjert sig skyldig till nagen torsum-
melse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot tGreningen,
eller

— pa naget annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, fill-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan franleda ersétt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Lars Salomonsson Anna Chrigtiansson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
tfessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och tdrslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fdrlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionglla beddmning och dvriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse 5r féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner hetraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om 1érslaget ar forenligt med bostadsraitslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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