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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ametisten nr 5, 716408-5503 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Foreningen

Allméant om féreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningens sate ar Géteborg. Arsredovisningen uppréttas i SEK.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-04-16
Ekonomiska planen registrerades 1980-05-09
Stadgarnas registrerades 2010-12-14

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Claes Norrbrink Styrelseordférande
Martin Wahlbacke Styrelseledamot
Jens Paulsson Styrelseledamot
Stefan Kapocs Styrelseledamot

Suppleanter
Hanna Roosvald

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden samt arsstamma.
Ordinarie stamma holls 2023-06-13.

Revisorer
Carl Gerdtman Mazars AB
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Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommun
Goteborg Heden 26:5 Goteborg
Byggnadsar 1913
Vardear 1930
Total byggnadsyta 1451 kvm
varav lagenhetsyta 1306 kvm
varav lokalyta 145 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 15
Antal lokaler 2
Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
5 5 5 15

Verksamhet i lokalerna
Linnsbodycare AB (Solarium, kroppsvard) 2025-02-28
Studio Bouch AB (Kroppsvard, behandlingar) 2024-04-30

Foreningens férvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning NordicLife Férvaltning AB
Forsakring Bostadsratternas Fastighetsforsakring
Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 19 medlemmar
Vid arets slut 19 medlemmar
Antal dverlatelser under aret -
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 996 680 1 000 253 897 468 868 324
Resultat efter finansiella poster -774 188 -181 327 -3 205 -8 600
Soliditet, % 40 46 47 57
Arsavgift bostader pris/kvm 472 472 426 426
Skuldsattning/kvm 3 063 3 063 3 063 2065
Rantekanslighet, % 7 7 7 5
Energikostnad/kvm 172 146 170 153
Sparande/kvm 198 269 221 253
Arsavgifters andel av alla rorelseintikter, % 56 55 58 62

Férklaringar tll nyckeltal
Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatréakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hog
belaningsgrad och ofta ar mer kanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/kvm (drsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en férenings
medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men paverkas
ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder och
geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste hdja sina avgifter om
rantan for foreningens lan okar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad fér el, vatten och uppvdrmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter (arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens
alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.

Riktvarden Beléning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
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Belopp vid Foérédndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 4 535 744 4 535 744
Kapitaltillskott 50 400 50 400
Fond for yttre underhall enl. not 1110 269 369 424 -430 563 1049 130
Summa bundet kapital 5696 413 369 424 -430 563 5635 274
Ansamlad forlust -1 873 605 -369 424 249 236 -1 993 793
Arets resultat -181 327 -774 188 181 327 -774 188
Balanserat resultat -2 054 932 -1 143 612 430 563 -2 767 981
Summa eget kapital 3 641 481 -774 188 - 2 867 293
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1110 269 936 031
Arets avséttning yttrefond 369 424 369 216
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -430 563 -194 978
1049 130 1110 269
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2023 ett resultat om -774 188 (-181 327) kr. Av dessa utgér avskrivningar

103 232 (102 083) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Féreningen har inte amorterat pa sina lan och
kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ligger darmed pa samma niva som tidigare ar, 4 miljoner kr.

Under aret har féreningen investerat 928 951 (430 563) kr i planerat underhall, i enlighet med den
framtagna underhallsplanen. Utdver detta har féreningen kostnader gallande fastighetsavtal, drift och
reparationer som uppgar till 520 774 (519 889) kr.

Tidigare stadfirma existerar inte langre men vi har tecknat nytt avtal med nytt féretag som drivs av tidigare
anstallda i forra firman. Foéretaget heter Express Stem Washing org nr: 559262-3382 och avtalet ar
I6pande med en manads uppsagningstid.

En andring av hyresgast har skett under aret da Studio Jam tagit 6ver efter Dedicated.

Kommentar om negativt resultat:
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Tekniskt underhall:

Under 2023 har vi genomfort renovering av fonster mot Hedasgatan. Vidare har vi behévt ratta till nagra
takplattor som Iag snett och kittat om takfonster. Portlaset ar uppdaterat till nytt system och hissen ar
ommalad invandigt. WSP har uppdaterat matningarna av dubbarna vilket visar att var fastighet star stabilt
utan nagra storre rorelser.

Ordférande har ordet:

Foreningen fortsatter ha god ekonomi. Det hdga rantelaget paverkar naturligtvis aven oss men genom vart
tidigare underhall och nuvarande planeringarbete ser vi inte behovet av att hoja avgifterna i sadan
omfattning som var omvarld. Aret 2023 innebar en var med flertalet planerade underhallsprojekt och
renoveringar och en lugnare hést med avvaktan infor 2024. Féreningen har gatt igenom ekonomin infor
2024 och arbete pagar for att uppdatera underhallsplanen vid behov.

Hos var nya hyresgast Studio Jam upptéacktes att en luftingang var igensatt fran nagon tidigare hyresgast,
vilket gav upphov till imma. Vidare anvéandes en brunn pa ett olampligt satt. Dessa arbeten genomférdes
till viss del finanserat av féreningen da vi borde ha identifierat vissa av dessa problemen tidigare och
darmed inte kan lasta hyresgasten.

Arbete med vastlanken och vara grannars stambyte medfér fortsatta problem med rattor. Vi behdver

fortsatta vara vaksamma och se till att soptunnor ar stdgnda och star pa behorigt avstand fran staketen. Vi
har involverat Anticimex regelbundet som gjort saneringar.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 054 932
arets resultat -774 188
avsattning till underhallsfond -369 424
ianspraktagande av underhallsfond 430 563
Totalt -2 767 981
disponeras for:
ianspraktagande -928 951
balanseras i ny rakning -1 839 030
Summa -2 767 981

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 996 680 1000 253
Ovriga rérelseintakter 4030 2977
Summa rorelseintakter 1000 710 1003 230
Rorelsekostnader
Rorelsekostnader 3 -1 449 725 -950 452
Ovriga externa kostnader 4 -129 241 -103 488
Personalkostnader - 4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -103 232 -102 083
Summa rorelsekostnader -1 682 198 -1 151 028
Rorelseresultat -681 488 -147 798
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 755 6 858
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 455 -40 387
Summa finansiella poster -92 700 -33 529
Resultat efter finansiella poster -774 188 -181 327
Arets resultat -774 188 -181 327
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6410 350 6492 101
Maskiner och inventarier 6 - 1 561
Fastighetsintstallationer 7 172 136 192 056
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 582 486 6 685718
Summa anlaggningstillgangar 6 582 486 6 685 718
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 205 5844
Ovriga fordringar 18 998 14 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 31232 29 650
Summa kortfristiga fordringar 58 435 50 158
Kassa och bank

Kassa och bank 452 758 1152 035
Summa kassa och bank 452 758 1152 035
Summa omsattningstiligangar 511 193 1202 193
SUMMA TILLGANGAR 7 093 679 7 887 911
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 4 535 744 4 535 744
Kapitaltillskott 50 400 50 400
Fond for yttre underhall 1049 130 1110 269
Summa bundet eget kapital 5635 274 5696 413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1993 793 -1 873 605
Arets resultat -774 188 -181 327
Summa fritt eget kapital -2 767 981 -2 054 932
Summa eget kapital 2 867 293 3 641 481
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 2074 800
Summa langfristiga skulder - 2074 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 000 000 1925 200
Leverantorsskulder 35 280 67 009
Skatteskulder 10 7070 4 945
Ovriga skulder 15 988 42 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 168 048 132 328
Summa kortfristiga skulder 4 226 386 2171630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 093 679 7 887 911
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -774 188 -181 327
Justering for avskrivningar 103 232 102 083
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -670 956 -79 244
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -8 277 -5413
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 044 -16 730
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -699 277 -101 387
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -344 888
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -344 888
Arets kassaflode -699 277 -446 275
Likvida medel vid arets borjan 1152 035 1598 310
Likvida medel vid arets slut 452 758 1152 035
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Installationer 5%
- Inventarier 10%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2022 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 556 584 556 584
Hyresintakter lokaler 294 054 284 574
Hyresintakter garage och P-platser 76 845 81 300
Bredband, TV 59 400 59 400
Ovriga intakter 9797 18 395
Summa 996 680 1000 253
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 15 561 20534
Fjarrvarme 187 917 159 662
Vatten 46 212 31 256
Renhallning 27 586 29 989
277 276 241 441
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 31 996 30 354
Kabel TV 54 016 54 029
Fastighetsforsakringar 27 008 22 886
Fastighetsavgift 48 565 47 515
Ovriga rérelsekostnader 25215 36 538
186 800 191 322
Loépande reparationer och underhall
Fasad - 3 456
Invandigt - Tvattutrustning - 3 363
Invandigt - lokal 26 413 -
Installationer 30 285 80 307
56 698 87 126
Planerat underhall
Planerat underhall fonster 784 365 -
Planerat underhall huskropp utvandigt - Tak 59 730 355 375
Planerat underhall huskropp utvandigt - Fasader - 75 188
Planerat underhall installationer - porttelefon 84 856 -
928 951 430 563
Summa 1449725 950 452
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele, data, post 3272 6 567
Revision 33 500 29 375
Bankkostnader 1583 2025
Ekonomisk forvaltning 51 897 46 619
Foreningskostnader 7739 3 006
Konsultarvoden 31 250 15 896
129 241 103 488
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 8 015 700 7670 812
Aktivering under aret 344 888

8 015700 8 015700

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -1 523 599 -1 442 998
- Arets avskrivning enligt plan -81 751 -80 601

-1 605 350 -1 523 599
Redovisat véarde vid arets slut 6 410 350 6 492 101
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 819 000 15 819 000
Taxeringsvarde mark 28 054 000 28 054 000
Summa taxeringsvarde 43 873 000 43 873 000
Not 6 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 19 219 19 219
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 219 19 219
Ingédende avskrivningar -17 658 -16 096
- Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 561 -1 562
Vid arets slut -19 219 -17 658
Utgaende redovisat varde - 1 561
Not 7 Installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 440772 440772
Utgaende anskaffningsvarden 440 772 440 772
Ingaende avskrivningar -248 716 -228 796
Arets avskrivningar -19 920 -19 920
Utgéende ackumulerade avskrivningar -268 636 -248 716
Utgaende redovisat varde 172 136 192 056
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2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 9411 8184
- Bostadsratterna férening 4 340 4 340
- Ekonomisk forvaltning 12 521 11 242
- Bredband, TV 4 501 4 501
- Ovriga 459 1383
Redovisat véarde vid arets slut 31232 29 650
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réanta % 2023-12-31 2022-12-31 Villkorsdatum
Stadshypotek Ian 825997 5,0 % 1303 200 1303 200 2024-02-02
Stadshypotek 1an 647811 0,82 % 800 000 800 000 2024-03-01
Stadshypotek 1&n 647812 0,81 % 1 000 000 1 000 000 2024-03-01
Stadshypotek 1&n 655502 0,78 % 274 800 274 800 2024-03-30
Stadshypotek 1&n 853150 4,84 % 622 000 622 000 2024-02-01
4 000 000 4 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000 1925 200
Langfristig del av fastighetslan - 2074 800
4000 000 4000 000
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsédndras inom ett ar.
Fdreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsédndring efter léngre tid &n ett ar.
Not Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4000 000 4 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 10 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt féregéende ar 47 515 42 664
Fastighetsskatt innevarande ar 48 565 47 515
Preliminarskatt -89 010 -85 234
7 070 4 945
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen rantekostnad 17 858 5506
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 87 662 70 790
Upplupen driftkostnad 35528 35032
Revision 27 000 21 000
168 048 132 328
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Claes Norrbrink Martin Wahlbacke
Styrelseordférande Ledamot

Stefan Kapocs Jens Paulsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av elektronisk signatur.

Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Ametisten nr 5
Org. nr 716408-5503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ametisten
nr 5 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsheréattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

D PRAXITY
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mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ametisten nr 5 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brf Ametisten nr 5
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
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forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréttelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Ametisten nr 5 1(16)
716408-5503

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ametisten nr 5, 716408-5503 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Foreningen

Allméant om féreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningens sate ar Géteborg. Arsredovisningen uppréttas i SEK.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-04-16
Ekonomiska planen registrerades 1980-05-09
Stadgarnas registrerades 2010-12-14

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Claes Norrbrink Styrelseordférande
Martin Wahlbacke Styrelseledamot
Jens Paulsson Styrelseledamot
Stefan Kapocs Styrelseledamot

Suppleanter
Hanna Roosvald

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden samt arsstamma.
Ordinarie stamma holls 2023-06-13.

Revisorer
Carl Gerdtman Mazars AB
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Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommun
Goteborg Heden 26:5 Goteborg
Byggnadsar 1913
Vardear 1930
Total byggnadsyta 1451 kvm
varav lagenhetsyta 1306 kvm
varav lokalyta 145 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 15
Antal lokaler 2

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok > 5rok Totalt

5 5 5 15

Verksamhet i lokalerna
Linnsbodycare AB (Solarium, kroppsvard) 2025-02-28
Studio Bouch AB (Kroppsvard, behandlingar) 2024-04-30

Foreningens férvaltning och 6vriga avtal
Ekonomisk forvaltning NordicLife Férvaltning AB
Forsakring Bostadsratternas Fastighetsforsakring

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 19 medlemmar
Vid arets slut 19 medlemmar
Antal dverlatelser under aret -
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 996 680 1 000 253 897 468 868 324
Resultat efter finansiella poster -774 188 -181 327 -3 205 -8 600
Soliditet, % 40 46 47 57
Arsavgift bostader pris/kvm 472 472 426 426
Skuldsattning/kvm 3 063 3 063 3 063 2065
Rantekanslighet, % 7 7 7 5
Energikostnad/kvm 172 146 170 153
Sparande/kvm 198 269 221 253
Arsavgifters andel av alla rorelseintikter, % 56 55 58 62

Férklaringar tll nyckeltal
Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatréakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hog
belaningsgrad och ofta ar mer kanslig for stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (&rsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hogt eller l&gt en férenings
medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men paverkas
ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder och
geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostéader) ar hur mycket en férening maste hdja sina avgifter om
rantan for foreningens lan okar med 1%. En ny férening har ofta hogre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad fér el, vatten och uppvdrmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter (arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens
alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.

Riktvarden Beléning Riktvérden for réntekénslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%

Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
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Eget kapital

Disp. av féreg.

ars resultat
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Belopp vid Foérédndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 4 535 744 4 535 744
Kapitaltillskott 50 400 50 400
Fond for yttre underhall enl. not 1110 269 369 424 -430 563 1049 130
Summa bundet kapital 5696 413 369 424 -430 563 5635 274
Ansamlad forlust -1 873 605 -369 424 249 236 -1 993 793
Arets resultat -181 327 -774 188 181 327 -774 188
Balanserat resultat -2 054 932 -1 143 612 430 563 -2 767 981
Summa eget kapital 3 641 481 -774 188 - 2 867 293
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1110 269 936 031
Arets avséttning yttrefond 369 424 369 216
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -430 563 -194 978
1049 130 1110 269
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2023 ett resultat om -774 188 (-181 327) kr. Av dessa utgér avskrivningar

103 232 (102 083) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Féreningen har inte amorterat pa sina lan och
kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ligger darmed pa samma niva som tidigare ar, 4 miljoner kr.

Under aret har féreningen investerat 928 951 (430 563) kr i planerat underhall, i enlighet med den
framtagna underhallsplanen. Utdver detta har féreningen kostnader gallande fastighetsavtal, drift och
reparationer som uppgar till 520 774 (519 889) kr.

Tidigare stadfirma existerar inte langre men vi har tecknat nytt avtal med nytt féretag som drivs av tidigare
anstallda i forra firman. Foéretaget heter Express Stem Washing org nr: 559262-3382 och avtalet ar
I6pande med en manads uppsagningstid.

En andring av hyresgast har skett under aret da Studio Jam tagit 6ver efter Dedicated.

Kommentar om negativt resultat:
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Tekniskt underhall:

Under 2023 har vi genomfort renovering av fonster mot Hedasgatan. Vidare har vi behévt ratta till nagra
takplattor som Iag snett och kittat om takfonster. Portlaset ar uppdaterat till nytt system och hissen ar
ommalad invandigt. WSP har uppdaterat matningarna av dubbarna vilket visar att var fastighet star stabilt
utan nagra storre rorelser.

Ordférande har ordet:

Foreningen fortsatter ha god ekonomi. Det hdga rantelaget paverkar naturligtvis aven oss men genom vart
tidigare underhall och nuvarande planeringarbete ser vi inte behovet av att hoja avgifterna i sadan
omfattning som var omvarld. Aret 2023 innebar en var med flertalet planerade underhallsprojekt och
renoveringar och en lugnare hést med avvaktan infor 2024. Féreningen har gatt igenom ekonomin infor
2024 och arbete pagar for att uppdatera underhallsplanen vid behov.

Hos var nya hyresgast Studio Jam upptéacktes att en luftingang var igensatt fran nagon tidigare hyresgast,
vilket gav upphov till imma. Vidare anvéandes en brunn pa ett olampligt satt. Dessa arbeten genomférdes
till viss del finanserat av féreningen da vi borde ha identifierat vissa av dessa problemen tidigare och
darmed inte kan lasta hyresgasten.

Arbete med vastlanken och vara grannars stambyte medfér fortsatta problem med rattor. Vi behdver
fortsatta vara vaksamma och se till att soptunnor ar stdgnda och star pa behorigt avstand fran staketen. Vi
har involverat Anticimex regelbundet som gjort saneringar.
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 054 932
arets resultat -774 188
avsattning till underhallsfond -369 424
ianspraktagande av underhallsfond 430 563
Totalt -2 767 981
disponeras for:
ianspraktagande -928 951
balanseras i ny rakning -1 839 030
Summa -2 767 981

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 996 680 1000 253
Ovriga rérelseintakter 4030 2977
Summa rorelseintakter 1000 710 1003 230
Rérelsekostnader
Rorelsekostnader 3 -1 449 725 -950 452
Ovriga externa kostnader 4 -129 241 -103 488
Personalkostnader - 4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -103 232 -102 083
Summa rérelsekostnader -1682 198 -1 151 028
Rorelseresultat -681 488 -147 798
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 755 6 858
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 455 -40 387
Summa finansiella poster -92 700 -33 529
Resultat efter finansiella poster -774 188 -181 327

Arets resultat -774 188 -181 327
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6410 350 6 492 101
Maskiner och inventarier 6 - 1 561
Fastighetsintstallationer 7 172 136 192 056
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 582 486 6 685718
Summa anlaggningstillgangar 6 582 486 6 685718
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 205 5844
Ovriga fordringar 18 998 14 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 31232 29 650
Summa kortfristiga fordringar 58 435 50 158
Kassa och bank

Kassa och bank 452 758 1152 035
Summa kassa och bank 452 758 1152 035
Summa omsattningstiligangar 511 193 1202 193
SUMMA TILLGANGAR 7 093 679 7 887 911
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 4 535 744 4 535 744
Kapitaltillskott 50 400 50 400
Fond for yttre underhall 1049 130 1110 269
Summa bundet eget kapital 5635 274 5696 413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1993 793 -1 873 605
Arets resultat -774 188 -181 327
Summa fritt eget kapital -2 767 981 -2 054 932
Summa eget kapital 2 867 293 3 641 481
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 2074 800
Summa langfristiga skulder - 2074 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 000 000 1925 200
Leverantorsskulder 35 280 67 009
Skatteskulder 10 7070 4 945
Ovriga skulder 15 988 42 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 168 048 132 328
Summa kortfristiga skulder 4 226 386 2171630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 093 679 7 887 911
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -774 188 -181 327
Justering for avskrivningar 103 232 102 083
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -670 956 -79 244
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -8 277 -5413
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 044 -16 730
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -699 277 -101 387
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -344 888
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -344 888
Arets kassaflode -699 277 -446 275
Likvida medel vid arets borjan 1152 035 1598 310
Likvida medel vid arets slut 452 758 1152 035
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Installationer 5%
- Inventarier 10%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2022 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 556 584 556 584
Hyresintakter lokaler 294 054 284 574
Hyresintakter garage och P-platser 76 845 81 300
Bredband, TV 59 400 59 400
Ovriga intakter 9797 18 395

Summa 996 680 1000 253
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Not 3 Rorelsekostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 15 561 20534
Fjarrvarme 187 917 159 662
Vatten 46 212 31 256
Renhallning 27 586 29 989
277 276 241 441
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 31 996 30 354
Kabel TV 54 016 54 029
Fastighetsforsakringar 27 008 22 886
Fastighetsavgift 48 565 47 515
Ovriga rérelsekostnader 25215 36 538
186 800 191 322
Loépande reparationer och underhall
Fasad - 3 456
Invandigt - Tvattutrustning - 3 363
Invandigt - lokal 26 413 -
Installationer 30 285 80 307
56 698 87 126
Planerat underhall
Planerat underhall fonster 784 365 -
Planerat underhall huskropp utvandigt - Tak 59 730 355 375
Planerat underhall huskropp utvandigt - Fasader - 75 188
Planerat underhall installationer - porttelefon 84 856 -
928 951 430 563
Summa 1449725 950 452
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele, data, post 3272 6 567
Revision 33 500 29 375
Bankkostnader 1583 2025
Ekonomisk forvaltning 51 897 46 619
Foreningskostnader 7739 3 006
Konsultarvoden 31 250 15 896
129 241 103 488
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 8 015 700 7670 812
Aktivering under aret 344 888

8 015700 8 015700

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -1 523 599 -1 442 998
- Arets avskrivning enligt plan -81 751 -80 601

-1 605 350 -1 523 599
Redovisat véarde vid arets slut 6 410 350 6 492 101
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 819 000 15 819 000
Taxeringsvarde mark 28 054 000 28 054 000
Summa taxeringsvarde 43 873 000 43 873 000
Not 6 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 19 219 19 219
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 219 19 219
Ingédende avskrivningar -17 658 -16 096
- Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 561 -1 562
Vid arets slut -19 219 -17 658
Utgaende redovisat varde - 1 561
Not 7 Installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 440772 440772
Utgaende anskaffningsvarden 440 772 440 772
Ingaende avskrivningar -248 716 -228 796
Arets avskrivningar -19 920 -19 920
Utgéende ackumulerade avskrivningar -268 636 -248 716
Utgaende redovisat varde 172 136 192 056
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2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 9411 8184
- Bostadsratterna férening 4 340 4 340
- Ekonomisk forvaltning 12 521 11 242
- Bredband, TV 4 501 4 501
- Ovriga 459 1383
Redovisat véarde vid arets slut 31232 29 650
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réanta % 2023-12-31 2022-12-31 Villkorsdatum
Stadshypotek Ian 825997 5,0 % 1303 200 1303 200 2024-02-02
Stadshypotek 1an 647811 0,82 % 800 000 800 000 2024-03-01
Stadshypotek 1&n 647812 0,81 % 1 000 000 1 000 000 2024-03-01
Stadshypotek 1&n 655502 0,78 % 274 800 274 800 2024-03-30
Stadshypotek 1&n 853150 4,84 % 622 000 622 000 2024-02-01
4 000 000 4 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000 1925 200
Langfristig del av fastighetslan - 2074 800
4000 000 4000 000
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsédndras inom ett ar.
Fdreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsédndring efter léngre tid &n ett ar.
Not Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4000 000 4 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 10 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt féregéende ar 47 515 42 664
Fastighetsskatt innevarande ar 48 565 47 515
Preliminarskatt -89 010 -85 234
7 070 4 945
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen rantekostnad 17 858 5506
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 87 662 70 790
Upplupen driftkostnad 35528 35032
Revision 27 000 21 000
168 048 132 328
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Claes Norrbrink Martin Wahlbacke
Styrelseordférande Ledamot

Stefan Kapocs Jens Paulsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av elektronisk signatur.

Mazars AB
Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma







mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Ametisten nr 5
Org. nr 716408-5503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ametisten
nr 5 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsheréattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ametisten nr 5 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brf Ametisten nr 5
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréttelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:








Redovisning

Besoksadress: Neongatan 2,
43153 MélIndal
Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning.se
Webb: phmredovisning.se
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