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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Géteborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1916-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kungsladugérd 1:8 1982 Goteborg
Bagaregdrden 4:7 1982 Goteborg
Bagaregdrden 4:8 1982 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och skrivs om enligt nedan;
Bagaregdrden 4:7, Falkgatan 16: 2027-03-31

Bagaregdrden 4:8, Falkgatan 14: 2027-03-31

Kungsladugdrd 1:8, Karl Johansgatan 114: 2033-04-30

Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsdkringar Géteborg och Bohuslan.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1918 och bestdr av 3 flerbostadshus. Vardedret ar 1929

Féreningen har 65 bostadsrdtter om totalt 4 220 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4220 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bertil Lidfeldt Ordférande
Niclas Samsioe Kassoér

Claes August Ornmark  Vice ordférande

Elin Hansson Sekreterare
Alessandro Toneguzzi Styrelseledamot
Louise Brundin Styrelseledamot
Per Fredrik Angenete Styrelseledamot
Anna Thérn Wistrand Suppleant
Helena Halling Suppleant
Thomas Rubensson Suppleant
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Valberedning

Annbritt Lidfeldt
Annie Rydstrom
Matts Johansson

Karin Jansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Fiola Rexhepi Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte avvarmeventileri kdallaren Falkgatan 14
Byte av cirkulationspump varmesystem Karl Johansgatan

Byte av cirkulationspump varmesystem Falkgatan 14
2022 e Byte avvdrmeventiler i kdllaren Majorna
2021 e Fasadbyte och fonsterrenovering Falkgatan 14 o 16

2018 e Renovering samtliga trapphus
Byte av elledningar och belysning i trapphus

2017 e Takrenovering
2015 e Fasadmalning Majorna

2014 e Fasadmdlning Falkgatan 14 o 16 (fasader mot norr och &ster)

Taksdkerhetsarbeten och bekladning av skorstenar

2012 e |Injustering av vdrmesystem, byte av samtliga termostater samt vissa expansionskdrl och
pumpar

2011 e Fasadmadlning Falkgatan 14 o 16 (tva fasader per hus)

2009-2010 e Byte av avloppsstammar i kék samt relining av badrumsstammar

Byte av kall- och varmvattenledningar

2009 e Byte avelstammar samt férstarkning av elservis
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Planerade underhadll

® Ommadlning Karl Johansgatan

Avtal med leverantorer

Drift och underhdll vérmesystem APS

Fjarrvarme Goteborg energi

El Goteborg energi, Din el
Brandskyddskontroll Presto Brandsdkerhet
Renhdllning och &tervinning Renova Miljé AB

Tomtratt Goteborg stad/intraservice

Underhdll och service vitvaror tvatt El & hushdllsservice
Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens kostnader har under aret 6kat pd grund av omvérldsfaktorer som hdgre rantenivder, héjda

elpriser och stigande kommunala avgifter for sophdmtning och tomtrattsavgald.

Féreningens |&n ligger totalt sett fortfarande pd en relativt 1&g nivé men rantekostnaderna ékar successivt nar
I&nen sdtts om utifrdn det hdgre rénteldget. Fér 2024 ar prognosen dock att ldget stabiliseras om dn pd en
betydligt hégre nivé &n den som varit under 2010-talet.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med frdgan om att hdlla kostnaderna nere dar det gar. Infér kommande arbete

med underhdllsplan och budget planerar styrelsen att ta fram en finansiell strategi.
,&rsavgifterna hdjdes enligt styrelsens beslut med 7 % frdn den 1januari 2023.

/&rsovgifterna hoéjdes enligt styrelsens beslut med 5 % frdn den 1januari 2024.

Ovriga uppgifter

Féreningens anstdllda ar boende som arbetar deltid med enklare fastighets- och tradgdrdsskétsel. P&
Falkgatan finns det istallet oavlénade tradgdrdsgrupper (en per hus) som tar hand om garden. Féreningen
ordnar ett par stdddagar per &r dar alla boende hjdlps &t att hélla gdrdarna och gemensamma ytor fina.
Stadning av trapphus och tvattstuga utférs av de boende.

Féreningsstdmman beslutade att inféra kollektivt bredband i féreningens fastigheter. Avgiften betalas som
tillagg per manad och medlem/lagenhet. Avgiften ar 114 kronor per ménad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 10 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3569 539 3316 421 3198 217 3156 915
Resultat efter fin. poster 766 262 297 330 730 618 741820
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 2 346 920 2 048 120 1749 320 1470 783
Taxeringsvérde 99 600 000 99 600 000 93518 000 93518 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 839 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 98,4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3715 3850 4 034 2 966
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3715 3850 4 034 2 966
Sparande per kvm totalyta, kr 286 269 227 301
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 17 14 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 127 153 106
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 38 45 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 192 183 212 150
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,30 - - -
Rantekdanslighet (%) 4,43 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/| rkX_8HzzC-S174_8rfMO Sida 5av18




Brf Goteborg
757200-7834

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 101 235 - - 101235
Uppldtelseavgifter 605 765 - - 605 765
Fond, yttre 2 048 120 - 298 800 2346 920
underhdll
Balanserat resultat -5138 006 297 330 -298 800 -5139 475
Arets resultat 297 330 -297 330 766 262 766 262
Eget kapital -2 085 555 (o] 766 262 -1319 293
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 840 676

Arets resultat 766 262

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -298 800

Totalt -4373 213

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning -4 373 213

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 569 539 3316 421
Ovriga rérelseintakter 3 29 008 47 436
Summa rérelseintdkter 3598 547 3363857
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1878 305 -2 091290
Ovriga externa kostnader 9 -137 338 -201776
Personalkostnader 10 -187 864 -182 505
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -439 831 -415 464
Summa rérelsekostnader -2 643 337 -2891034
RORELSERESULTAT 955 209 472 822
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 873 3313
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -207 821 -178 805
Summa finansiella poster -188 948 -175 492
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 766 262 297 330
ARETS RESULTAT 766 262 297 330
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 13392158 13 400 517

Maskiner och inventarier 13 141 801 70177

Summa materiella anléggningstillgédngar 13 533 959 13470 694

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 533 959 13 470 694

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 950 16 572

Ovriga fordringar 14 1712 412 1335742

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 230 677 169 273

Summa kortfristiga fordringar 1968 039 1521587

Kassa och bank

Kassa och bank 12 925 12 595

Summa kassa och bank 12 925 12 595

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1980 964 1534182

SUMMA TILLGANGAR 15 514 923 15 004 876
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 707 000 707 000
Fond for yttre underhdll 2 346 920 2 048120
Summa bundet eget kapital 3053920 2755120
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5139 475 -5138 006
Arets resultat 766 262 297 330
Summa ansamlad férlust -4 373 213 -4 840 675
SUMMA EGET KAPITAL -1319 293 -2 085 555
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 994 120 12 639 314
Summa langfristiga skulder 7 994120 12 639 314
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 682 162 3606 480
Leverantorsskulder 335 567 184 244
Skatteskulder 2 987 1153
Ovriga kortfristiga skulder 272795 125 403
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 546 585 533838
Summa kortfristiga skulder 8 840 096 4 451117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 514 923 15 004 876
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 955 209 472 822
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 439 831 415 464

1395 040 888 286
Erhéllen réanta 18 873 3313
Erlagd ranta -201 116 -177 403
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1212798 714 196
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -69 763 245 914
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 306 592 -380 302
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1449 627 579 808
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -503 096 -38 980
Kassafléde frén investeringsverksamheten -503 096 -38 980
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 25 000 0]
Amortering av 1&n -594 512 -594 512
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -569 512 -594 512
ARETS KASSAFLODE 377 019 -53 684
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1327 321 1381005
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1704 340 1327 321
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Goteborg har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 17 -6,6%
Maskiner 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3 542 049 3287168
Bredband -118 0]
P&minnelseavgift 780 0]
Pantsdttningsavgift 8 663 23184
Overlatelseavgift 11 817 0
Andrahandsuthyrning 6 350 6 078
Ores- och kronutj@mning -2 -8
Summa 3569 539 3316 421
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 11933 0
Ovriga intdkter 10 199 15 696
Forsakringsersattning (0] 25 025
Aterbaring férsékringsbolag 6876 6715
Summa 29 008 47 436
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 17 500 0]
Brandskydd 30 978 14 803
Gardkostnader 22 498 20 681
Gemensamma utrymmen (0] 780
Serviceavtal 5928 5867
Fordon 969 2498
Férbrukningsmaterial 2 990 6870
Summa 80 864 51500
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 7 313 0]
Tvattstuga 3109 1306
Trapphus/port/entr 14 501 0
Sophantering/atervinning (o) 5640
Dérrar och l&s/porttele 0 6 546
VVS 32774 28 806
Varmeanldggning/undercentral 9 982 7174
Ventilation (0] 1258
Tak (0] 56 255
Fonster 6 027 16 025
Mark/gérd/utemiljs 10 000 442
Skador/klotter/skadegérelse 15797 0
Summa 99 503 123 452
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldggning (0] 191938
Fasader (0] 231398
Summa (0] 423 336
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52165 70732
Uppvdrmning 576 186 537 649
Vatten 182 637 162 266
Soph&mtning/renhdllning 95 124 84 526
Summa 906 112 855173
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 68 439 62753
Tomtrattsavgald 581512 441512
Kabel-TV 38 590 34 829
Fastighetsskatt 103 285 98 735
Summa 791826 637 829
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2286 4 377
Inkassokostnader 515 2093
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 120
Revisionsarvoden extern revisor 18 500 31625
Fritids och trivselkostnader 7 674 3019
Féreningskostnader 3 457 3209
Foérvaltningsarvode enl avtal 65 942 91824
Overldtelsekostnad 9190 o]
Pantsdattningskostnad 11 032 6]
Korttidsinventarier (0] 7 389
Administration 11 962 51340
Bostadsrdatterna Sverige 6780 6780
Summa 137 338 201776
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 76 240 63 840
Lon - fastighetsskotare 72 000 79 500
Ovriga arvoden (0] 1950
Arbetsgivaravgifter 39 624 37215
Summa 187 864 182 505
Anstdllda under aret
Féreningen har haft 1 anstalld
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 207 821 178 801
Ovriga rantekostnader (0] 4
Summa 207 821 178 805
Sida 14 av 18

[ v | rkX_8HzzC-S174_8rfM0




Brf Goteborg
757200-7834

,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 17 800 008 17 800 008
Arets inkép 402 626 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 202 634 17 800 008
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4.399 491 -3995 226
Arets avskrivning -410 985 -404 265
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 810 476 -4 399 491
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 392158 13 400 517
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 40 400 000 40 400 000
Taxeringsvarde mark 59200 000 59200 000
Summa 99 600 000 99 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 156 909 117 929
Inkép 100 470 38 980
Utgdende anskaffningsvérde 257 379 156 909
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -86 732 -75 533
Avskrivningar -28 846 -11199
Utgdende avskrivning -115 578 -86 732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 141 801 70177
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20 997 21136
Klientmedel -2 911 489
OBS-konto (0] -120
Transaktionskonto 623 371 0]
Borgo rantekonto 1068 046 403 238
Summa 1712 412 1335742
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 110 378
Forutbet forsakr premier 57 527 49 263
Forutbet kabel-TV 10 272 9 632
Forutbet tomtratt 162 878 0]
Summa 230 677 169 273
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-01-28 0,82 % 940 000 1020 000
SEB 2024-12-28 414 % 1372800 1408 000
SEB 2024-11-28 1,00 % 940 000 1020 000
SEB 2024-11-28 1,00 % 230 690 246 330
SEB 2025-02-28 1,42 % 602 600 628 800
SEB 2025-02-28 1,42 % 434700 453 600
SEB 2025-02-28 142 % 649 644 691552
SEB 2025-05-28 4,57 % 1687 500 1737 500
SEB 2025-05-28 1,08 % 1675 000 1725 000
SEB 2026-05-28 1,09 % 1184 174 1232506
SEB 2026-05-28 1,09 % 1184 174 1232506
SEB 2024-08-28 0,65 % 493 735 501490
SEB 2024-08-28 0,65 % 865 230 878 820
SEB 2024-08-28 0,65 % 3 416 035 3469 690
Summa 15 676 282 16 245 794
Varav kortfristig del 7 682 162 3606 480

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 12 703 722 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsaér.
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 13 634 0]
Uppl kostn el 6 065 10 132
Uppl kostnad Vdarme 86 313 84 946
Uppl kostnad Extern revisor 24 000 24 000
Uppl kostn rantor 9 985 3280
Uppl kostn vatten 14 325 40 781
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 18 789
Uppl kostnad arvoden 60 090 42 440
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 066 13335
Foérutbet hyror/avgifter 317 107 296 135
Summa 546 585 533 838
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17138 000 17 218 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Varmeventilerna har bytts p& Falkgatan 14. Cirkulationspumpar fér vdrmesystemet har bytts pd Karl

Johansgatan och Falkgatan 14.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Alessandro Toneguzzi Bertil Lidfeldt
Styrelseledamot Ordférande
Claes August Ornmark Elin Hansson
Vice ordférande Sekreterare
Louise Brundin Niclas Samsioe
Styrelseledamot Kassoér

Per Fredrik Angenete
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Fiola Rexhepi
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Goteborg, org.nr. 757200-7834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Géteborg for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar av arsredovisningen &r féreningens egna kapital negativt dock finns det ett dvervarde i byggnaden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Goteborg for rakenskapsaret 2023-01- enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
01--2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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