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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
242 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Vart sparande ar tillfredstallande i forhallande till vara underhallsbehov.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
232 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

Styrelsen arbetar utifrdn en underhallsplan som vi far hjalp med av HSB. Vart sparande ar tillrackligt for vart langsiktiga

underhallsbehov.

NYCKELTAL

Skuldsattning
5 345 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Vi amorterar pa vara lan och har inte for avsikt att lana mer.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
6 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Denna niva gar att hantera. Nar rantorna gatt ner, vilket vi tror sker under 2024 och 2025 kommer vi att binda de olika lanen

med olika langa I6ptider.

NYCKELTAL

Energikostnad
215 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Styrelsen har under flera ar arbetat med att fa den under kontroll.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Ja

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Priset pa frikdpande av tomterna blir orimligt hogt. Vi far en ny tomtrattsavgald 2025 som kommer att paverka féreningens

ekonomi negativt.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
940 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Denna paverkas av flera yttre faktorer som vi inte kan goéra nagot at men styrelsen arbetar med 6vriga kostnader for att halla

Okningar rimliga.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9053 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1954. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-12-01.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtréatt i Géteborg kommun:

Fastighet Uppléats av Avgéaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadséar byggnad
Savenas 117:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-26 1956
Séavenas 117:7 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-26 1956
Savenas 118:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1956
Savenas 119:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1956
Savenas 120:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-04-26 1956
Séavenas 121:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1957
Savenas 122:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-07-05 1956
Savenas 123:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-11-29 1956

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benadmning Total yta m2
519 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 32549
20 lokaler (hyresréatt) 1849
156 garageplatser 2793
217 p-platser 0
Totalt 912 objekt 37191

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 252 st 2 rok, 141 st 3 rok, 79 st 4 rok, 20 st 5 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Savenas GA Tillfart
GA:14

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Rolf Svensson Ordférande 2015-06-10
Pavle Spasevski Ledamot 2023-05-28
Folke Bohlin Ledamot 2021-06-24
Jan Elverdam Ledamot 2016-06-17
Hans Broberg Ledamot 2016-06-17
Hella Nordstrom Ledamot 2020-07-03
Josefin Svendsen Ledamot 2021-06-24
Hannes Nyberg Ledamot 2019-05-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Hans Broberg, Hella Nordstrom, Josefin Svendsen samt Pavle
Spasevski.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.
Firman tecknas tva i férening av Rolf Svensson, Folke Bohlin, Hans Broberg och Hella Nordstrom.

Revisorer har varit: Axel Carlsson med Karin Walter som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Sofia Sabel (sammankallande), Per Wallenius samt Hakan Sénnergren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11. Pa stamman deltog 46 rostberéttigade medlemmar.

Extra féreningsstamma holls 2023-10-05. P& stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar. Arende p& stamman var beslut
om nya stadgar. Beslut 1 av 2.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +7%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-04-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-05-22.
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Vi hojde manadsavgifterna med 7 procent frdn och med 2023-04-01 for att ta hojd for forvantad kostnadsutveckling, framst en
kraftig 6kning av rantekostnaderna samt att inflationen medfort 6kade kostnader for reparationer, taxor och fastighetsskotsel.

Beslut ar fattat om att avgiften hojs med 10 procent fran och med 2024-04-01. Skalen till att vi ater igen hojer avgiften kraftigt
ar betydligt hogre kostnader for rantor an tidigare, taxorna for fijarrvarme, samt vatten och avlopp hojs rejalt under 2024, fran
och med ar 2025 hojs vara tomtrattsavgalder med Gver 2 miljoner kr per ar, i 6vrigt drabbas vi av kostnadsokningar generellt
pa grund av den ckade inflationen. Till det kommer att vi varje &r maste ha ett sparande for att ha pengar till det stéandiga
behovet av underhall av vara fastigheter.

Foreningen har tidigare kommit tillratta med de férhdjda radonvéardena, men nya radonméatningar gjordes i block 8 efter den
fonsterrenovering som genomfordes dar. Som forvantat blev resultatet 6kade radonvarden i nagra lagenheter och atgarder for
att komma till ratta med det genomfordes under aret.

Vi fortséatter utveckla tradgardens skotsel ur ett ekologiskt perspektiv. Vi har planterat nya trad och buskar samt beskar dem vid
behov. Vi har tidigare anlagt fyra mindre angsplattar och en sandbadd for vildbin i syfte samt att 6ka den biologiska
mangfalden. Vi hoppas att medlemmarna pa nagra ars sikt ska ha en mera diversifierad, blomrik, fagelrik och insektsrik miljo
att vistas i.

I var nya solcellsanlaggning i block 10 startade produktionen av el under september 2023. Det &r annu for tidigt att utvardera
hur mycket elenergi som produceras eftersom anlaggningen hittills mest varit i drift under den mérka arstiden.

En sbndag i september genomfordes en valbesokt familjedag i ett samarbete med HSB Goéteborg, Lansférsakringar
Fastighetsformedling. Dér fanns hoppborgar for barnen, loppis tavlingar och grillad korv.

Extra stimma hélls den 5 oktober med ett forsta beslut om nya stadgar. Andringar i stadgan kraver beslut p& tva stammor,
varfor fragan aterkommer pa arsstamman 2024.

En egen cykelverkstad har 6ppnat, som ar tillgénglig for alla Brf Bjorkekéarrs medlemmar.
Foreningens gruppanslutningsavtal med Telenor for bredband, TV och telefoni I6pte ut under aret. Efter att ha inhamtat offerter
fran flera leverantorer tecknade styrelsen ett nytt femarigt avtal med Telenor. Det nya avtalet innebar att hastigheten hojdes,

priset séanktes och att medlemmar kunde byta till en ny en ny battre router.

Styrelsen antog under aret nya ordnings- och trivselregler for Brf Bjorkekarr. Medlemmarna har ansvaret for att alla som bor i
medlemmens lagenhet foljer foreningens ordningsregler och stadgar.

Under aret genomfordes en omfattande kartlaggning syftande till att se om det fanns otillatna uthyrningar i andra hand av
lagenheter. Kartlaggningen visade att sddana otillatna uthyrningar forekom, men i ytterst ringa omfattning.

Utforda reparations- och underhallsarbeten
Exempel pa reparations- och underhéllsarbeten utférda eller paborjade under aret:

Renovering av tak och fasader i block 10. Pa bostadsdelen byte av takpannor, lakt och papp, ny plat bl.a. rannor och stupror,
nya tegelfogar pa fasaden samt malning av fonster och vita ytor pa fasaden samt lackning av ytterdorrar. Pa butikdelen ny

takbeldggning samt ny takavrinning i samma utseende som den befintliga i koppar.

Malning av utsidan av fénster samt ljusa partier pa fasaden i block 6.
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Ombyggnad av ventilationen i Coops butik sa att anlaggningen uppfyller kraven i OVK. Vid senaste OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) for lokaler fick féreningen allvarliga anméarkningar dar man i princip domde ut anlaggningen som klart
undermalig. Atgarderna tar till vara p& butikens varme frén kylanlaggning samt innebér férberedelser fér att kunna installera
vatskekopplad varmeatervinning i framtiden allt med en tydlig energibesparing.

Belysningsarmaturer i kallare och trappuppgangar har inventerats. Ett stort antal fungerar daligt eller inte alls. Arbete har
paborjats ned att successivt ersatta dessa armaturer med nya och béttre fungerande, bland annat nar det galler
rorelsesensorer. Lysror har fasats ut, darfor har foreningen kopt in ett antal som beréknas récka ett par ar framat, vilket ger
radrum for att f& fram bra erséattningslosningar.

Nyinvesteringar under 2023

I anslutning till takrenovering installerades solceller pa block 10. Féreningen har IMD (individuell matning och debitering) for
elanvandningen. Det ger goda forutséattningar att anvanda egenproducerad el och endast salja en mindre del till eldistributéren,
vilket ger god ldnsamhet for anlaggningen.

Foreningen installerade en hjartstartare, placerad utanfér styrelseexpeditionen vid Tratorget.

Ett nytt digitalt bokningssystem for gastlagenheter, festlokal och grovtvattstuga ar i drift fran och med februari 2023.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens fastigheter har ett fortsatt underhallsbehov och vi kommer darfor att under 2024 fullfolja ett antal atgarder och
initiera nya for att vara hus ska behalla en god standard. Féreningen har en langsiktig underhallsplan som foljs och varje ar
avsatts medel till en fond for yttre underhaill.

Sedan flera ar pagar underhall av tak och fasader. Dessa reparationer kommer att fortsatta och i vilken ordning byggnaderna
véljs styrs utifran resultaten av regelbundna inspektioner, framfor allt nar det galler risk for lackage genom taken. Takten i
underhallet &r i genomsnitt ett hus per ar.

Som ansvarsfull fastighetsagare maste vi verka for storre hallbarhet och en battre miljo. Darfor ar det viktigt arbeta for en sankt
energianvandning. Arbetet med att ta fram atgarder for att minska energiférbrukningen kommer att fortsatta under de
kommande aren.

Foljande underhallsatgarder och nyinvesteringar planeras under 2024

Malning fonster samt ljusa partier pa fasader och runt balkonger pa block 7 och 1.

Malning av fonster och runt balkonger pa block 3.

Byte av garageportar, lagning av puts och malning av vaggar till garagen, block 5, radhusen.
Malning av smidesracken utomhus i hela foreningen

Malning av férradsdorrar block 1, 3 och 7

Lagning och malning av garageport block 10, 11, 12 och fristaende vid block 6

Lagning och lackning av entrédérrar i hela féreningen

Malning av skarmtak vid entréerna block 1,3 och 7.

Foljande underhallsatgarder planeras under aren 2025-2027
Tak och fasader block 12 och 13

Solcellsanlaggning (investering) block 12 och 13

Stamspolning i hela féreningen

Tak och fasader block 14 och 15

Solcellsanlaggning (investering) block 14
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Allmé&nt ekonomin

Foreningens policy ar att arsavgiften for medlemmens bostad realt skall tacka alla kostnader 6ver hela livscykeln. Detta
innebar att medlemmen emellanat betalar mer &n vad som behovs for att ha att ta av nar t ex stérre underhallsinsatser kravs.
De pengar som avsatts for senare behov far endast placeras riskfritt.

Arets ekonomi
Var forenings ekonomi praglades under 2023 av samma saker som samhallet i Gvrigt det vill sdga Riksbankens rantehojningar

och den kraftiga inflation som paverkat alla priser.

Vi har kunnat genomfora renoveringar och reparationer i den omfattning vi dnskat men 2024 kommer vi endast att genomféra
mindre arbeten.

Det som paverkat oss mest negativt under aret ar bundna I&n som I6pt ut och dar vi nu betalar rorlig ranta samt de under
hosten aviserade prishojningarna infor 2024 som gjort att styrelsen beslutat om en avgiftshojning pa 10 procent. Detta avser
kostnadshojningar pa allt det vi maste betala for och inte kan skara bort men dar styrelsen forsoker lindra effekterna langsiktigt

med till exempel vara nya solpaneler.

Det ar allas forhoppning att Riksbanken sanker rantan under 2024 men vi kommer att fa nya taxeringsvarden pa
flerfamiljshusen under aret som i sin tur paverkar tomtrattsavgalden 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 42 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 687 och under aret har det tillkommit 42 och avgéatt 47 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 682.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 242 320 310 359 310
Skuldséttning, kr/kvm 5345 5838 5897 5955 6014
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 107 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 215 217 230 199 210
Arsavgifter, kr/kvm 940 821 807 801 801
Arsavgifter/totala intakter, % 88 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 934 971 946 936 935
Nettoomsattning, tkr 34705 33071 32 440 32182 32175
Resultat efter finansiella poster, tkr 1098 386 1793 2227 1516
Soliditet, % 12 12 12 11 10

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Ar 2023 beraknas dven garageytan in i féreningens totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal fér Sparande, Skuldsattning,
Energikostnad samt Totala intakter dar formeln for nyckeltalet beréaknas med féreningens totala yta. Vardena for dessa
nyckeltal har pa grund av detta kommit att bli ca 8 % lagre 2023 i jamférelse med tidigare ars berékningar.
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Tva nya nyckeltal har tillkommit i &r. Nyckeltalen Skuldséattning bostadsrattsyta samt Arsavgifter/totala intakter. Féreningen har
inget krav pa att lamna nyckeltalen for aren 2019-2022. Darav summa 0.

Sparande ar lagre 2023 eftersom rantekostnaden 6kat med 2 mkr i kombination med att sparande nu férdelas pa en kad
totalyta.

Soliditeten ar svagt 6kande bade ar 2022 och 2023 vilket inte framgar eftersom nyckeltalen ar avrundade till heltal.
Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven arsavgift elintakter samt arsavgift
informationsoverféring.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1083 394 0 0 1083394
Upplatelseavgifter, kr 14 438 747 0 0 14 438 747
Underhallsfond, kr 16 882 143 0 950 898 17 833 041
S:a bundet eget kapital, kr 32404 284 0 950 898 33 355182
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4793593 385734 -950 898 -5358 758
Arets resultat, kr 385734 -385734 1098114 1098114
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 407 859 0 147 216 -4 260 644
S:a eget kapital, kr 27 996 425 0 1098114 29 094 538

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 160 000 kr samt ianspréktagande skett med 1 209 102 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4 407 860
Arets resultat, kr 1098114
Reservation till underhallsfond, kr -2 160 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 1209 102
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 260 644

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -4 260 644

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513169104 Signerat RS, FB, HN1, PS, HN2, JE, HB, JS, AC, ME




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg
757200-9053

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 34 704 943 33071110
Ovriga rorelseintakter Not 2 39 348 319 370
Summa rorelseintakter 34 744 291 33 390 480
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -19 392 506 -18 813 319
Qnderhéllskostnader Not 4 -1 209 102 -4 172 508
Ovriga externa kostnader Not 5 -1479 274 -1 429 394
Personalkostnader Not 6 -368 971 -359 360
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -6 690 451 -6 459 697
Summa rorelsekostnader -29 140 304 -31 234 279
Rorelseresultat 5 603 987 2156 201
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 89 618 21 964
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 595 492 -1 792 432
Summa finansiella poster -4 505 873 -1 770 467
Arets resultat Not 10 1098 114 385 734

Transaktion 09222115557513169104
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2023 | ARSREDOVISNING o BB e 21D
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 220 475 086 218 787 768
Inventarier Not 12 19 219 25 626
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 201 772 298 973

220 696 077 219 112 367
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 220696 577 219112867
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 146 700 7 404
Ovriga fordringar Not 16 8 196 720 11 101 142
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 972 683 3212 988
11 316 103 14 321 535
Kortfristiga placeringar Not 18 5500 000 3 500 000
Kassa och bank 26 279 18 808
Summa omsattningstillgdngar 16 842 382 17 840 343
Summa tillgdngar 237 538959 236 953 209
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H HSB Brf Bjérkekarr i Géteborg 10 (17)
2023 ARSREDOVISNING 757500.9053

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15522 141 15522 141

Underhallsfond 17 833 041 16 882 143
33 355 182 32 404 284

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 358 758 -4 793 593

Arets resultat 1098 114 385 734
-4 260 644 -4 407 860

Summa eget kapital 29 094 538 27 996 424

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 35 000 000 77 453 902

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 163 790 457 123 357 059

Leverantorsskulder 4 610 621 3 304 806

§kattesku|der 110 124 95 516

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 50 360 71614

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 4 882 859 4 673 888

173 444 421 131 502 883
Summa skulder 208 444 421 208 956 785
Summa Eget kapital och skulder 237 538959 236 953 209



2023 | ARSREDOVISNING HSB B Bt GOlsbarg 11 (17)

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1098 114 385 734
Avskrivningar 6 690 451 6 459 697
Kassaflode frén I6pande verksamhet 7 788 565 6 845 431

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:':)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 89 175 -326 415
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 508 140 -844 804
Kassaflode frén I6pande verksamhet 9 385 880 5674 212
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -8 274 161 -191 813
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -32 033
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 274 161 -223 846
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 020 504 -2 020 504
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 020 504 -2 020 504
Arets kassaflode -908 785 3 429 862
Likvida medel vid drets borjan 14 520 720 11 090 858
Likvida medel vid 3rets slut 13 611935 14 520 720
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2023 | ARSREDOVISNING FSB BrrBjorelr | Soieborg 12017

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd ombyggnader: 10-59 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10-15 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5&r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557513169104
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2023 | ARSREDOVISNING FISB BrrBjorelr | Soieborg 190D

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter Bostadsrattslagenheter 28 258 344 26 710 003
Hyror 3647 798 3489 780
Arsavgifter Elintakter 1 090 447 1 096 981
Arsavgifter Informationstverforing 1237 102 1236 785
Ovriga intakter 471 252 537 561
34 704 943 33071110
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 39 283 319 370
Forsaljning elproduktion 65 0
39 348 319 370
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3083 909 3132908
Reparationer 1834 748 1961 657
El 2126 971 1978 919
Uppvdrmning 4570 142 4 246 943
Vatten 1311834 1225571
Sophamtning 797 729 741 728
Ovriga avgifter 1386 412 1404 101
Forvaltningsarvoden 1 358 446 1228 648
Tomtrattsavgald 2183180 2 177 648
Ovriga driftskostnader 739 135 715 197
19 392 506 18 813 319
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 54 905 306 960
WS 483 368 689 700
El och tele 34 102 55 634
Byggnad utvandigt 636 727 2 757 159
Markytor 0 74 780
Utrustning 0 288 276
1209 102 4172 508
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1295 062 1245 082
Medlemsavgifter 165 000 165 000
Ovriga externa kostnader 19 212 19 312
1479 274 1429 394
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda och medlemmar
Styrelsearvode 260 050 248 500
Revisorsarvode 10 774 10 295
Loner och andra ersattningar 53901 46 771
Sociala kostnader 44 246 53794
368 971 359 360
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 6 654 855 6 424 101
Markanlaggningar 29 189 29 189
Inventarier 6 407 6 407
6 690 451 6 459 697
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1945 101
Ovriga ranteintékter 87 673 21 863
89 618 21 964
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 4 593 220 1791 544
Ovriga finansiella kostnader 2272 888
4 595 492 1792432
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2023 ARSREDOVlSNlN G HSB Brf Bjérkekarr | Géteborg 14 (17)

757200-9053

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1098 114 385734
Reservering till underhdlisfond -2 160 000 -2 160 000
Disposition ur underhéllsfond 1209 102 4 172 508
Resultat efter underhdllspdverkan 147 215 2 398 242
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A HSB Brf Bjorkekarr i Géteborg 15 (17)
2023 | ARSREDOVISNING b

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 314 124 202 313 302 525
Arets investeringar 8 371 362 821 677
Arets utrangering av byggnad -371 270 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 322 124 294 314 124 202
Ingdende ackumulerade avskrivningar -95 569 953 -89 145 852
Arets avskrivningar -6 654 855 -6 424 101
Arets utrangering p& ack. avskrivningar 371 270 0
Utgdende avskrivningar -101 853 538 -95 569 953
Bokfort varde byggnader 220 270 756 218 554 249
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 389 267 389 267
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 389 267 389 267
Ingdende ackumulerade avskrivningar -155 748 -126 559
Arets avskrivningar -29 189 -29 189
Utgdende avskrivningar -184 937 -155 748
Bokfort varde markanlaggningar 204 330 233 519
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 220 475 086 218 787 768
Taxeringsvarde for Sdvends 117:1, 117:7, 118:1, 119:1, 120:1, 121:1, 122:1, 123:1
Byggnad - bostader 399 256 000 399 256 000
Byggnad - lokaler 10 904 000 10 904 000

410 160 000 410 160 000
Mark - bostader 314 000 000 314 000 000
Mark - lokaler 5 500 000 5 500 000
319 500 000 319 500 000

Taxeringsvarde totalt 729 660 000 729 660 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 222 847 000 222 847 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1291 530 1 259 497
Arets investeringar 0 32 033
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1291 530 1291 530
Ingdende avskrivningar -1 265 904 -1 259 497
Rrets avskrivningar -6 407 -6 407
Utgdende avskrivningar -1272 311 -1 265 904
Bokfort viarde 19 219 25 626
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2 HSB Brf Bjérkekarr i Géteborg 16 (17)
2023 | ARSREDOVISNING ) Soeborg
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 P3agdende nyanldggningar och forskott
Laddstolpar 2022
Ingdende véarde 89 000 0
Arets kostnader 0 89 000
Beviljat bidrag frdn Naturvardsverket -44 500 0
Aktivering kostnad avslutat projekt -44 500 0
Utgdende varde 0 89 000
Tak och fasad block 10
Ingdende vérde 105 350 0
Arets kostnader 6 045 639 105 350
Aktivering kostnad avslutat projekt -6 150 989 0
Utgdende varde 0 105 350
Solcellsinstallation block 10
Ingdende vérde 104 623 0
Arets kostnader 2 071 250 104 623
Aktivering kostnad avslutat projekt -2 175 873 0
Utgdende varde 0 104 623
Laddstolpar 2023
Ingdende vérde 0 0
Arets kostnader 179 772 0
Utgdende varde 179 772 0
Projektet beraknas pdga till &r 2024. Invéntar beviljat bidrag frdn Naturvardsverket Klimatklivet
Byte Garageport, Block 5 Radhusen 2023
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 22 000 0
Utgdende varde 22 000 0
Projektet beréknas pdga till &r 2024
Totalt pdgdende nyanlaggningar 201 772 298 973
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 146 200 7 404
Ovriga kundfordringar 500 0
146 700 7 404
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 8 085 655 11 001 912
Skattekonto 111 065 99 230
8 196 720 11 101 142
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2 471 860 2 384 591
Upplupna intakter 500 823 828 397
2972683 3212988
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-11-25 2024-11-25 12 mén 3,75% 1 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-10-20 2024-10-20 12 mdn 3,75% 1 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-10-19 2024-10-19 12 mdn 3,75% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-12-18 2024-12-18 12 mdn 3,75% 1 500 000
5500 000
Fastranteplaceringar 5 500 000 3 500 000
5 500 000 3500 000
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2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Bjorkekarr i Géteborg 17 (17)
757200-9053

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758329693 4,436% 2024-03-22 48 086 555 510 252
Nordea Hypotek AB 39758394266 4,544% 2024-10-24 33 250 000 0
Nordea Hypotek AB 39758394274 4,544% 2024-10-24 40 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788934161 1,09% 2027-10-20 36 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek AB 39788969992 0,65% 2024-02-21 41 453 902 510 252
198 790 457 2 020 504
Nasta drs amortering berédknas uppga till 2 020 504
L&n med |&neomséttning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 161 769 953
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 163 790 457
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 188 687 937
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 10 360 31614
Ovriga kortfristiga skulder 40 000 40 000
50 360 71614
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 784 718 406 021
Ovriga upplupna kostnader 1089 770 1296 327
Forutbetalda hyror och avgifter 3008 371 2 971 540
4 882 859 4 673 888

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Folke Bohlin Hannes Nyberg
Hella Nordstrém Jan Elverdam
Pavle Spasevski Rolf Svensson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Axel Carlsson Magnus Emilsson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bjorkekéarr i Goteborg, org.nr. 757200-9053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Bostadsrattsforening Bjorkekarr i Géteborg for rakenskapsaret 2023. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
och balansrakningen.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med
den andra informationen menas bostadsréattskollen) Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [asa den
information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat redavisningen och fillhdrande upplysningar.
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av _
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet in"hémte_lde r(fvisionsbevisen, om huruviga det fiqns nagon
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

de i maskooi. férfalskni itliga utel3 d forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
agerande | maskopi, forlaiskning, avsiktiiga utelamnanaen, formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningara
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
den interna kontrollen. som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Bjorkekarr i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Axel Carlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



