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1. Allmiint

Bostadsréttsforeningen Heden 21:8 (769612-7914) har sitt site i Gdteborg och &r registrerad
hos Bolagsverket. Bostadsrittsforeningen har till indamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen bar styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnaderna for fastighetsforvérv pé avtalad
kopeskilling. Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa
vid tiden for planens upprittande gjorda bedomningar. Fondens storlek grundar sig pa
besiktningsutlatande upprittat av FB Enginering AB i april 2004.

Upplételse av bostadslédgenheterna med bostadsriitt berdknas ske i samband med tilltridet av
fastigheten. Tilltradet beréknas ske 2005-12-28.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Heden 21:8
Adress Bohusgatan 2 och Sten Sturegatan 10, 411 39 Goteborg.
Tomtens areal 937,2 kvm.
Uthyrbar area
kvm St
Bostidder med bostadsriitt 1908 13
hyresldgenheter 241 2
Lokaler 168
Summa 2317

Anmdrkning: Foreningen planerar att senare uppldita tva
lagenheter pd vinden om sammaniagt 319 kvm.

Planforhallanden Detaljplan frén 1884 och tomtindelning frin 1885.
Servitut Inga inskrivna servitut finns.
Nyttianderditt En inskriven nyttjanderétt f6r bostad fran 1930-06-10

finns. Bed6ms sakna aktualitet.
Gemensamhetsanliggning Inga andelar i gemensamhetsanliggningar finns.

Forsakring Fastigheten avses bli fullvirdesforsikrad.
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Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar
Ombyggnadsar
Byggnadstyp
Kallarvaggar

Barande stomme
Bjdlklag

Yitertak

Fonsterbleck och stupror

Fonster

Fasader

Entré/trapphus

Undergrund
Uppvarmningssystem
Ventilation
Tvdttstuga
Anslutningar

Lagenhetsbeskrivning

Ovrigt

4(11)

cirka 1900-1905.

1 st flerbostadshus i fem vaningar, vind samt killare.
Murade tegelviggar.

Murade tegelviggar.

Troligtvis tr8 med putsad undersida.

Falsad takplét, malad 2002.

Milad plat.

Trifonster med kopplade bagar pd gardsfasader och 3-glas

isolerrutor pa gatufasader.
Puts pa gardsfasader och tegel pa gatufasader.

Entré/trapphus ir med golvbeliggning av sten fran
byggnadséret. Viggar med malad puts i gott skick.

En hiss finns. Tre st trapphus med tva ingangar
(Bohusgatan respektive Sten Sturegatan).

Lera.

Vattenburen fjérrvérme.

Sjélvdrag.

1 st gemensam med modern utrustning.

El, fjarrvirme, VA och kabel-TV.

15 st. lidgenheter med en sammanlagd boarea pa 2.149
kvm. Dirtill kommer planerade tvé vindsligenheter pa
sammanlagt 319 kvm.

9 st P-platser pa gérd, 4 st P-platser hyres externt och
upplétes till bostadsréttshavarna,
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Underhdllsskick etc. Enligt den tekniska besiktningen utgdr det inviindiga
underhéllsbehovet av putslagning och ommaélning av
viggar och tak i kidllaren. Lagenheterna har varierat behov
av underhallsstatus, ansvaret for detta dligger
bostadsrittshavarna.

Det utviindiga underhillsbehovet bestar i:
- Putslagning fasad innergérd samt mindre
underhéllsarbeten pé gatufasader.
- Fonsterbyte fonster i girdsfasad.
- Fonsterbyte i gatufasader.
- Byte av takplét pd yttertak.

3. Taxeringsviirde

Taxeringsvardet &r:

Taxvérde (2004) 13 327 000 kr
varayv byggnad: 7 763 000 kr
varav mark: 5 564 000 kr

Typkoden &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider)
och virdeéret dr 1930.
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4. Foreningens anskaffningskostnad
Kopeskilling for fastigheten samt Svriga forvirvskostnader fordelar sig enligt nedan:
kr/lvm loa +
kb boa
Fastighetskop 22 590 458 9750
Lagfartskostnad 339 682 147
Pantbrevskostnad 94 544 41
Ombildningskostnad 200 000 86
Summa anskaffningskostnad 23224 684 10024
Underhéllsbehoven enligt den tekniska besiktningen finansieras genom &verskott vid
forsiljning av tva l4genheter pa vinden.
5. Finansiering
kr/kvin boa
kr/lvm loa brf-
kr kr fr + boa ldgenheter %
Lén/Insats Belopp  Riinte-% Riinta  Amortering Bindn.tid ir
Ursprungligt lan 2800000 2,05% 57400 0 ool
Revers 3000000  2,40% 72000 0 0
Nytt kin 1040000  2,05% 21320 0 rorl
Totala lin 6 840 000 2952 29
Summa réinta/amortering 2,20% 150720 0
Insatser 16 590 458 8695 71
Summa anskaffningskostnad 23 224 684 10024
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6. Foreningens arliga kostnader

Bedomningen av foreningens arliga kostnader framgér nedan:

7(11)

ki/kvm boa
krtkvn loa + ka/kvm boa brf-
kr boa (allalgh)  lagenheter

Kapitalkostnader: ( 1908 kvi)
Rinta 150 720 65 70 79
Amortering/avskrivning 0 0 0 0
Summa 150 720 65 70 79
Drifi- och underhéliskostnader:
Fast forv./adm 40 000 17 19 21
Fastighetsskotsel 35000 15 16 18
Vatten och avlopp 18 000 8 8 9
Uppvérmning 190 000 82 88 100
El (gemensam) 16 000 7 8
Sophdmtning, grovsop 22 000 10 12
Stéadning 50 000 22 23 26
Forsakring 40 000 17 19 21
Qvrigt/ofsrutsett 25000 1 12 13
Hyra 4 st. P-platser 47035 20 22 25
Kabel TV 11 000 5 5 6
Lipande underhall 160 000 69 74 84
Summa 654 035 282 304 343
Skatter, avshttningar:
Fond for yitre underhall 39981 17 19 2
Fastighetsskati 73 270 min  0.30%  avtaxvarder 32 34 38
Tomtrattsavgild 0 0 0 0
Inkomstskatt 69 745 30 32 37
Summa 182 996
Summa kostnader 987 751 426 460 518
loa= lokalarea
boa= boarea

Bedomningen av driftkostnaderna grundar sig p& uppgifier om faktiska mediaforbrukningar samt pd uppgifter
om bostadsrdttsforeningars forvaliningskostmader efc. Minimiavsidttningen till ytire fond styrs av stadgarna.
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7. Foreningens arliga intikter
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Bedémningen av foreningens intékter ar 1 1 form av avgifter for bostadsldgenheterna och hyra

for lokalerna framgar nedan:
kr/flvm uthyrd  ke/kvm boa kr/lvm boa
kr fr/kvm loa boa (alla fgh)  bri-ligenheter
( 1908 kvm)

Hyresintikter, bostider 154 800 642 81
Hyresintikter, lokaler 71423 425 37
Arsavgifter 761 528 < 399
Summa intikter 987 751 460 518

8. Légenhetsredovisning

Bostadslidgenheternas storlek, andelstal och avgift samt lokalernas storlek och hyra redovisas

nedan;
Lgh or Yia . Andelstal Insats Blivande iusats Insats + Arsavgift
 kvm bliv brf kr hyreslgh ke | upplitelseavgift kr kr/kvm | kr/ménat
. kr kr/kvim : !
1 163,0 | 8,5430% 1949598 | 11961 | 65057 399 5421
2 1490 | 7.8092% 773816 | 5193 | 59469 | 399 4956
3 1650 | 8,6478% 677044 | 4103 [ 65855 399 5488
4 182,0 | 9.5388% 950224 | 5270 | 72641 399 6053
5 1700 { 85099% 446803 | 2628 | 67851 399 5 654
6 1870 | 9.8008% 2693983 | 14406 | 74636 399 6220
7 - 1890 1 9,9057% 2751887 | 14560 | 75434 399 6286
8 1940 | 10.1677% 871646 | 4493 | 77430 399 6453
9 1770 | 0,0000% 2937739 | 2937759 | 16598 0 0 0
10 1880 | 9,8532% ' 3072935 | 16345 | 75035 399 [ 6253
11 S 6L0 | 319M1% | 886059 | 14526 { 24347 { 399 . 2029
12 U B40 4,4025% 901950 | 10737 | 33526 399 2794
13 88,0 | 4,6122% : | 377757 | 4293 | 35123 399 2927
14 64,0 0,0000% C Tgs224r - | 1062241 | 16598 0 0 0.
15 880 | 4.6122% : 227757 | 2588 | 35123 399 |. 2927
16 ‘e 108 A
17 a2l LA S
Totalt ligeaheter | 2149,0  100,0000% | 16590458 | 4000000 - |20590458 761 528
168,0
Summa area 2317

Anmdarkningar

Arean for blivande ldgenheterna 16 o 17 4r ej med i summeringarna. Samtliga ligenheter
upplats till de fore detta deldgarna i fastigheten. Insatserna #r bestamda utifrin varje medlems

privatekonomiska uppgorelse i samband med medlemmens forséljning till

bostadsréittsforeningen av sin andel i fastigheten, summa insatser, 16.590.458 kr, redovisas
ovan. De tvé hyresldgenheterna har sélts till foreningen av en medlem som inte sjilv bor i
huset, insatserna som diir anges dr foreningens sjélvkostnad for anskaffningen via kép av den
fore detta delégaren i fastigheten.
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9. Ekonomisk prognos

En prognos &ver foreningens kassafldde redovisas nedan:
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Dagens ranfenivd sami dagens inflationsniva

Ar 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2016
kr kr kr kr kr kr kr
|Rantekostnader 150 720 150720 150720 150720 150720 150 720 150 720
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 ]
Drift-och underhallskostnader 654 035 663846 673803 683910 697588 711 540 785 598
Inkomstskatt (dkta forening) 69 745 86 537 86 537 86 537 93 747 93 747 110 899
Fond fér ytire underhéll 39981 45978 45978 45978 48 553 48553 54679
Fastighetsskatt 73270 84 261 84 261 84 261 88 980 88 980 100 205
Summa kostnader 987751 1031341 1041299 1051406 1079589 1093540 1202101
|Rantebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Hyresintikter lokaler 71423 72 494 73582 74 685 76 179 771703 85790
Hyresintikter 1dgenheter 154 800 157122 159479 161871 165108 168 411 185939
Medlems(&rs)avgift 761 528 801725 808238 814850 838301 847 427 930 372
Summa intikter 987751 1031341 1041299 1051406 1079589 1093540 1202101
Periodiskt underhéll enligt avsittning 2
Ar innan 39981 45978 45978 45978 51525
Rinta p4 kassan 0 600 999 1058 1074 1129 1305
Kassa per 31/12 39981 86 559 93 555 94 613 98 262 101 967 117 249
Avgiftsfirindring/ér 53% 0,8% 0.8% 2,9% 1,1% 3,1%
Inflations- ocl hyresutvecklingsantagande 1,5% 1,5% 1.5% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0%
Ingdende kassa -+ fond: 0kr
Ranteantagande, fastighetsian: 2.20%  under hela kalkylperioden
| Amortering pd fastighetsldn: 0,00%  under hela kalkylperioden
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10. Kiinslighetsanalys
Férdndrad rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan
Ar 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2016
kr kr kr kr ke kr kr

Rantekostnader 150 720 164400 178080 191760 205440 219 120 287 520
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 U]
Drift-och underhallskostnader 654 035 667116 680458 694067 711419 729 204 825028
Inkomstskatt (Gkta forening) 69 745 82 707 78 876 75 046 80 438 76 608 79 487
Tomrdttsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Fond for ytire underhdl! 39981 45978 45 978 45 978 49272 49272 57 140
Fastighetsskatt 73270 84 261 84 261 84 261 90 297 90 297 104717
Avséttningar, skatt 182 996 212945 209115 205285 220007 216 176 241 344
Summa kostnader 987751 1044461 1067653 1091112 1136866 1164501 1353892
Rantebidrag 0 0 0 0 0 0 0
Hyresintikter lokaler 71423 72 851 74 308 75 795 77 690 79 632 90 096
Hyresintékter ldgenheter 154 800 157122 159479 161871 165108 168 411 185939
Medlems(&rs)avgift 761 528 814488 833866 853446 8§94 068 916 458 1077 857
Summa intikter 987751 1044461 1067653 1091112 1136866 1164501 1353892
Disponerat ur fonden enligt teknisk

besiktning. 0 0 0 0 0 0 ]
Periodiskt underhall enligt avsitining 2

r innan 39981 45 978 45978 45978 53 060
Rinta pé kassan 0 600 1298 1408 1429 1500 1784
Kassa per 31/12 39981 86 559 93 8§54 95 262 99 985 104 778 124 821
Avgiftsforandring/ir 7,0% 2,4% 2,3% 4,8% 2,5% 4,6%
Réinteantagande Okning med 0,20%  -enheter per ar under kalkylperioden.

Inflations- och hyresutvecklingsantagande 2,0% 2.0% 2,0% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
Avgift i kr/kvin respektive ir vid foriindring av parametrar enligt nedan.

Ar 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2016
Utghngslige 1399, - 420 o 424 ER > S - 444 488 -
Arligt paslag pa rantan 0,2 % per &r 399 i L 443 7 7 460 470 : 539 -
Arligt pdsiag ph réntan 0,4 % per &r 399 431 A4 D488 481 - 496 " 801
Paslag pé inflationen 0,5 % 399 . D422 COA2TT L 432 A 48 - . W8S . R13
Paslag pa inflationen 1 % R S 423 SA30 oo 43T o487 465 540
Okning av drift- o underhsliskostnaden foralla =~ ; : i SEEREIE s
|areor med 25 kr/kvm 429 451 4ss 48 472 477 524
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11. Siéirskilda forhallanden

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Insatserna #r bestdmda utifrdn varje medlems
privatekonomiska uppgorelse i samband med medlemmens forséljning till
bostadsrittsforeningen av sin andel i fastigheten.

B. Medlemmarna har andel i féreningens kapital i férhallande till andelstalet.

C. Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsréittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas
pé bostadsratisldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

D. Andelstalen till grund for medlemsavgifierna baseras pa andel av ligenhetsarea.

E. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

F. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifiterna angiende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intéikter mm hénfbr sig till vid tidpunkten f5r planens
upprattande kiinda férutsittningar,

G. Bostadsrittshavarna skall teckna och vidmakthalla hemfSrsédkring och dértill s& kallad
tillaggsforsakring for bostadsritt.

H. Bostadsrittshavarna skall teckna abonnemang for hushélisel och gas samt sjilva
bekosta tillhdrande elférbrukning.

L Bostadsréttshavarna skall pa egen bekostnad skéta det inre underhéllet av
ldgenheterna.

E Till varje bostadsritisléigenhet foljer en parkeringsplats for bil, antingen pa gérden eller

pa inhyrd pé annan plats.

Medlemmarna har rétt till antingen vinds- eller killarforrad.

I dvrigt héinvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat

framgér vad som giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

s

Goteborg 2005-12- O €
Bostadsrittsforeningen Heden 21:8 i Giteborg
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