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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET .

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-02-27.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs Kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Géteborg Kalltorp 37:1F6reningen har 13 bostadsratter om totalt

603 kvm och 3 lokaler om 166 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsdkrad hos Protector Forsakring Sverige Filial.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jimmie Svahn Ordférande
Anne-Christine Svensson  Styrelseledamot
Viktor Karmestam Styrelseledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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REVISORER

Hugo Fagerblom Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lagenhetsregistret uppdaterat med kommunen
OVK ventilationsbesiktning utford

Andrat & bundit bankldnen

Jennifer Wengefelt avgar som styrelsemedlem
Ny styrelsemedlem Viktor Karmestam

Ny internrevisor Hugo Fagerblom

Plan fér kommande verksamhetsar
Se 6ver behovet av renovering utsida, tex. Smidesracken, mur & markarbeten.

Ev byte av trapp till en av hyreslokalerna

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2021
740 941
-242 437

72

147 887
16 667 000
603

774

14 341
1,18
28,41

2020
716 707
-255 023
60

47 887
16 667 000
603

709

14 490
1,43
28,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019
744 930
-312125
60

22 887
16 667 000
603

667
14627
1,54
28,04

2018
741 598
-233 812
60

3270

13 078 000
603

670
14776
1,53
27,87

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 20 089 216 - 3998779 24087995
Fond, yttre underhall 47 887 - 100 000 147 887
Balanserat resultat -643 946 -255023 -100 000 -998 969
Arets resultat -255 023 255 023 -242437 242437
Eget kapital 19 238 134 0 3756342 22994476

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -998 969
Arets resultat -242 437
Totalt -1 241 406

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveﬂrlng fond for yttre 106 000
underhall
Balanseras i ny rdakning -1 341 406
-1 241 406

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 740941 716 707
Rorelseintakter 5462 14
Summa rorelseintakter 746 403 716 721
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader -342 180 -314 164
Ovriga externa kostnader -31 445 -30 744
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -512 176 -512 176
Summa rorelsekostnader -885 802 -857 084
RORELSERESULTAT -139 399 -140 363
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 0 10 803
Réntekostnader och liknande resultatposter -103 038 -125 463
Summa finansiella poster -103 038 -114 660
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -242 437 -255 023
ARETS RESULTAT -242 437 -255 023
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 30438 446 30947 030
Maskiner och inventarier 11 28 739 32331
Summa materiella anldggningstillgangar 30 467 185 30979 361
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30517 185 31029 361
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 33781 2822
Ovriga fordringar 13 13 820 17 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 12 589 9952
Summa kortfristiga fordringar 60 190 30 248
Kassa och bank
Kassa och bank 1334 855 1188357
Summa kassa och bank 1334 855 1188 357
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1395 045 1218 605
SUMMA TILLGANGAR 31912 230 32 247 966
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 087 995 20089 216
Fond for yttre underhall 147 887 47 887
Summa bundet eget kapital 24 235 882 20 137 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -998 969 -643 946
Arets resultat -242 437 -255 023
Summa fritt eget kapital -1 241 406 -898 969
SUMMA EGET KAPITAL 22 994 476 19 238 134
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5707 500 8 647 500
Summa langfristiga skulder 5707 500 8 647 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2940 000 90 000
Leverantorsskulder 32 698 24 386
Skatteskulder 66 884 65 818
Ovriga kortfristiga skulder 53681 4 045 066
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 116991 137 062
Summa kortfristiga skulder 3210 254 4 362 332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31912 230 32 247 966
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 1188 357 1091 764
Resultat efter finansiella poster -242 437 -255 023
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 512176 512176
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar , _ . S |
Kassaflode fran I6pande verksamhet 269 739 257 153
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29942 5902
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 002 078 1961
Kassafléde efter forandringar i rorelsekapital -3762 281 265 016
Investeringar
Finansiella placeringar 0 -50 000
Kassaflode fran investeringar 0 -85 923
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 3998 779 0
Okning (-) minskning (+), av I&ngfristiga fordringar 0 0
('jknirJg (+) minskning (-), av Iéngfr;istiga skuder ~_-%0000  -82500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3908 779 -82 500
ARETS KASSAFLODE 146 498 96 593
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1334855 1188 357
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aldermannen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Arsredovisningen har anpassats till ny redovisningsmall, varvid féregédende ars siffror, till vissa delar, inte ar
jamforbara.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 63 ar
Tak 20ar
Fasad 11ar
Fonster 25 ar
Maleri 10 ar
Mark/tradgard 40 ar
Tvattstuga 25ar
Sophus 50ar
Ventilation 25 ar
El 23 ar
Vatten/avlopp 15ar
Varme 10 ar
Lagenheter/inre 33ar

Gemensamma ytor 47 ar
Maskiner 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestadende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
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Omsittningstillgangar

Arsredovisning 2021

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 0 o 195&7
Hyresintdkter, lokaler 273984 269 257
Arsavgifter, bostader 466 957 427 803
Summa 740941 716 707
NOT 3, OVRIGA INTAKTER 2021 2020
Pantsattningsavgifter 1901 0
Overlatelseavgifter 3570 0
Ovriga intdkter -9 14
Summa 5462 14
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Fastighetsskotsel 50 749 49 587
Summa _ 50 749 49 587
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NOT 5, REPARATIONER 2021 2020
Dorrar och las/porttele 4574; - ”0
Lokaler 0 10 025
Reparationer 396 20 278
Tvattstuga 4 359 0
Underhall 7549 0
Ventilation - 15423 - 0
Summa 28 181 30303
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fasﬁghetsel o - 21499 1777512
Uppvarmning 90192 73 261
Vatten - 37 808 35561
Summa 7 149 499 126 334
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fastighetsforsakringar 31345 29 870
Fastighetsskatt 33637 33 247
Kabel-TV 9648 9521
Samfillighet 39121 35302
Summa _ 113 751 107 940
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kameral forvaltning 25861 25278
Ovriga férvaltningskostnader 5584 5466
Summa 31445 30744
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 102 714 - 71725 142
Ovriga réntekostnader 324 7 321
Summa 103 638 125 463
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 32557 545 32 557 545
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 32 557 545 32 557 545
Ingdende ackumulerad avskrivning -1610515 -1101931
Arets avskrivning -508 584 -508 584
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 119 099 -1 610 515
Utgdende restvirde enligt plan 30 438 446 30 947 030
| utgdende restvédrde ingar mark med 13788120 13788 120
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 7 931 000 7 931 000
Taxeringsvarde mark 8 736 000 ~ 8736000
Summa 16 667 000 16 667 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 35923 0
Inkép 0 35923
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 35923 35923
Ingdende ackumulerad avskrivning -3 592 0
Avskrivningar -3592 -3 592
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 184 -3592
Utgaende restvirde enligt plan 28 739 32331
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NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar 50000 50000
summa - 50000 50000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto - - ~_130~ - ”99
Ovriga fordringar 13 690 17 375
Summa 13 820 17 474
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Férsékringspremie_r- 7939 - 777540
Forvaltning 2205 0
Kabel-TV 2445 2412
Summa 12 589 555&
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2022-10-25 1,85% 2880000 2910000
Swedbank Hypotek AB 2023-10-25 0,79% 2887500 2917500
Swedbank Hypotek AB 2025-09-25 0,89% 2880000 2910000
Summa 8647500 8737500
Varav kortfristig del 2940 000 90 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel - 4305 0
Forutbetalda avgifter/hyror 62 352 67 458
Utgiftsrantor 13 609 19 809
Vatten 3471 3195
Ovriga upplupna kostnader och férutbetzi!q:_a__i}_q'_;?iﬁl‘(_te;r_‘ ) B - 33 254 46600
Summa 116 991 137062
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning o 9 000 000 - 9 000 000
Summa o 9000000 9000000

Underskrifter
Getetoorr 2022 _ Ub- OY

Ort och datum
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Jimmie Svahn Ann&d{ristine Svensson
Ordférande Styrelseledamot
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Viktor I(armestam
Styrelseledamot
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Hugo Fagg!rblom
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman for Brf Aldermannen 1 organisationsnummer: 769634-0624

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning i Aldermannen 1
for ar 2021-01-01 — 2021-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om riakenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pa grundval av revisionen. Revisionen har utforts i enlighet med
god revisionssed i Sverige. Det innebér att den &r planerad och genomférd sa att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god revisorsed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar. Jag
tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen och
disponerar vinsten enligt férslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2021.

Goteborg 2022-06-01

Intern revisor

Hugo Fagerblom
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