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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sankt Pauli 27, 769610-8849 far harmed avge arsredovisning fér 2022

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sankt Pauli 27 ar ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningens fastighet har beteckningen Lunden 1:5. Det finns i denna fastighet sammanlagt 16st
lagenheter, 3st lokaler och 12st p-platser.

Totala lagenhetsytan ar 1000 kvm.

Totala lokalytan ar 224 kvm.

| fastigheten finns ett bostadshus med adressen Sankt Pauligatan 27 A-E.

Foéreningens 16st bostader fordelar sig enligt féljande:

- 3 st 1 rok

- 5 st 2 rok

- 8 st 3 rok

Foreningens lokaler uppgar totalt till 224 kvm lokalyta.

Vara medlemmar ser att boende kommer i férsta hand. Vi engagerar oss, tar ansvar och bidrar aktivt
for att standigt utveckla var férening.

Genom en aktiv skotsel av var fastighet och en bra forvaltning av var féreningen, forsakrar vi att pa
lang sikt kunna erbjuda vara medlemmar hogt kvalitativt boende i en ekonomiskt stabil forening.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 19 maj 2022.
Styrelsens sammansattning under aret har varit

Ordférande
Bobbi Djordjevic

Ordinarie ledamoter
Christian Marklund
Christian Motter
Marcus Larsson
Andrea Cabak

Revisor
Soéren Glader

Samtliga styrelsemedlemmar &ar valda i ett ar.
Foreningens firmatecknare har varit Bobbi Djordjevic och Christian Marklund.

Revisorn ar Soren Glader, vald av féreningen.
Revisionsfirman ar BoRevision AB med revisor Malin Johanesson.

Valberedningen har varit Alina Blom, vald av stamman.

Styrelsen har under aret héallit 11 protokollforda styrelsemdten.



Brf Sankt Pauli 27 2(10)
769610-8849

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

| bérjan pa aret uppstod en ny, omfattande vattenlacka pa vinden ovanfér trappa C och D. Detta gjorde
att foreningen fick prioritera planering av takbyte framfér andra underhallsatgarder.

Styrelsen har paborjat bygglovsansokning for ombyggnation av vinden samt anlitat en leverantér som
skulle kbpa hela vindsytan for att bygga sma lagenheter dar under 2023.

Hyrsegast SM Bygg som hade hyrt lokalen pa hornet av fastigheten blev uppsagd i borjan pa aret pa
grund av hyresgastens daliga ekonomi och flera obetalda hyror. Ungdomsfoéreningarna som hade hyrt
kallarlokalen mot Lundgatan flyttade over till den lokalen under sommaren. Styrelsen har sedan dess
anlitat leverantor for att anpassa kallarutrymmet till forrad for boende medlemmar. Férraden flyttas ner
till kallaren under dec 22 - jan 23 och lamnar darmed vindsytan tom och redo fér framstaende
ombyggnation.

Styrelsen bestallde radonmatning i huset och fick bekraftat att det inte finns nagra farliga halter.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Takbyte och vindsombyggnation berdknas paga under varen-hosten 2023. Styrelsen undersoker
mojligheter att under samma period genomféra fonsterrenovering samt fasadmaining.

Styrelsen har anlitat foretaget Eways for att installera fyra el-laddpunkter pa parkeringen. Installation
forvantas bli klart under varen 2023.

Under 2023 planerar styrelsen att aven installera en lasbar port i gangtunneln fran Sankt Pauligatan,
forstarka innetaket i kallarutrymmer pa hornet av fastigheten, eventuellt bygga ett cykelférrad pa
garden, forbattra ljudisoleringen i tvattstugan och torkrummet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1043 867 1128 883 1109 545 1130 000
Resultat efter finansiella poster -21 585 103 807 -33 557 -321 690
Soliditet, % 60,8 59,7 60,6 60,5
Arsavgift per kvm 835 827 819 803
Lan per kvm 8130 8 193 8 256 8 306
Elkostnad per kvm 33 39 28 54
Varmekostnad per kvm 125 125 108 105
Vattenkostnad per kvm 26 45 46 42
Not Eget kapital
Kapital-
Upplatelse- tillskott Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter balkonger underhéll resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 11 775 825 626 196 1444 070 226 883 -1054 656 103 807
Resultat disp enligt
stdmmobeslut 103 807 -103 807
Fonddisp enl
arsstammobeslut 137000 -137 000
Arets resultat -21 585
Belopp vid arets slut 11 775 825 626 196 1444070 363 883 -1087 849 -21 585
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 087 849
arets resultat -21 584
Totalt -1 109 433
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 137 000
balanseras i ny rakning -1 246 433
Summa -1109 433

Enligt féreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsattning till eller disposition ur underhallsfond.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 1043 867 1128 883
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1043 867 1128 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -519 020 -477 665
Ovriga externa kostnader -72 380 -175 934
Personalkostnader 3 -61 118 -47 756
Avskrivningar -265 561 -173 887
Summa rérelsekostnader -918 079 -875 242
Rorelseresultat 125788 253 641
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 859 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -150 232 -149 834
Summa finansiella poster -147 373 -149 834
Resultat efter finansiella poster -21 585 103 807
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -21 585 103 807
Skatter
Arets resultat -21 585 103 807
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 390 980 19 656 541
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 97 925 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 488 905 19 656 541
Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anlaggningstillgangar 19 488 905 19 656 541
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53 550 103 890
Ovriga fordringar 5741 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 490 20624
Summa kortfristiga fordringar 78 781 125 215
Kassa och bank

Kassa och bank 1979 903 2197 603
Summa kassa och bank 1979 903 2197 603
Summa omséttningstillgangar 2058 684 2322 818
SUMMA TILLGANGAR 21 547 589 21979 359
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 846 091 13 846 091
Fond for yttre underhall 363 883 226 883
Summa bundet eget kapital 14 209 974 14 072 974
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 087 849 -1 054 656
Arets resultat -21 585 103 807
Summa fritt eget kapital -1 109 434 -950 849
Summa eget kapital 13 100 540 13122 125
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5235 000 2 561 000
Summa langfristiga skulder 5235000 2561 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 2894 750 5632 250
Forskott fran kunder 18 540 18 540
Leverantorsskulder 135910 125 688
Ovriga skulder 1321 347 670
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 161 528 172 086
Summa kortfristiga skulder 3212049 6 296 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 547 589 21979 359
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
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Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter lokal 164 035 234 384
Hyresintakter p-plats & garage 52 890 55035
Balkonger 5800 5400
Arsavgifger bostader 835 037 826 771
Hyresrabatt bostad -15 038
Fastighetsskatt 616 1 056
Fastighetsskatt momspliktig 517 6 204
Oresutjamning 10 33
Summa 1043 867 1128 883
Not 2 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 42 861 46 329
Reparation & Underhall 135 999 52 642
El 33193 38 751
Varme 124 840 124 524
Vatten 26 274 44 943
Sophantering 83722 39 980
Snoérojning 3832 6 874
Ovriga driftskostnader 6 050 44 779
Forsakringspremie 14 967 14 082
Kabel-TV 6438 25014
Fastighetsavgift 40 844 39 747
Summa 519 020 477 665
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 46 700 36 500
Summa 46 700 36 500
Sociala kostnader 14 418 11 256
Summa 61118 47 756
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 21521 295 21521 295
21521 295 21521 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 864 753 -1 690 866
-Arets avskrivning enligt plan -265 562 -173 887
-2 130 315 -1 864 753
Redovisat véarde vid arets slut 19 390 980 19 656 542
Bokfort varde byggnader 13 044 023 13 258 253
Bokfort varde mark 6 398 289 6 398 289
19 442 312 19 656 542
Taxeringsvarde for Lunden 1:5
Byggnad bostader 14 370 000 11 800 000
Byggnad lokaler 1086 000
Mark bostader 14 884 000 14 200 000
Mark lokaler 591 000
Taxeringsvarde total 29 254 000 27 677 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan - -
Under aret utbetalda forskott
Laddboxar och ombyggnation av kallare 97 925 -
Redovisat varde vid arets slut 97 925 -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-06-30  0,74% 2561000 2587 000
Swedbank Hypotek 2027-03-01  1,75% 2700000 2700 000
Swedbank Hypotek 2023-01-30  2,85% 2 868 750 2906 250
8129 750 8 193 250
Nasta ars amortering beraknas uppga tilll 26 000 76 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 2 868 750 5 556 250
2894 750 5632 250
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 278 000 304 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta 1an) 7776 250 7 813 250

Not 7 Stillda sdkerheter
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Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 932 000 8932 000
Summa stallda sdkerheter 8932 000 8932 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 18 019 10 530
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 73 664 92 128
Kommande kundutbetalningar 3620
Upplupna kostnader 51224 54 429
Beraknat arvode revision 15 000 15 000

161 527 172 087

Underskrifter

Goteborg, datum enligt digital signering

Bobbi Djordjevic

Styrelseordférande Styrelseledamot

Christian Motter
Styrelseledamot

Marcus Larsson
Sturelseledamot

Andrea Cabak
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Soéren Glader

Av foéreningen vald revisor BoRevision AB

Christian Marklund

Malin Johannesson
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