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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ingenjérsgatan 3-5, 769603-6263, med sate | Gdteborg, far hdrmed upprétta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bosté&der och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 1998-11-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

-~
®

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer <

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. {dreningsstamman °

Jens Wetterlin Ordférande 2023 <

Bjorn Hbglund Ledamot 2023

Kim Lundqvist Ledamot 2023

Andreas Hallberg Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

David Beskow Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Sebastien Argillet,

Dokumentnummer: 645b8f299dca9

Frejs Revisorer AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Jan Magnusson 2023
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Inom Vallgraven 46:8 i Gdteborg kommun med darpa uppférd byggnad

med 31 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppford 1904 och har under aren bland annat inhyst

kontor, affarsrirelse samt hyresgéster. 1998-1999 genomgick fastigheten en totalrenovering da

31 bostadsratter uppfordes i husets fem vaningsplan. Fastighetens adresser &r Ingenjdrsgatan 3 A-B
samt 5 A-B.

F&reningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler med hyresritt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 13 10 1
Total tomtarea: 823 kvm

Total bostadsarea: 2 042 kvm

Total lokalarea: 487 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Léptid / Férlangning
ExtremeFood Scandinavia AB 89 kvm 2024-09-30 / 36 manader
Claudia Aranda/Kristofer Bratt 85 kvm 2023-05-31 / Uppsagd *
Contornio AB 143 kvm 2024-09-30 / 36 manader
Contornio AB 130 kvm 2024-09-30 / 36 manader
Patrik Hartnett 40 kvm 2025-03-31 / 36 manader

* Avtal ska omférhandlas.

- Sida (3 av 19)

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i If Skadetdrsakring till och med 2023-06-30. | forsdkringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 645b8f299dca9

SBC Teknisk Fdrvaitning

Telg2 TV, bredband & telefoni
Hemfrid Stéadning

Fortum Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Renova Avfallshantering sorterat avfall

ALT Hiss Service Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 62 024 kr och planerat underhall fr
1 433 400 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

2022 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen byte av luftfilter och service pa
ventilationsaggregat i lokal, byte av entréddrr i lokal, byte av belysning i soprum samt pabdrjat byte av
tatskikt pa innergarden.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 30-arig underhallsplan som uppréttades 2013 av SBC. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 499 511 kr 2022 fér kommande ars underhall, vilket motsvarar 198 kr per
kvm.

Planerade atgirder kommande aren
Renovering av hiss

Slutfdra byte av tatskikt pa innergarden

Sammanstalining utfdrda atgérder

Pabdrjat byte av tatskikt pa innergard 2022
Byte av belysning i soprum 2022 -
Byte av entrédorr i lokal 2022 2
Byte av luftfilter samt service pd ventilationsaggregat i lokal 2022 e
Skrapning och lackning av portar 2021 N
Underhallsspolning i lagenheter 2021 o
Relining av kék och badrum i lagenhet 2021 I
Montering av nddtelefon i hiss 2021 '
Fasadtvatt 2021
Avgasning radiatorkrets 2020
Installation av franluftsfliktar med ljuddampning 2020
Brandskyddsforbattringar 2020
Ventilationsatgarder efter OVK 2018
Malning av yttertak 2017
Byte av samtliga lagenhetsidnster 2016
Ny fjarrvdmecentral 2014

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-08-22. Styrelsen har under aret hallit
6 protokollférda sammantraden.

Dokumentnummer: 645b8f299dca9
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Féreningen torandrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 hdja avgifterna med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1730 1722 1715 1692
Resultat efter finansiella poster -1 186 24 -12 295
F&réndring av underhallsfond -934 275 177 471
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 106 106 169 182
Sparande, kr / kvm 240 236 257 258
Soliditet % 55 60 59 59
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 631 631 631 619
Driftskostnad, kr / kvm 326 321 295 291
Energikostnad, kr / kvm 158 155 119 123
Rénta, kr / kvm 50 57 63 67
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 198 194 190 186
Lan, kr / kvm 6114 5434 5735 5832
Rantekanslighet (%) 12 11 11 12
Snittranta (%) 0,82 1,05 1,11 1,15

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar och planerat
underhdll. Tas dessa e | beaktande uppvisar fireningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva f3r bostadsrétter | krkvm har bostadsrattsarean som beradkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an i krikvm har bostads- och lokalarea som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivhingar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar och har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vrme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (5 av 19)

Dokumentnummer: 645b8f299dca9
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhalls- Balanserat Arets
insatser tillskoft fond resultat resultat
Vid arets bérjan 22 230 000 449994 1342351 -2796 320 23617
Disposition enligt féreningsstdamma 23617 -23 617
Avsattning till underhallsfond 499 511 -499 511
lanspraktagande av underhalisfond -1433400 1433400
Arets resultat -1 185 624
Vid arets slut 22 230 000 449 994 408 462 -1838814 -1185624
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat 2772703
Arets resultat fore fondforéandring -1 185 624
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -499 511
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1433 400
Summa dver/underskott -3024 438
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -3 024 438

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 19)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1675204 1 665 552

Ovriga rorelseintakter 3 55 244 56 703

Summa rorelseintakter 1730 448 1722 255

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2320 122 -1 076 578

Ovriga externa kostnader 7 -112 210 -120 522

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -358 068 -358 068

Summa rorelsekostnader -2 790 400 -1 555 168

Rdrelseresultat -1 059 952 167 087

Finansiella poster

Réanteintékier 1374 398

Rantekostnader -127 046 -143 868

Summa finansiella poster -125 672 -143 470

Resultat efter finansiella poster -1 185 624 23617 )
>

Arets resultat -1 185624 23617 s
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 34 088 697 34 446 785
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 088 697 34 446 765
Summa anléggningstillgangar 34 088 697 34 446 765

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 20 508 67 171

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 46 740 36 668

Summa kortfristiga fordringar 67 248 103 839

Kassa och bank 13 2190 329 829 115

Summa omsittningstillgangar 2257 577 932 954 2
>

SUMMA TILLGANGAR 36 346 274 35379719 f
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korlfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

22 230 000 22 230 000
449 994 449 994
408 462 1342 351

23 088 456 24 022 345

1838814 -2796 319

-1185 624 23617

-3 024 438 2772702

20 064 018 21 249 643

5 620 000 13 462 900
5 620 000 13 462 900
9 842 900 280 000
489 048 100 010
17 813 6 634
312 495 280 532

10 662 256 667 176
36346274 35379719

- Sida (9 av 19)
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 059 952 167 087
Avskrivningar 358 068 358 068

-701 884 525155

Erhallen ranta 1374 398
Erlagd ranta -127 046 -143 868
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -827 556 381 685
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 36 591 -54 767
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 432179 169 010
Kassaflode fran den lopande verksamheten -358 786 495 928
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -280 000 -6 540 000
Upptagna lan 2 000 000 5 780 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1720 000 =760 000
Arets kassafléde 1361214 -264 072
Likvida medel vid arets bérjan 829 115 1093 187
Likvida medel vid arets slut 2190 329 829 115

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Balkonger 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Dokumentnummer: 645b8f299dca9

Arsavgifter bostader 1288 932 1288 932
Hyror lokaler 386 272 376 620
Summa 1675 204 1 665 552

Not 3 QOvriga rérelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Debiterad fastighetsskatt 42 726 34 284
Overlatelseavgifter 2398 5936
Andrahandsuthyrningsavgifter 8678 13 908
Ovriga intakter 1442 2575

Summa 55 244 56 703
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3522 526
Varmes, installationer 525 -
El, installationer 2 861 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 6 053
Hiss 28 012 18 596
Huskropp 3954 -
Vattenskador 17 716 24 086
Klottersanering 5434 -
Summa 62 024 49 261
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 73 851 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 9549 -
Dorrar/portar/ids, gemensamma utrymmen - 33750
VA & sanitet, installationer - 86 569
Hiss - 11188
Huskropp, fasader - 82 938
Markytor 1 350 000 - >
Summa 1 433 400 214 445 S
~
Not 6 Driftskostnader -
2022-01-01- 2021-01-01- =
2022-12-31 2021-12-31 -
Fastighetsskatt/-avgift 93 429 79 509 o
Teknisk férvaltning 78 583 76 899 -
Stadning 70 268 70 605 x
Besiktningskostnader 1791 5137 <
Gangbanerenhalining 4 068 3939 2
Vinterrenhallning 1061 11 850 3
Serviceavtal 2013 7 530 -
Férbrukningsmaterial 259 2439 £
El 51727 42 343 E
Uppvarmning 246 195 269 935 c
Vatten och avlopp 100 838 80712 <
Avfallshantering 54 410 45173 £
Forsékringar 32 898 31 463 E
Systematiskt brandskyddsarbete - 1295 o
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1 650 7 269
TV, bredband och telefoni 78 508 76 774
Summa 824 698 812 872
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 2275 2013
Forvaltningskostnader 86 178 78164
Revision 14 819 18 263
Sjdlvrisker vid skada - 14 488
Jurist- och advokatkostnader 2616 1619
Bankkostnader 1772 1525
Ovriga externa tjanster 3750 3750
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 112 210 120 522

Not 8 Personalkostnader

F&reningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgétt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
Byggnader 358 068 358 068
Summa 358 068 358 068

- Sida (13 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 37 511 438 37 511 438
-Mark 2130 537 2130537
39 641 975 39 641 975
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvéarden 39641975 39 641 975
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Byggnader -5195 210 -4 837 142
. -5195 210 -4 837 142
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -358 068 -358 068
-358 068 -358 068
Utgdende avskrivningar -5 553 278 -5 195 210 =
Redovisat virde 34 088 697 34 446 765 :
Varav E
Byggnader 31958 160 32316 228 -
Mark 2130 537 2130537
Taxeringsvirden
Bostéder 79 000 000 74 000 000
Lokaler 4 634 000 3 428 000
Totalt taxeringsvirde 83 634 000 77 428 000
Varav byggnader 41 241 000 35 653 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 13 950 13 950
13 950 13 950
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsviarden 13 950 13 950
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -13 950 -13 950
-13 950 -13 950
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -13 950 -13 950
Redovisat virde - -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsékring 16 999 15 899
Forutbetalda kostnader 29 741 20 769
Summa 46 740 36 668
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2190 329 829 115
Summa 2180 329 829 115
Not 14 Férfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9 842 900 280 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 5 620 000 13 462 900
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 15 462 900 13 742 900

- Sida (15 av 19)
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Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsian 15 462 900 13 742 900
Summa 15 462 900 13 742 900
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,75 % 2023-06-28 7 962 900 - 200 000 7 762 900
Nordea 0,87 % 2025-09-17 5 780 000 - 80 000 5 700 000
Nordea * 2,89 % 2023-06-20 - 2 000 000 - 2000 000
Summa 13 742 900 2 000 000 280000 15462900

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 12717 10 947
Férutbetalda intékier 194 516 166 328
Upplupna revisionsarvoden 14 900 15000
Upplupna driftskostnader 90 362 88 257
Summa 312495 280 532

- Sida (16 av 19)
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
Summa stallda sikerheter 37 000 000 37 000 000
Underskrifter

Goéteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jens Wetterlin Kim Lundqvist
Styrelseordférande
Bjorn Hbglund Andreas Hallberg

- Sida (17 av 19)

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Frejs Revisorer AB

Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor
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Ellen Petersson skickade dokumentet till deltagarna

Jens Wetterlin granskade dokumentet:

i')n JENS WETTERLIN signerade dokumentet

Kim Lundqvist granskade dokumentet:

!R KIM LUNDQVIST signerade dokumentet

Bjérn Héglund granskade dokumentet:

i')n BJORN HOGLUND signerade dokumentet

Andreas Hallberg granskade dokumentet:

i')n ANDREAS HALLBERG signerade dokumentet

Sebastien Argillet granskade dokumentet:

!R Sébastien Hans Maurice Argillet signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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FREJS

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ingenjdrsgatan 3-5
Org.nr 769603-6263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ingenjérsgatan 3-5 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt 3rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

L&

Bostadsrattsfdrening Ingenjorsgatan 3-5
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed&mer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamadlsenliga for att utgbra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten p3 upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte Idngre
kan fortsdtta verksamheten.

- Sida (2 av 5)

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Dokumentnummer: 646335eecc8e7

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ingenjorsgatan 3-5 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

- Sida (3 av 5)

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

Dokumentnummer: 646335eecc8e7

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska fdreningar.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst elier forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
heddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor

- Sida (4 av 5)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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