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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Krassen 12 med séte i Stockholm org.nr. 769610-3386 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2004. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Krassen 12 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. | forsakringen igar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 563
2 lokaler (hyresréatt) 140
Totalt 17 objekt 703

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 6 st 2 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll
Anders Eklund Ordférande
Ulrika Olofsson Ledamot
David Bergman Ledamot
Johan Morén Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Anders Eklund, David Bergman och Ulrika Olofsson.
Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Ulrika Olofsson, Anders Eklund, David Bergman, Johan Morén tva i forening.
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Revisorer har varit: Lars Harefjord vald av féreningen.
Valberedning har varit: Anna Jonsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-20. Pa stamman deltog 5 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Underhall av lokal fér hunddagis: ny utrymningsdorr, elarbeten och forberedelser for byte av de stammar som aterstar att byta

i kallare.
Mindre markarbeten vid avfallsbehallare for att komma narmre vag.
Avsevart hojda fasta avgifter for drift vilket foranlett avgiftshojning.

Foraljning av hyresratt som omvandlats till bostadsratt, férandring av andelstal.

Under de 6 senaste aren har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder

Artal Andamal

2016 Nya armaturer kéallare, tv& nya maskiner i tvattstuga

2017 Paborjat utbyte av gamla stammar i kéllare

2018 Slutfort byte av stammar i kallare (exkl. hyresgast hunddagis). Malning av kallargolv.
2019 Inga storre reparationer

2020 Fasadrenovering av husets gavel.

2021 Inga storre reparationer utom hyresgést hunddagis.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2024 Renovering av putsfasad exkl. gavel

2024 Renovering av trapphus

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 17 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 18.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 234 220 459 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 8149 8223 8312 0 0
Rantekanslighet, % 12 13 13 0 0
Energikostnad, kr/kvm 283 286 238 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 615 669 421 434 392
Arsavgifter, kr/lkvm 824 855 855 855 855
Totala intékter, kr/kvm 1084 1084 1127 0 0
Nettoomséttning, tkr 762 762 792 808 787
Resultat efter finansiella poster, tkr -133 -239 37 35 24
Soliditet, % 61 52 53 52 52
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6385 730 0 502 635 6 888 365
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1319495 0 2572365 3891 860
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 65921 0 0 65921
S:a bundet eget kapital, kr 7771146 0 3 075 000 10 846 146
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 058 604 -239 442 0 -1298 046
Arets resultat, kr -239 442 239442 -133 360 -133 360
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1298 046 0 -133 360 -1431 406
S:a eget kapital, kr 6473 100 0 2941 640 9414 740

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 30 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1298 046
Arets resultat, kr -133 360
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1431 406

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -30 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -1461 406

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557490657486

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
762 316 762 182
762 316 762 182
-432 320 -470 429

0 -96 229

-65 379 -37 762

-13 142 -13 438

-298 182 -298 182
-809 023 -916 039
-46 707 -153 858
151 149

-86 804 -85 733

-86 653 -85 584
-133 360 -239 442
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avréakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557490657486

2022-12-31 2021-12-31

Not 8 11372921 11 665 363
Not 9 17 217 22 957
Not 10 135 647 0
11 525 785 11 688 320

11 525 785 11 688 320

750 10 750

3759 436 725 987

Not 11 10 170 10 404
Not 12 45 802 42 240
3816 158 789 381

3816 158 789 381

15 341 943 12 477 701
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 888 365 6 385 730
Upplatelseavgifter 3891 860 1319 495
Fond for yttre underhall 65 921 65 921
Summa bundet eget kapital 10 846 146 7771146
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 298 046 -1 058 604
Arets resultat -133 360 -239 442
Summa ansamlad forlust -1 431 406 -1 298 046
Summa eget kapital 9414740 6 473 100
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 348 950 4088 778
Summa langfristiga skulder 2 348 950 4088 778
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3379612 1691 968
Leverantorsskulder 32734 55 383
Aktuell skatteskuld Not 14 72 290 70 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 93617 98 012
Summa kortfristiga skulder 3578 253 1915 823
Summa skulder 5927 203 6 004 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 341 943 12 477 701
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Auvskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 51 tkr

Transaktion 09222115557490657486
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 463 870 448 092
Hyresintakt bostader 21 000 34 346
Hyresintékt lokaler 217 851 215 148
Hyresintakt garage och bilplatser 6 000 6 000
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 45 851 47 256
Intakt andrahandsupplatelse 4 656 4 656
Intakt overlatelser och pantforskrivning 1208 1190
Ovriga priméra intakter och ersattningar 1880 5494
762 316 762 182
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -7 605 -105 917
El -34 998 -26 702
Uppvarmning -138 846 -148 551
Vatten -25 375 -25 841
Renhéllning -17 177 -12 534
TV, bredband, iptelefoni -48 315 -47 793
Obligatoriska besiktningar -17 500 0
Serviceavtal -8 859 -5 750
Forvaltningskostnader -25 696 -24 075
Forsakringar -22 502 -24 936
Fastighetsskatt -36 835 -35 455
Ovriga driftskostnader -48 612 -12 875
-432 320 -470 429
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall, elarbeten i trapphus 0 -96 229
0 -96 229
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -33 060 -37 762
Konsulter -32 319 0
-65 379 -37 762
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -10 000 -10 000
Ovriga arvoden 0 -225
Sociala avgifter -3142 -3213
-13 142 -13 438
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -292 443 -292 443
Installationer och inventarier -5739 -5 739
-298 182 -298 182
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2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 11 209 016 11 209 016
Ingdende anskaffningsvarde mark 3402 000 3402 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 611 016 14 611 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 945 653 -2 653 210
Avrets avskrivningar byggnader -292 443 -292 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3238 095 -2 945 653
Utgaende redovisat varde 11372 921 11 665 363
Redovisade varden byggnader 7970921 8263 363
Redovisade varden mark 3402 000 3402 000
Fastighetsbeteckning: Krassen 12
Taxeringsvarde Véardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéader hyreshus 1938 6 600 000 10 600 000 17 200 000 11 200 000
Lokaler 1093 000 312 000 1 405 000 1357 000
7 693 000 10 912 000 18 605 000 12 557 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 350 000 6 350 000
Summa stéllda sakerheter 6 350 000 6 350 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 82 515 82 515
Utgaende anskaffningsvirden 82 515 82 515
Ingdende avskrivningar -59 559 -53 819
Arets avskrivningar -5 739 -5739
Utgaende avskrivningar -65 298 -59 559
Utgaende redovisat varde 17 217 22 957
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Avrets Investering, renovering lokal 135 647 0
Utgdende varde pagaende nyanlaggningar 135 647 0
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 10170 10 404
10 170 10 404

Transaktion 09222115557490657486
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2022-12-31 2021-12-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 24 464 22 502
Forutbetald kabel-TV och bredband 13 384 12 079
Forutbetald HSB 7954 7 659
45 802 42 240
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,25% 2025-09-30 2375038 26 088
Stadshypotek 1,47% 2023-06-01 1713740 20 000
4088 778 46 088
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 709 166
Nasta ars amortering av langfristig skuld 26 088
Lan som ska konverteras inom ett ar 3353 524
Redovisad kortfristig del av Iangfristig skuld 3379612
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 184 352
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3858 338
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beraknade skatteskuld 36 835 35 455
Slutskatteskuld foregaende ar 35 455 35 005
72 290 70 460
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 31 349 34 047
Upplupna rantekostnader 10 879 5482
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 51 389 58 483
93 617 98 012

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Anders Eklund David Bergman

Ulrika Olofsson

Johan Morén

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Lars Harefjord

Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsforeningen Krassen 12

Jag har granskat styrelsens forvaltning av foreningen under rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Intakter och kostnader ar styrkta med nédvandiga verifikationer och den kontanta
kassan och behallningen pa bank och plusgiro har kontrollerats.

Vid granskningen har jag funnit att rakenskaper och andra handlingar ar i god
ordning och att arsredovisningen har upprattats enligt gallande lagar och regler.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt forda protokoll finns
enligt mig inte anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker

att resultatrakningen och balansrakningen faststalls
att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Hagersten 2023-04-11

Lars Harefjord
av stamman vald revisor

Transaktion 09222115557492014753 €k Signerat LH



ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Krassen 12 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS EKLUND i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 10:59:04

JOHAN MOREN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 20:38:34

ULRIKA OLOFSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-02 ki. 20:23:17

DAVID BERGMAN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 17:19:05

LARS HAREFJORD P X

Re\/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 23:02:51

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Krassen 12 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS HAREFJORD P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 23:03:46

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



