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Dagordning vid arsstamma

a)

Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

e - — Goteborgshus nr 16 far hirmed avge
F O rva Itn I n g s b e ratte I s e arsredovisning for rikenskapsaret

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 19 % till 25 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen 4 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an. Foéreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under aret fran 184 % till 139 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 784 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 936 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Jarnbrott 69:1, 70:1, 71:1, 72:1,73:1, 74:2, 758:526 samt 758:66 med
adresserna Silvermyntsgatan 2-32 och 3-21, Kopparmyntsgatan 1-7 och 9 samt Platmyntsgatan 3-17 och 19-31. P&
dessa tomter har ar 1953 uppforts bostadshus med 338 lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 18 438 m2.
Jarnbrott 758:66 och 758:526 ér parkeringsplatser respektive parkeringsdéck. Dessutom finns 8 lokaler med en
sammanlagd yta av 833 m2, garageplats MC 8st, P-plats med motorvdarmare 12 st, P-plats utan el 71 st, garage kall 95,
garageplats kall 44 st, husvagnsplats 8 st.

Fastigheterna dr fullvirdeforsédkrade i Folksam.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg och hemforsakringen tecknas individuellt av medlemmarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

1 rok 44

2 rok 201

3 rok 69

4 rok 24

Summa 338
Total tomtarea 40 092 m?
Total bostadsarea 18 438m?
Lokaler 8 st 833 m?
Forrad 43 st 888 m?
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Arets taxeringsvirde 365 400 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 365 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen har foljande visentliga avtal:

Riksbyggen - Totalforvaltning
Controlla - Parkeringsévervakning
Lulea Energi - El

Telenor - Bredband, TV, telefoni
Vinga Hiss AB - Hisservice
Riksbyggen - Storningsjour

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 845 tkr och planerat underhéll for 2 572 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Under det gingna aret har stort fokus lagts pé att slutfora projektet med att omvandla tre lokaler till fem ldgenheter.
Foreningen har anlitat Riksbyggen for totalentreprenad. Arbetet har tyvérr tagit ndgot langre tid 4n planerat pd grund av
olika omsténdigheter utanfor féreningens kontroll. Vidare har tid och resurser investerats pé att méla om alla trapphus
och killare. Det har diven genomfdrt mindre renoveringsarbeten utanfor entréerna i form av ommalning av socklar. Det
fortsatta arbetet i omrédet kommer att fokusera pa forbittring och underhall samt skapandet av en trivsam och attraktiv
miljo for alla boende.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Malningsarbeten 2 451 tkr
Tvittmaskin och Torktumlare 121 tkr

Det som ligger nidrmast i underhéllsplanen ar diverse forbéttringar av ytskikt i omrédet

ca 50 000-100 000 kr per ar.

Utredning av parkeringsdick for att kunna bedéma skicket pa parkeringsdicket och prisuppskatta en renovering
ca 250 000.

Utredning av fortsatt drédnering i omradet ca 200 000.

Utredning i fastigheternas krypgrund ca 200 000.

Byta ut foreningens ljuskéllor for att bli mer miljovénliga ca 150 000 per ér, under de kommande tre aren.

Vi kommer ocks4 titta pa att byta ut vért 1s och passersystem berdknad kostnad 5 000 000 kr

En utredning gillande klimatskalet kommer ocksa att planeras in ca 50 000 kr.

Beroende pa vad dessa utredningar visar kommer vi veta mer om vilka atgdrder som ligger ndrmast i tiden.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Olausson Ordforande 2024

Sara Fridell Ledamot 2024

Annika Bergquist Ledamot 2024

Marcus Andersson Ledamot 2023

Tim Kronberg Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Persson Suppleant 2023

Lars-Goran Rydh Suppleant 2024

Kristina Trenck Suppleant 2024

Joakim Fuxén Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevision AB Revisor 2023

Niklas Hallhagen Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson BoRevison AB 2023

Nickolina Persson 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bitte Nyberg 2023

Svante Karlsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har tre stycken lokaler byggts om till fem lagenheter. Dessa lagenheter ar fardigstéllda efter rdkenskapsarets
slut och kommer ldggas ut till forséljning under hosten 2023. Ytan for dessa lokaler ligger i ar under lokalarea.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 466 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 56 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 59 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 463 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 dé den hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2023-07-01. Varmeavgiften hojdes med 3 % fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m*/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 37 overlételser av bostadsritter skett (foregédende &r 50 st.).
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Ordforande har ordet

Nu ér det dags for foreningens drsstimma dir vi kommer att summera det gangna dret och ldgga det bakom oss for att
istéllet blicka framaét.

En viktig del av denna process ér drsredovisningen, som beskriver foreningens ekonomiska lage och halsotillstand.
Dessutom utgor foreningens stadgar grunden for varfor vi har en forening och hur den ska fungera.

Vi ér en stor forening med en méngfald av vérderingar och sikter. Det innebér att det inte dr mojligt att involvera alla
medlemmar i alla beslut som maste fattas. Som styrelse arbetar vi aktivt for att minska féreningens kostnader och
Gverviger noga vatje beslut vi tar.

Vissa beslut fattas for att spara pengar, medan andra beslut syftar till att hoja boendestandarden och tryggheten i
omradet.

Det #r vi medlemmar som tillsammans utgdr en ekonomisk forening. Vi ér alla deldgare 1 vart boende. De besparingar
vi gér gynnar alla medlemmar pd samma sitt som 6kade kostnader paverkar oss alla som medlemmar.

Det #r viktigt att alla medlemmar i féreningen forstar att vi som styrelse méste ta hinsyn till samtliga medlemmar nér vi
fattar vara beslut. Var uppgift som styrelse ir att agera i foreningens bésta och inte fraimja en enskild medlems intressen,
dven om varje medlem &r viktig for oss.

Vi hoppas att vért arbetssétt och de beslut vi som styrelse fattar kommer att leda till en langsiktigt trygg forening, bade
ekonomiskt, nédr det giller fastigheternas underhall och den sociala miljon.

Genom att ta hiinsyn till bidde kostnadsbesparingar och medlemmarnas behov strdvar vi efter att skapa en balans som
gynnar oss alla pa lang sikt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsdttning 19233 18 756 18 352 18 033 17 692
Resultat efter finansiella poster =3 144 8070 4944 4521 4861
Arets resultat -3 144 8070 4944 4521 4861
Resultat exklusive avskrivningar 640 10 171 6412 5973 6351

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond —1336 8290 4412 4273 1285
Avsittning till underhéllsfond kr/m?

(Boa+Loa) 103 33 89 75 275
Balansomslutning 133 632 106 858 96 725 64 706 60 173
Soliditet % /) 12 5 0 -8

Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 139 184 90 257 193
Likviditet % ink.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 25 19 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?

(Boa) 842 814 798 793 700
Brénsletilligg, kr/m? (Boa) 138 138 138 138 138
Driftkostnader, kr/m?*(Boa+Loa) 686 438 421 531 509
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

(Boat+Loa) 553 384 417 517 476
Rénta, kr/m? (Boa) 120 30 28 36 43
Underhéllsfond, kr/m? 349 376 346 321 242
Lan, kr/m? (Boat+Loa) 5870 3846 3903 3208 3337

Nettoomsiittning: intékter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 550 042 8472726 —4 255 730 8070 394
Disposition enl. arsstimmobeslut 8 070 394 ~8 070 394
Reservering underhallsfond 1 976 000 ~1 976 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -2 571 634 2571 634

Avrets resultat —3 143972
Vid érets slut 550 042 7 877 092 4410298 -3 143972
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3 814 664

Arets resultat —3 143 972

Arets fondavsittning enligt stadgarna —1976 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 571 634

Summa 1266 327
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1266 327

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 233 373 18 756 437
Ovriga rorelseintikter Not 3 404 935 5835761
Summa rorelseintikter 19 638 308 24 592 198
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13219 828 -9 876 262
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 025078 —3 865 958
Personalkostnader Not 6 —249 874 —166 127
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —3 784 127 —2 101 099
Summa rorelsekostnader —20 278 907 —16 009 446
Rorelseresultat —640 599 8 582 752
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 180 48 864
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 40 848 658
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 554 400 —561 880
Summa finansiella poster —2 503 373 —512 358
Resultat efter finansiella poster —3 143 972 8 070 394
Arets resultat —3 143 972 8070 394
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 86 782 301 90 439 573
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 806 189 2 933 044
Pagaende ny- och ombyggnation Not 13 25 500 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 115 088 491 93 372 617
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 509 000 509 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 509 000 509 000
Summa anldggningstillgingar 115 597 491 93 881 617
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 27743 25362
Ovriga fordringar Not 16 172 832 171 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 591 897 1327503
Summa kortfristiga fordringar 1792 472 1524199
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 16 242 479 11 451 502
Summa kassa och bank 16 242 479 11 451 502
Summa omséttningstillgdngar 18 034 951 12 975 701
Summa tillgangar 133 632 442 106 857 318
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 042 550 042

Fond for yttre underhall 7877092 8 472 726

Summa bundet eget kapital 8427134 9 022 768

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4410 299 —4 255 730

Arets resultat —3143 972 8070394

Summa fritt eget kapital 1266327 3 814 664

Summa eget kapital 9 693 461 12 837 432
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 51877 881 27 249 565

Summa langfristiga skulder 51 877 881 27 249 565

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 19 61235633 59 509 407

Leverantorsskulder Not 20 7051 702 4501 420

Skatteskulder Not 21 50 805 58 286

Ovriga skulder Not 22 406 703 424 578

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 3316257 2276 630

Summa kortfristiga skulder 72 061 100 66 770 321

Summa eget kapital och skulder 133 632 442 106 857 318
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 143 972 8070394
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3784 127 2 101 099

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 640 155 10 171 493
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —268 272 —261 720

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3564 553 3362958

Kassaflode frin den lopande verksamheten 3936 436 13 272 732
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 -98 790

Investeringar 1 pdgdende byggnation —25 500 000 -2 672 363

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -25 500 000 -2 771 153
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 26 354 542 —1301312

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 26 354 542 —1301 312

Arets kassaflode 4790978 9200267

Likvidamedel vid arets borjan 11 451 502 2 251234

Likvidamedel vid arets slut 16 242 479 11 451 502
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nédr det pd basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 85
Standardforbéttringar Linjér 20-50
Inventarier Linjar 5-50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 15475 874 14 952 528
Hyror, lokaler 573 289 507 703
Hyror, garage 763 500 761 452
Hyror, p-platser 331330 330 720
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —275 350 —203 029
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —150 538 —120 641
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —24 634 —11 020
Rabatter 0 —641
Brénsleavgifter, bostdder 2539902 2 539 365
Summa nettoomsiéttning 19 233 373 18 756 437

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga erséttningar 109 374 98 139
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -32 —-15
Erhéllna skadestand 0 5500 000
Ovriga rorelseintikter 295 592 237 637
Summa o6vriga rorelseintakter 404 935 5835 761

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -2 571 634 —1 218 553
Reparationer —1 845 442 -1 175942
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —624 392 —627 422
Tomtrattsavgild —1 868 647 —743 734
Arrendeavgifter —33 480 —30 201
Forsakringspremier —286 395 —287 804
Kabel- och digital-TV =571 615 =553 620
Aterbaring frn Riksbyggen 28 300 35400
Systematiskt brandskyddsarbete —12 121 -9 818
Serviceavtal =78 765 —211975
Obligatoriska besiktningar —12 560 -8 850
Bevakningskostnader 0 -9 064
Ovriga utgifter, kopta tjanster —30 408 —12 004
Sno- och halkbekdmpning —210 371 —195:513
Ersittningar till hyresgéster —17 388 0
Forbrukningsinventarier —80 710 —24 638
Fordons- och maskinkostnader —18 446 —39 845
Vatten =731 478 —675 952
Fastighetsel —875 330 —583 547
Uppvirmning -2 734 079 —2 824 360
Sophantering och atervinning —383 922 —340 429
Forvaltningsarvode drift —260 945 —338 391
Summa driftskostnader -13 219 828 -9 876 262
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel —2 531 =7121
Forvaltningsarvode administration —2 651 284 —2 589370
Lokalkostnader —4 000 0
IT-kostnader —15574 =7 180
Lamnade skadestand 0 =54 000
Styrelsearvode —19 340 0
Arvode, yrkesrevisorer —27 855 —59 688
Ovriga forvaltningskostnader -11 750 51949
Kreditupplysningar —1 881 -1 374
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =78 792 —102 253
Kontorsmateriel —10316 —12 868
Konstaterade forluster hyror/avgifter —3 758 0
Medlems- och foreningsavgifter -16 020 —13 520
Konsultarvoden —143 486 —40 025
Bankkostnader =5161 —2 660
Advokat och réttegangskostnader —33 330 —923 151
Ovriga externa kostnader 0 —-800
Summa o6vriga externa kostnader -3 025 078 -3 865 958
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lan till kollektivanstéllda -2 923 —7252
Styrelsearvoden* —167 185 -90 953
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —217 820 —26 901
Pensionskostnader 310 =310
Sociala kostnader —52 255 —40 712
Summa personalkostnader —249 874 -166 127
*Pd grund av sent inskickade underlag géllande arvoden forra dret avser en
viss del av drets kostnad 2021/2022. Dérav gar det inte jamfora arens utfall.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =3 657272 —1978 361
Avskrivning Maskiner och inventarier —126 855 —122 738
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3784 127 -2 101 099
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag (Andelsutdelning Riksbyggen) 10 180 48 864
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 10 180 48 864
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintakter frdn bankkonton 39 061 436
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 280 222
Ovriga rinteintikter 1506 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 40 848 658
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -2 064 695 —561 880
Ovriga finansiella kostnader (Pantbrev) —489 705 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -2 554 400 -561 880
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 137 547 859 91 899 946
137 547 859 91 899 946
Arets anskaffningar
Byggnader 0 47326 913
Aterforing 0 -1 679 000
0 45 647 913
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 137 547 859 137 547 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —47 108 286 —46 808 925
-47 108 286 —-46 808 925
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 657272 —1 978 361
Aterforing 1 679 000
-3 657 272 —-299 361
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 765 558 -47 108 286
Restvarde enligt plan vid arets slut 86 782 301 90 439 573
Varav
Byggnader 86 782 301 90 439 573
Mark 0 0
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Taxeringsvarden
Bostédder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varay byggnader

varayv mark
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 6388 903 6290113
6 388 903 6290 113
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 98 790
0 98 790
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 388 903 6 388 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —3 455 859 —3333 121
-3 455 859 -3 333121
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —126 855 —122 738
-126 855 -122 738
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 582714 —3 455 859
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 582 714 -3 455 859
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 806 189 2933 044
Varav
Inventarier och verktyg 2 806 189 2 933 044
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 0 0
Pagdende nyanldggningar 0 44 654 551
Arets tillkommande utgifter (ombyggnad lokaler) 25 500 000 2 672363
Arets aktivering 0 -47 326 914
Vid arets slut 25500 000 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar (Intresseféreningen) 509 000 509 000
Summa andra langfristiga fordringar 509 000 509 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 22192 21 715
Kundfordringar 5551 3647
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 743 25 362
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Not 16 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 172 832 171 334
Summa o6vriga fordringar 172 832 171 334
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 0 436
Forutbetalda forsdakringspremier 187 175 99 220
Forutbetalt forvaltningsarvode 680 186 645 456
Forutbetald kabel-tv-avgift 148 373 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 668 133 845
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 484 © 2137
Forutbetald tomtréttsavgild 553133 446 410
Forutbetalda leasingavgifter 878 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1591 897 1327 503
Not 18 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 13015923 3 000 876
Transaktionskonto 3226557 8450 626
Summa kassa och bank 16 242 479 11 451 502
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 113113 514 86 758 972
Nista ars laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut* —60 449 565 =59 509 407
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -786 068 -
Langfristig skuld vid arets slut 51 877 881 27 249 565

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 3,72% 2025-01-22 0,00 16 457 040,00 0,00 16 457 040,00
NORDEA 18 800 000,00 —18 650 000,00 150 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 12 115 500,00 —11 965 500,00 150 000,00 0,00
NORDEA 16 457 040,00 —16 457 040,00 0,00 0,00
NORDEA* 4,13% 2023-09-07 0,00 18 650 000,00 450 000,00 18 200 000,00
STADSHYPOTEK 11351 227,00 —11 000 159,00 351 068,00 0,00
NORDEA* 0,84% 2023-10-18 13 838 330,00 0,00 343 140,00 13 495 190,00
NORDEA* 0,59% 2024-02-21 14 196 875,00 0,00 442 500,00 13 754 375,00
NORDEA* 3,94% 2024-03-28 0,00 15000 000,00 0,00 15 000 000,00
SBAB 3,72% 2024-11-12 0,00 11 965 500,00 225 000,00 11 740 500,00
NORDEA 4,63% 2025-06-18 0,00 11 000 159,00 0,00 11 000 159,00
NORDEA 4,08% 2026-03-18 0,00 13 500 000,00 33 750,00 13 466 250,00
Summa 86 758 972,00 28 500 000,00 2 145 458,00 113 113 514,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 2 171 708 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 8 686 832 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 102 254 974 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 7051702 4501 420
Summa leverantorsskulder 7 051 702 4 501 420

Not 21 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 50 805 58 286
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 627 422
Debiterad preliminérskatt 0 —627 422
Summa skatteskulder 50 805 58 286
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Not 22 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 352 956 367 992
Mottagna depositioner 49 460 49 460
Skuld sociala avgifter och skatter 4287 310
Avrikning hyror och avgifter 0 6100
Clearing 0 716
Summa 6vriga skulder 406 703 424 578

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 50 554 0
Upplupna rantekostnader 465 029 67 820
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 766 543 0
Upplupna elkostnader 41 351 33500
Upplupna vattenavgifter 65 821 58 471
Upplupna vdrmekostnader 96 513 94 841
Upplupna kostnader for renhallning 27 862 75 340
Upplupna revisionsarvoden 29 355 30 000
Upplupna styrelsearvoden 176 102 166 070
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 59998 244 680
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1537129 1 505 908
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 316 257 2276 630
Stéallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 118 308 400 93 954 400

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Under hésten kommer de fem stycken nya ligenheterna att liggas upp for forsiljning. Overskottet av forsdljningen

kommer gé till amortering pa befintliga 14n.

Foreningen har dven fatt beviljat elstod pé ca: 175 000 kr efter rakenskapsarets utgéng.
Under nista rikenskapsér ska fyra 1an omforhandlas. Uppskattad rdnta ligger p& mellan 4-5,5%.
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Ort och datum
Andreas Olausson Sara Fridell
Marcus Andersson Annika Bergquist

Tim Kronberg
Var revisionsberittelse har lamnats
Magnus Emilsson Niklas Hallhagen
Revisor Fortroendevald revisor

BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 16, org.nr. 757201-7247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Goteborgshus nr 16 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

PAamemnn Aabiimmnntmiimlonl. I/TIID DIINAT AV/7A1 2CNDEA 72LCC NAI17D



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 16 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €nligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn frn BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Niklas Hallhagen

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

NIKLAS HALLHAGEN

Internrevisor

Serienummer: 19870105xxxx

IP: 94.191.xxx.XXX ",
2023-11-06 15:26:05 UTC BankID @

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r 1ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sé kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

Kurt Magnus Emilsson

Revisor

Serienummer: 19751006xxxx

IP: 4.245.xxX.XXX ",
2023-11-09 05:41:26 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvdnda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Riksbyggen Brf i s
. samarbete med Riksbyggen
Goteborgshus nr 16

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn o hela Livel

ARSREDOVISNING Rikshyggen Brf Gateborgsh 16 Org.nr: 757201-7247 SN
| i Fransaction 092221 15557504101504 Signed TK, AO, SF, MA, AB, NH, ME
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