ingen

Bostadsrattsforeni
Drivhusbacken




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna éret och vad som planeras fér kommande ér.
/&rsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och |ds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du ldser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten dr juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskdtt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omrd&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsfoéreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill hdja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hoéja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Brf Drivhusbacken
769608-2036

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Drivhusbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2044.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningen har i dagslaget inga lan.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-06
och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Ronald Ingvar Krantz Ordférande
Carl Fredrik Christoffer Arnold Ledamot
Evelina Cras Ledamot
Jenny Nilsson Ledamot
Tolga Olpak Ledamot
Sven Ruden Ledamot
Berzad Sardupalovic Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Séren Maxén Ordinarie Extern Gothia Revision

Valberedning

Filip Hjort Sammankallande
Kerstin Lofguist Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Krokslatt 17:3 2002 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, Goteborg Energi.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 630 m?, varav 1 501 m2 utgdr boyta och 129 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kabuto AB (IT verksamhet) 80 m? 2023-11-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga och torkrum
Cykelrum
Styrelserum
Utrymme for frysférvaring Medlemmar kan placera sin egen

frys i i rummet mot en avgift
Kallarforrad
Vindférrad
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation laddstolpar 2022 12st

Byte av maskin tvattstuga 2021 Ny tvattmaskin

Byte av maskin tvattstuga 2020 Ny tvattmaskin

Nytt vindskydd uteplats 2020

Nybyggnation parkeringsplatser 2020

Maélning Trapphus 2019

Energideklaration 2019

Byte av maskiner tvattstuga 2018 Ny tvattmaskin och ny avfuktare

Underhall av platar pa tak 2018

el for elbilsladdning med egen 2018 1 per garage

elmatare

Byte takflaktar 2018 2 st

Installera fiber 2016 Fiber TV & Internet fran Telia

Renovering av balkonger 2015 -2016 Storre renovering av balkonggolv.

OvK 2015 -2016 Rensning av ventilationskanaler och
don

Uppdaterat underhallsplanen 2015

Ljudforbattrande atgarder i 2014

tvattstuga

Varmejustering 2013

Ny belysning utomshus och i 2013

trapphus

Byte av passagesystem 2012

Platbekladnad takfonster 2011

Malning av garage/soprumsddrrar 2011

Renovering sédra gaveln 2011-2012 Omfogning och hydrofibiering av
hela s6dra gaveln

Battring av fasad 2010 Frostskadat tegel och fogar byttes
pa vastra fasaden

Atgardande av skorstenar 2010 - 2011 Platbekladnad av samtliga
skorstenar

Byte av kondenstorkare tvattstuga 2010

Byte till sakerhetsdorrar 2009 Samtliga lagenhetsdorrar har bytts
till sakerhetsddrrar. Nytt lassystem
inférdes i samband med detta.

Obligatorisk ventilationskontroll 2008 Genomfoérd och godkénd

Drénering 2008 Dranerat runt hela huset, isolerat
grund

Renovering av balkonger 2005 Enklare renovering av balkonggolv

Stamventilsbyte 2005 Samtliga ventiler utbytta i
varmesystemet

Rotrenovering 1993

Planerat underhall Ar

Fasadunderhall 2028

Balkongunderhall 2028

Takunderhall 2028
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsférteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsskotsel Goteborgs Service Partner
Stadning Goteborgs Service Partner
Fiber internet/TV Telia

Fastighetsjour Lasinvast

Foreningens ekonomi

Brf Drivhusbacken
769608-2036

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 500 998 2 256 067
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1113766 1104 150
Finansiella intakter 4779 471
Minskning kortfristiga fordringar 0 6252
Okning av kortfristiga skulder 0 113954

1118 545 1224 827
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 807 234 829 896
Finansiella kostnader 43 0
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 34 875 150 000
Okning av kortfristiga fordringar 586 0
Minskning av kortfristiga skulder 142 242 0

984 979 979 896
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 634 564 2 500 998
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 133 566 244 932
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Reparationer
Hyror ningar 2%

21% 19%

Taxebundna
kostnader
47%

—

Ovrig drift
28%
Arsavgifter Fastighetssk

79% att/avgift
4%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har installerat laddstolpar till alla parkeringsplatser. Féreningen har bytt fastighetsforvaltare och

stadfirman till Géteborgs Service Partner.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tilkommande medlemmar: 5

Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 612 612 612 612
Hyror/m2 hyresrattsyta 981 965 965 957
Elkostnad/m? totalyta 51 24 18 21
Varmekostnad/mz2 totalyta 156 157 128 137
Vattenkostnad/m2 totalyta 36 34 30 29
Soliditet (%) 99 99 99 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) 125 95 170 75
Nettoomsattning (tkr) 1110 1090 1 066 1 065
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 501 m2 bostader och 129 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 461 607 0 0 12 461 607
Uppskrivningsfond 17 609 924 0 0 17 609 924
Upplatelseavgifter 9502914 0 0 9502914
Fond for yttre underhall 1507 144 287 729 -61 905 1281320
S:a bundet eget kapital 41 081 589 287 729 -61 905 40 855 765
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 404 204 -287 729 157 060 -2 273535
Arets resultat 124 505 124 505 -95 155 95 155
S:a fritt eget kapital -2 279 699 -163 224 61905 -2 178 380
S:a eget kapital 38 801 890 124 505 0 38 677 385
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féliande medel:

arets resultat 124 505
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 116 476
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -287 729
summa balanserat resultat -2 279 700

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning overfors -2 279 700

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1110 207 1089 706
Ovriga rorelseintakter Not 3 3559 14 444
Summa rorelseintakter 1113 766 1104 150
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -731 192 -694 415
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 041 -135 481
Avskrivning av materiella Not 7 -186 764 -179 571
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -993 997 -1009 466
RORELSERESULTAT 119 769 94 684
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4779 471
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 0
Summa finansiella poster 4736 471
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 124 505 95 155
ARETS RESULTAT 124 505 95 155
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader Not 8 36 340 206 36 342 095
Pagdende byggnation Not 9 0 150 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 340 206 36 492 095
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 2 000 2 000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 342 206 36 494 095
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 670 598 2 536 446
Summa kortfristiga fordringar 2 670 598 2 536 446
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 300 300
Summa kassa och bank 300 300
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 670 898 2536 746
SUMMA TILLGANGAR 39 013 105 39 030 842
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21964 521 21964 521
Uppskrivningsfond 17 609 924 17 609 924
Fond for yttre underhall Not 12 1507 144 1281 320
Summa bundet eget kapital 41 081 589 40 855 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 404 204 -2 273535
Arets resultat 124 505 95 155
Summa fritt eget kapital -2 279 699 -2 178 380
SUMMA EGET KAPITAL 38 801 890 38 677 385
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 34 491 182 656
Skatteskulder 72 372 70732
Ovriga skulder 363 0
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 13 103 989 100 069
intakter

Summa kortfristiga skulder 211 215 353 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 013 105 39 030 842
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 113 ar 113 ar
Parkeringsplatser 20 ar 20 ar
Laddstolpar 15 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 874 035 874 035
Hyror bostader 86 462 86 462
Hyror lokaler 63 600 61250
Hyror parkering 38 800 36 400
Hyror garage 31200 31200
Hyror forrad 8 900 0
Elintakter 0 400
Elintakter moms 1453 0
Overlatelse/pantsattning 5796 0
Oresutjamning -39 -41
1110 207 1089 706
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 3159 2 569
Ovriga intakter 400 11875
3 559 14 444
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 322 51111
Fastighetsskotsel bestallning 0 7262
Snoérojning/sandning 0 -231
Stadning entreprenad 30 708 28 149
Gard 19 090 8893
Serviceavtal 1250 3291
Forbrukningsmateriel 1205 0
Brandskydd 0 1335
106 575 99 810
Reparationer
Lokaler 0 37576
Tvattstuga 4 639 2 836
Las 5 064 808
Elinstallationer 8 406 0
Tak 0 6 844
Fonster 0 4929
18 109 52 993
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 60 905
Elinstallationer 4323 0
4323 60 905
Taxebundna kostnader
El 83 484 38 534
Varme 254 067 256 086
Vatten 58 449 54 635
Sophdmtning/renhallning 66 243 62 053
Grovsopor 5523 5427
467 766 416 735
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29526 28 321
Bredband 68 172 0
97 698 28 321
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 721 35651
TOTALT DRIFTKOSTNADER 731 192 694 415
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1250 313
Tele- och datakommunikation 0 68 228
Revisionsarvode extern revisor 15 700 14137
Foreningskostnader 450 450
Styrelseomkostnader 9 700 6 600
Fritids- och trivselkostnader 1490 0
Studieverksamhet 0 1250
Forvaltningsarvode 35929 35156
Administration 11522 3972
Konsultarvode 0 5375
76 041 135 481
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 152 775 152 775
Forbattringar 33 989 26 796
186 764 179 571
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21170 762 21170762
Nyanskaffningar 184 875 0
Utgaende anskaffningsvarde 21 355 637 21170 762
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 17 609 924 17 609 924
Utgaende redovisat restvarde pa 17 609 924 17 609 924
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 438 591 -2 259 020
Arets avskrivningar enligt plan -186 764 -179 571
Utgaende avskrivning enligt plan -2 625 355 -2 438 591
Planenligt restvarde vid arets slut 36 340 206 36 342 095
| restvardet vid arets slut ingar mark med 20938 000 20938 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 894 000 18 855 000
Taxeringsvarde mark 21 892 000 20 938 000
44 786 000 39 793 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 000 000 39 000 000
Lokaler 786 000 793 000
44 786 000 39 793 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 150 000
0 150 000
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 36 334 35748
Klientmedel hos SBC 1579 536 1450 245
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050453
2 670 598 2 536 446
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1281 320 1 050 707
Reservering enligt stadgar 287 729 287 729
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -61 905 -57 116
Vid arets slut 1507 144 1281320
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 103 989 100 069
103 989 100 069
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Ronald Ingvar Krantz
Ordférande

Evelina Cras
Ledamot

Tolga Olpak

Ledamot

Berzad Sardupalovic
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Séren Maxén
Extern revisor

/

Carl Fredrik Christoffer Arnold
Ledamot

Jenny Nilsson
Ledamot

Sven Ruden
Ledamot

2023
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Drivhusbacken
Org.nr 769608-2036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Drivhusbacken for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tilldimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inhidmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.
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Risken f0r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Drivhusbacken for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrédden och
forhéllanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den 26 maj 2023
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Brf Drivhusbacken
769608-2036

Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 874 000 874 035 874 000
Hyror bostader 86 000 86 462 86 000
Hyror lokaler 63 000 63 600 61 000
Hyror parkering 43 200 38 800 38 000
Hyror garage 33 600 31200 31 000
Hyror forrad 6 000 8 900 11 000
Elintakter moms 0 1453 0
Overlatelse/pantsattning 0 5796 0
Oresutjamning 0 -39 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3159 0
Ovriga intakter 0 400 0
1105 800 1113766 1101 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -57 000 -54 322 -55 000
Fastighetsskotsel bestallning -8 000 0 -2 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -8 000 0 -8 000
Stadning entreprenad -32 000 -30 708 -30 000
Stadning enligt bestallning -2 000 0 -2 000
Myndighetstillsyn 0 0 -6 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -3 000
Garage/parkering 0 0 -1 000
Gard -10 000 -19.090 -4 000
Serviceavtal -4 000 -1 250 -5000
Forbrukningsmateriel 0 -1 205 -1 000
Stérningsjour och larm 0 0 -1 000
Brandskydd -2 000 0 0
-123 000 -106 575 -118 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -24 000 0 -35 000
Tvattstuga 0 -4 639 0
Las 0 -5 064 0
Elinstallationer 0 -8 406 0
-24 000 -18 109 -35 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -187 500 0
Elinstallationer 0 -31 698 0
0 -219 198 0
Taxebundna kostnader
El -59 000 -83 484 -30 000
Vérme -258 000 -254 067 -217 000
Vatten -61 000 -58 449 -50 000
Sophamtning/renhalining -69 000 -66 243 -51 000
Grovsopor -6 000 -5523 -5 000
-453 000 -467 766 -353 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -32 000 -29 526 -29 000
Bredband 0 -68 172 0
-32 000 -97 698 -29 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -33 390 -36 721 -34 000
-33 390 -36 721 -34 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Drivhusbacken
769608-2036

Kreditupplysning -1 000 -1 250 -1 000
Tele- och datakommunikation -71 000 0 -71 000
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 700 -15 000
Foreningskostnader -1 000 -450 -1 000
Styrelseomkostnader -7 000 -9 700 -5 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1 490 -2 000
Studieverksamhet -2 000 0 0
Forvaltningsarvode -39 000 -35929 -37 000
Administration -4 000 -11 522 -4 000
-141 000 -76 041 -136 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga im. tillgangar 0 0 -18 000
Byggnad -153 000 -212 775 -153 000
Forbattringar -27 000 -26 796 0
Installationer -12 000 0 -24 000
-192 000 -239 571 -195 000
SA RORELSENS KOSTNADER -998 390 -1 261679 -900 000
RORELSERESULTAT 107 410 -147 913 201 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4765 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 14 0
Ovriga rantekostnader 0 -43 0
0 4736 0
RESULTAT 107 410 -143 177 201 000
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Hur man laser en darsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [ldmnar om ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsér. Féreningens tillgédngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdattningstillgdngarna anvéands
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdakningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det dr en vardehandling!
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