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Brf Doktor Forselius 1(19)
Org.nr 757201-7353

Styrelsen for Brf Doktor Forselius far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheterna, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall, drifts- och rintekostnader samt amorteringar och dérfér gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for underhall bor
anpassas utifrén féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behovs.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera mellan &ren beroende pa
olika atgirder. Foridndringen av foreningens likvida medel kan utldsas i kassaflodesanalysen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-10-03. Foreningens nuvarande stadgar registrerades

2020-03-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdoter

Johan Rosén Ordférande
Anna Lutz Vice ordférande
Ingrid Béck Sekreterare
Tom Kronlof Kassor

Anders Henoch Ledamot

Jonna Ranbrandt Ledamot
Styrelsesuppleanter

Johan Nordlund Suppleant
Evelina Nilsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Johan Rosén, Ingrid Biack och Anders Henoch.

Evelina Nilsson har avgatt under aret som suppleant.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréaden.
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Ordinarie revisorer

Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer
Bengt Oddhammar Ordinarie Intern

Valberedning

Arne Ahlqvist (hus F)

Barbro Bodor (hus D)

Sofia Idstrom (hus E)
Torsten Persson (hus B)
Pider Avall (hus F)
Emma Wahlstrom (hus F)

Stimmor
Arsstimma holls 2022-12-05.

Fakta om vara fastigheter
Guldheden 65:8-14, Géteborg. Forvarvade 1956.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt.
Tomtréttsavtalen for fastigheterna med hus skrivs om 2038.

Fullvdrdesforsidkring finns via Lansforsdkringar.
Ansvarforsikring for styrelsen ingar.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1956-1960 och bestar av 6 flerbostadshus.
Virdearet dr 1960 respektive 1978-1979.

Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsbesked 30.121 kvm varav 29.824 kvm utgér ldgenhetsyta och
297 kvm utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 375 ligenheter och 1 lokal med bostadsrétt samt 2 ligenheter och 2 lokaler med

hyresrétt.
Lagenhetsfordelning:
1 rok 49 st

2 rok 0st

3 rok 7 st

4 rok 284 st
5-6 rok 37 st

Verksambhet i lokalerna yta
Samlingssal Kristensamfundet 107 kvm
Forskola 216 kvm
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Gemensamhetsutrymmen
Géstlagenhet

Hobbylokal

Bastu

Fastighetsexpedition
Foérenimgslokal

I kéllaren till expeditionen finns personalutrymmen, arkiv och en tvittstuga pa 25 kvm, som far anvindas
dygnet runt, total yta dr 36 kvm.

Det finns ett MC-garage pa 68 kvm samt ett garage som anvéinds som verkstad av fastighetsteknikern pa
66 kvm. Vidare finns inom omradet 71 garageplatser, arrenderade av en separat garageforening, 166
parkeringsplatser och 53 avgiftbelagda besoksplatser.

Underhall

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen ligger till grund for reservering till fond for yttre underhéll, planering av
underhallsarbete och projekt. Styrelsen har dven som ambition att utvardera ny teknik for att hitta
besparingsmdjligheter, nya intdktskéllor och forbattrad boendekvalitet. Exempel pa dylika
utvirderingsprojekt 4r solceller, indviduell métning och debitering av el och vatten mm. Styrelsen
kommer att hilla medlemmarna informerade och delaktiga nar nagot storre projekt nar konkreta forslag.

Efter tilliggsisolering av fasader och nya fonster har forbrukningen av fjarrvirme minskat med ca 20%,
baserat pd normalarskorrigerade virden.

Elforbrukningen har minskat med ca 15% jamfort med for ca 5 &r sedan genom att bland annat installera
energisnala tvittmaskiner,torktumlare, byte till ledbelysning mm.

Nedanstaende underhall/investeringar har utforts eller planerats.

Utfort underhall/investeringar Ar

Nya kéllardorrar 2022-2023
Nytt passersystem inkl trygghets-

kameror 2022-2023
Djuprengoring entrégolv 2022-2023
Omdrénering av E-husets vistfasad  2022-2023
Ombyggnation av kontorslokal till
bostadsldgenhet i F-huset 2022-2023
Paborjat reparation av entrédorrar 2022-2023
Ny energisnal belysning har in-

stallerats utomhus 2022-2023
Installation av 32 laddplatser 2022

Ny energisnal belysning har install-

erats i samtliga entréer 2021
Relining av dagvattenledningar 2021
Uppfraschning av trddgard och

utemiljo 2020-2021
Omfogning av tegelviggar pa
expeditionsbyggnaden 2020-2021

Fortsatt spolning och filmning av
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dagvattenledningar 2019-2021
Ny belysning pa parkeringsplatsen ~ 2019-2020
Tilldggsisolering av fasader byte av

fonster och reparation av balkonger 2016-2019
Foreningens 12 skyddsrum har at-

gérdats efter besiktning 2019-2021

Planerat underhill/investeringar ~ Ar
Fortsatt arbete med olika forslag

for vér avfallshantering 2023-2024
utvirderas med syfte att hitta en

langsiktig 16sning

Oversyn och upprustning av

tradgérd och utemiljo fortsatter 2024-2026
Renovering alternativt byte av hissar 2024-2026
Omldggning av tak 2023-2025
Ommalning av svalar i entré- och

vaningsplan 2023-2024
Forsatt arbete med reparation/

renovering av entrédorrar 2023
Renovering av en bostadslagenhet

i B-huset for forsiljning 2023-2024
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal Leverantor

Bohus Stad AB stddning av allmédnna utrymmen
Tele2 kabel-tv

TidX Forvaltning AB ekonomisk och teknisk forvaltning
Goteborg Energi AB fjarrvarme och el

Goteborgs Stad Kretsloppskontoret — avfallshantering rest- och matavfall
Goteborgs Stad, park och natur snorojning och halkbekdmpning

LP Entreprenad snorojning och halkbekdmpning
QSEC overvakning energi- och flaktsystem
Telenor/Ownit fibernit och bredband

Termogarage nr 23 ek for uthyrning mark for garage

TidX Forvaltning AB skotsel av mark och gronytor

TS Fastighetsservice AB fastighetsservice och vard av grasytor
Vinga Hiss service hissar

Liansforsédkringar Fastighetsforsdkring. Omfattar bl a brand-, vattenlednings-och

maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar-
och rittsskydd samt olycksfall och sanering.

Inspector Overlatelse- och badrumsbesiktningar

Renova AB Atervinning

Locksafe Underhall och service av passersystem och trygghetskameror
Boka Tvitttid Bokningssystem for tvittstugor, bastu och géstldgenhet
Energi & Design AB Serviceavtal laddpunkter
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Kostnader for storre underhallsatgérder under aret

Slipning och polering av golv i trapphus, 201 tkr

Renovering av entrédorrar, 74 tkr

Byte och nyinstallation av 2 st torktumlare, 150 tkr

VVC injustering, 105 tkr

Renovering av vindplats och plantering hus A samt stenbeldggning gavel hus B, 107 tkr

Kostnader for nyinvesteringar som gjorts under dret

Passersystem, 1.635 tkr
Kallardorrar, 812 tkr

Ovrig information

Foreningens avtal om hyra av marken (tomtréttsavgéld) for fastigheterna med hus 16per med samma
belopp till &r 2038. Avtalet innebir en arlig kostnad med 4.037 tkr. Vad géller hyran av marken for
parkerings- och garageomradet loper avtalet till 2028 med arlig kostnad pa 466 tkr.

I och med avtalet med Ownit uppgraderas hastigheten pa bredbandet till 1.000 Mbits/1.000 Mbits in/ut
(tidigare var hastigheten 100 Mbits/100 Mbits in/ut, Telenor).

I foreningens avgift ingar kostnaden for vdarme, vatten, bredband och kabel-TV.

Foreningens ekonomi

I samband med foreningens stora renovering 2016-2019 upptogs lan for merparten av utgifterna. Vid
arets slut hade foreningen 140 mkr i fasta 1an samt en checkriakningskredit som utnyttjades med 0,2
mkr.Totala lan uppgér till 140,2 mkr. Foregédende bokslut uppgick de totala lanen till 142,7 mkr.
Genomsnittlig rinta uppgick till c:a 1,55% (1,22%). Styrelsen har generellt bundit 14n pa ldngre tid, tre
till fem ar, for att battre kunna planera foreningens ekonomi.

I &r redovisas ett positivt resultat som till stor del kan forklaras av att utgifter for periodiskt underhall
varit ldgre dn genomsnittligt periodisk underhall.

Med anledning av forvintade okade rantekostnader beslutade styrelsen att hoja &rsavgifterna med 5%
fran 1 juli 2023.

Under senaste tiden har inflationen stigit kraftigt, elkostnaderna hojts och rantorna har okat. I vilken grad
avgifterna framgent kommer att paverkas beror pa hur dessa faktorer utvecklas.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1.589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvirde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Visentliga hindelser har redovisats ovan.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 375 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 34 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vi rikenskapsarets borjan: 617
Tillkommande medlemmar: 65

Avgéende medlemmar: 60

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 622

Flerarsoversikt (kr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 764 753 753 753
Lan/m2 bostadsrittsyta 4 694 4788 5058 5326
Elkostnad/m2 totalyta 31 25 16 15
Virmekostnad/m?2 totalyta 96 97 96 91
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 27 25 22
Kapitalkostnader/m2 totalyta 70 59 62 66
Soliditet (%) 23 22 20 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1443 867 1555 -189
Nettoomsittning (tkr) 24 877 24382 24280 24 200
Réntekénslighet (%) 5,54 5,90 6,20 6,60
Sparande/kr/m2 226 228 236 221

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 29.824 kvm bostdder och 297 kvm lokaler.
Rintekanslighet visar hur mycket avgiften behdver hojas om réntan 6kar med 1%-enhet. Allt annat lika.
Sparande 4r summan av resultat, avskrivningar och kostnader for periodiskt underhall.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1416618 19030367 11955832 7922668 866 753 41192 238
Disposition av féregdende
ars resultat: 866 753 -866 753 0
Reservering till fond for
yttre underhall 2543 000 -2 543 000 0
Iansprakande fran fond for
yttre underhall -1504 045 1504045 0
Arets resultat 1 442 700 1 442 700

Belopp vid arets utgang 1416 618 19030367 12994787 7750466 1442700 42 634 938

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 750 466

arets vinst 1 442 700
9193 166

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 2 543 000

Ianspraktagande av yttre underhallsfond -690 736

i ny rakning overfores 7 340 902
9193 166

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intidkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-06-30

187 237 086
132 377
0

158 905
187 528 368

7500
7 500
187 535 868

8 823
119 067
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1475590
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Balansréikning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 446 985 20 446 985
Fond for yttre underhall 15 12 994 787 11955 832
33441772 32 402 817
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 750 466 7 922 668
Arets resultat 1 442 700 866 753
9193 166 8 789 421
Summa eget kapital 42 634 938 41 192 238
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 80 000 000 100 000 000
Summa langfristiga skulder 80 000 000 100 000 000
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 16 209 803 2745115
Skulder till kreditinstitut 17 60 000 000 40 000 000
Leverant6rsskulder 2 196 599 1 726 546
Aktuella skatteskulder 31188 0
Ovriga skulder 19111 13 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 2676 497 3470313
Summa kortfristiga skulder 65 133 198 47 955 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 768 136 189 148 145
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2021-07-01
-2022-06-30

866 753
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5359 375
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-26 930
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende 4r.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas:

Stomme och grund 150
Fasader/balkonger 55/35
Fonster och kéllard6rrar 35
Markanldggningar 30
Maskiner 10

Passersystem /Trygghetskameror 10
Ovriga tillkommande komponenter ~ 25-90

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostider 22 797 690 22 345 008
Arsavgifter lokaler 54 339 53 274
Hyror bostidder 28 259 48 452
Hyror lokaler 208 831 209 748
Hyror garage och parkeringsplatser 1472974 1 466 556
Hyror forrad 55053 56 100
El och varmeintakter 60612 38133
Foreningslokal 38 490 29200
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Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Gistldagenhet
Oresutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fakturerade kostnader
Forsakringserséttning
Aterbiring forsikringsbolag
Ovriga intikter

Elstod

Not 4 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snérdjning / sandning
Stddning entreprenad

OVK Obl ventilationskontroll
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal hissar
Serviceavtal 6vriga
Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Brf ldgenheter

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga

Reparation sophantering/atervinning
Bastu / pool

Las

VVS

Vérmeanlédggning / undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Tele / kabel-Tv / porttelefon
Hiss
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59 664

18 660

57 460

190

24 382 445
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-2022-06-30

0
0
25415
65 877

91292
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-2022-06-30

781 950
344 029
292 027
619 957
0

46 917
88320
0

208 165
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10 394
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0
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51 980
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Huskropp utvandigt 9 469 19 121
Fonster 0 6261
Mark / gard / utemilj6 0 23 525
Skador / klotter / utemiljo 46 840 14 231
Lokaler 4 868 0
544 800 572 057
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 275119 256 250
Tvittstuga 164 645 48 025
Portlés och killardérrar 0 1125
VVS 105 000 960 625
Elinstallationer 0 15523
Mark / gérd / utemiljo 145972 222 497
690 736 1504 045
Taxebundna kostnader
El 933 974 761930
Virme 2 887 424 2936 447
Vatten 854 852 815677
Sophédmtning / renhallning 590 458 565 887
5266 708 5079 941
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 244 963 251 897
Tomtréttsavgild 4 504 969 4 453 379
Bredband / kabel-Tv 540 600 653 566
Ovriga fastighetskostnader 40 167 22 444
5330 699 5381286
Fastighetsskatt
Fastighesskatt / kommunal avgift 646 083 623 135
646 083 623 135
15 443 965 15 847 151

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Juridiska étgérder 40 625 54 658
Inkassering avgift/hyra 0 2760
Revisionsarvode extern revisor 39672 39 875
Forvaltningsarvode 885 249 808 130
Administration 6 440 7028
Korttidsinventarier 17 595 19 784
Konsultarvoden 95773 31 880
Overlatelsebesiktningar 78 464 125 082
Bostadsrétterna SV Ek forening 12 530 18 450
Ovriga kostnader 54 846 49 759
1231 194 1 157 406

Not 6 Personalkostnader

« Signerat 2023-10-3118:29:24 UTC Oneflow ID 5954898 Sida 15/ 26



Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse

Valberedning

Foreningsrevisor

Erséttning sdrskilda uppdrag
Kostnadsersattningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala erséttningar och sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Stomme och grund
Yttertak
Fasader/Balkonger
Fonster/d6rrar och portar
Styr och dvervakning, el
Stamledningar VA
Viérmesystem
Markanldggningar
Hissar

Maskiner

Laddstationer
Porttelefonsystem
Kallardorrar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

«/ Signerat 2023-10-3118:29:24 UTC

2022-07-01
-2023-06-30

171 780
2270
7100

137 272

70

318 492

79 338
79 338

397 830

2022-07-01
-2023-06-30
342 924
101 804
2398 760
1254 488
203 608

61 700
31324

67 588

0

22 064

33 459

81 764

11 603

4 611 086

2023-06-30

245 501 700
2 447 499
247 949 199

-58 264 614

-4 589 022
-62 853 636
185 095 563

350 870 000
422 329 000

Oneflow ID 5954898
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2021-07-01
-2022-06-30

171 780
535
7100
75 386
292
255 093

64 684
64 684

319 777

2021-07-01
-2022-06-30
342922
101 805
2398761

1 254 486
203 609

61 700
31325

67 587

0

22 062
8365

0

0

4 492 622

2022-06-30
245168 384
333 316
245501 700
-53 794 054
-4 470 560
-58 264 614
187 237 086

351 161 000
422 329 111
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Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Bostédder
Lokaler

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Lagenhet 355

Utgifter for nytt passersystem

Ombyggnad av lokal till lagenhet

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

«/ Signerat 2023-10-3118:29:24 UTC

773 199 000
768 000 000

5199 000
773 199 000

2023-06-30

220 625
220 625

-88 248
-22 064
-110 312

110 313

2023-06-30

1769 933
1769 933

-1 769 933
-1 769 933

2023-06-30

158 905

20514
-83 451
770 780
866 748

866 748
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773 490 111
768 000 000

5490111
773 490 111

2022-06-30

220 625
220 625

-66 186
-22 062
-88 248

132 377

2022-06-30

1769 933
1769 933

-1769 933
-1769 933

2022-06-30
0

83 451

75 454

158 905

158 905



Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Andelar Riksbyggen
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristig fordran hos leverantor

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel TV

Tomtréttsavgild

Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intikter

Not 15 Fond for yttre underhall

Vid érets borjan
Reservering enligt stimmobeslut
Ianspréktagande enligt stimmobeslut

Not 16 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

«/ Signerat 2023-10-3118:29:24 UTC

2023-06-30

7500
7 500

7 500

2023-06-30

114 840
4 963
119 803

2023-06-30

146 985
52 498
1242 720
43 732
1729
36390
1524 054

2023-06-30

11 955 832
2 543 000
-1 504 045
12 994 787

2023-06-30

-8 000 000
209 803

Oneflow ID 5954898
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2022-06-30

7500
7 500

7 500

2022-06-30

119 067
0
119 067

2022-06-30

136 628
47 298

1 009 357
113 453
15 000
25964
1347 700

2022-06-30

10 405 742
2543 000
-992 910
11 955 832

2022-06-30

-12 000 000
2745115
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Brf Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats  Belopp
2023-06-30 2022-06-30
SEB 20.000.000
SEB 1,17% 20.000.000
SEB 0,81% 20.000.000
Stadshypotek 0,91% 20.000.000
Stadshypotek 1,34% 10.000.000
Stadshypotek 3,49% 0
Stadshypotek 1,34% 10.000.000
Stadshypotek 4,08% 20.000.000
Nordea 2,36% 20.000.000
140.000.000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Om 5 ar berdknas skulden till kreditsintitut uppga till

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

El och fjarrvirme
Rénta

Avgifter och hyror
Tomtréttsavgald
Underhall skyddsrum

Belopp
2023-06-30
0
20.000.000
20.000.000
20.000.000
10.000.000
20.000.000
10.000.000
20.000.000
20.000.000
140.000.000

60.000.000

140.000.000

Villkors-
dndringsdag

2024-02-28
2024-06-28
2026-09-30
2023-10-30
2028-01-30
2023-10-30
2028-06-30
2025-03-31

2023-06-30

150 326
167 732
2027 067

0
0

Sophimtning
VA
Ovrigt

Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

«/ Signerat 2023-10-3118:29:24 UTC

54 283

75 804
201 285
2 676 497

2023-06-30

163 001 700
163 001 700
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2022-06-30

152 852
159 632
1920 900
663 236
205 000
49 374
72 115
247 204
3470 313

2022-06-30

163 001 700
163 001 700
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Brf Doktor Forselius 19 (19)
Org.nr 757201-7353

Not 20 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Goteborg, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Rosén Tom Kronlof
Ordforande

Anders Henoch Ingrid Biack
Jonna Ranbrandt Anna Lutz

Var revisionsberittelse har limnats Géteborg den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Hans Jonasson Bengt Oddhammar
Auktoriserad revisor Internrevisor
Frejs Revisorer AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Doktor Forselius
Org.nr 757201-7353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Doktor Forselius for
rdakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-06-30 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att

Bostadsrittsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Bostadsrittsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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34
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Doktor Forselius fér rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Bostadsrittsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och foérhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Frejs Revisorer AB Bengt Oddhammar

Internrevisor

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Doktor Forselius, Org.nr 757201-7353
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Deltagare

JOHAN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Rosén

Johan Rosén

johan@guldrosen.se

TOM KRONLOF Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: TOM KRONLOF

Tom Kronlof

tomj.kronlof@gmail.com

ANDERS HENOCH Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Henoch

Anders Henoch

anders.henoch@gmail.com

INGRID BACK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ingrid Back

Ingrid Back
ingrid_back1986@yahoo.se

JONNA RANBRANDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonna Ranbrandt

Jonna Ranbrandt

jonna.ranbrandt@gmail.com

« Signerat 2023-10-3118:29:24 UTC

2023-10-30 07:50:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-30 19:16:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-30 23:15:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-31 13:24:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-31 15:59:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ANNA LUTZ Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-10-3117:17:20 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Ida Lutz Datum
Anna Lutz

lutz.anna.ida@gmail.com

Leveranskanal: E-post

HANS JONASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-10-3117:22:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS JONASSON Datum
Hans Jonasson

hjn@frejs.se

Leveranskanal: E-post

BENGT ODDHAMMAR Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-10-3118:29:24 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: BENGT ODDHAMMAR Datum
Bengt Oddhammar

boddhammar@gmail.com

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-10-2413:17:17
                    TidX Förvaltning AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Johan Rosén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2413:33:02
                    Johan Rosén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2413:34:28
                    Johan Rosén signerade.


                

                
                
                    Tom Kronlöf fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2416:56:06
                    Tom Kronlöf öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2417:00:42
                    Tom Kronlöf signerade.


                

                
                
                    Anders Henoch fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2418:18:02
                    Anders Henoch öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2418:18:38
                    Anders Henoch signerade.


                

                
                
                    Ingrid Bäck fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2713:19:57
                    Ingrid Bäck öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2713:20:26
                    Ingrid Bäck signerade.


                

                
                
                    Jonna Ranbrandt fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-2716:23:11
                    Jonna Ranbrandt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3007:40:00
                    TidX Förvaltning AB gjorde ändringar på deltagaren Jonna Ranbrandt.


                

                
                
                    Alla signaturer återställdes.


                

                
                
                    Personnummer: 19861229-4929 ➝ 19850406-5569


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3007:50:37
                    Johan Rosén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3008:54:46
                    Anders Henoch downloaded the document as a PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3019:16:54
                    Tom Kronlöf signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3023:15:12
                    Anders Henoch signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3113:24:45
                    Ingrid Bäck signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3115:59:27
                    Jonna Ranbrandt signerade.


                

                
                
                    Anna Lutz fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3117:16:59
                    Anna Lutz öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3117:17:20
                    Anna Lutz signerade.


                

                
                
                    Hans Jonasson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3117:20:51
                    Hans Jonasson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3117:22:27
                    Hans Jonasson signerade.


                

                
                
                    Bengt Oddhammar fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3118:26:55
                    Bengt Oddhammar öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3118:29:24
                    Bengt Oddhammar signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-10-3118:29:24
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Johan Rosén (13844212):
{'status': 'complete', 'orderRef': '875d5a67-4512-4c82-865d-62afa3f75377', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1730761199000', 'notBefore': '1572994800000'}, 'user': {'name': 'Johan Rosén', 'surname': 'Rosén', 'givenName': 'Johan', 'personalNumber': '195505105972'}, 'device': {'ipAddress': '83.252.26.197'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Tom Kronlöf (13844226):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b3bbc404-a892-489c-8217-90c849a41597', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1731365999000', 'notBefore': '1636671600000'}, 'user': {'name': 'TOM KRONLÖF', 'surname': 'KRONLÖF', 'givenName': 'TOM', 'personalNumber': '195702193250'}, 'device': {'ipAddress': '178.78.224.142'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anders Henoch (13844244):
{'status': 'complete', 'orderRef': '57b4904c-89af-47d6-a445-a46816d63791', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1790287199000', 'notBefore': '1695592800000'}, 'user': {'name': 'Anders Henoch', 'surname': 'Henoch', 'givenName': 'Anders', 'personalNumber': '195703244870'}, 'device': {'ipAddress': '83.191.102.248'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ingrid Bäck (13844254):
{'status': 'complete', 'orderRef': '48f954d0-d390-4ecb-96d8-ec5273a7e5b4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1789163999000', 'notBefore': '1694469600000'}, 'user': {'name': 'Ingrid Bäck', 'surname': 'Bäck', 'givenName': 'Ingrid', 'personalNumber': '198612294929'}, 'device': {'ipAddress': '81.170.255.18'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonna Ranbrandt (13844286):
{'status': 'complete', 'orderRef': '59c133fe-fb03-4758-ac78-6d0ec5f65977', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1779659999000', 'notBefore': '1684965600000'}, 'user': {'name': 'Jonna Ranbrandt', 'surname': 'Ranbrandt', 'givenName': 'Jonna', 'personalNumber': '198504065569'}, 'device': {'ipAddress': '178.78.224.69'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anna Lutz (13844302):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0e329e68-7eb5-4170-a393-0aeef0007caf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1792274399000', 'notBefore': '1634508000000'}, 'user': {'name': 'Anna Ida Lutz', 'surname': 'Lutz', 'givenName': 'Anna Ida', 'personalNumber': '198610215561'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.116.100'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hans Jonasson (13844311):
{'status': 'complete', 'orderRef': '16bec01d-19d9-4ca9-9c2f-270aec29411a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1711666799000', 'notBefore': '1616968800000'}, 'user': {'name': 'HANS JONASSON', 'surname': 'JONASSON', 'givenName': 'HANS', 'personalNumber': '196603225076'}, 'device': {'ipAddress': '80.252.209.68'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Bengt Oddhammar (13844341):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e70627b8-a0af-4837-85c2-6572f605912f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1792879199000', 'notBefore': '1698184800000'}, 'user': {'name': 'BENGT ODDHAMMAR', 'surname': 'ODDHAMMAR', 'givenName': 'BENGT', 'personalNumber': '195004125018'}, 'device': {'ipAddress': '90.232.204.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/5954898/9a26de7ce91bd6deaf09411edefd7c89e710f6da/?asset=verification.pdf

