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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SOFIEBERG 31

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1983-05-02.

Site
Foreningen har sitt site i Goteborg.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Goteborg Olivedal 22:31, bebyggdes 1932 och ar beldgen i Goteborgs kommun med
gatuadress Ovre Matrosgatan 6 i Goteborg.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 17 ldgenheter och 2 lokaler, varav 1 féreningslokal och 1
hyresratt. Dessutom finns 6 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

1 st 8 rum och kok Total bostadsyta: 1 306 kv

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Lokal 18,0 Total lokalyta: 87 kvm
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Vi har inte haft ndgon uthyrning av lokal.

Foéreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér flerbostadshus baserat pa 1 519 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,3% av gdllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av gillande taxeringsvirde.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa Simpleko brf-forsikring.

Styrelsens sammansdttning
Bengt Gustafsson Ordférande
Magnus Laurin Kassor

Lars-Ove Arvidsson  Ledamot

Gun Sjogren Ledamot
Richard Olsson Ledamot
Emelie Wassenius Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller firman tecknas i férening av Bengt Gustafsson och Magnus Laurin.

Revisorer
Jan-Olof Larsson Ordinarie
Jonas Hellgren Suppleant

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-22 . Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda
sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen, dar lagenhetsforteckning ingér, har utférts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjélva.
Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Planerat underhall har utforts till en kostnad av 498.781 kronor, vilket har belastat den yttre
reparationsfonden i resultatdispositionen.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan som foljs.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsérets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2023

=1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsittning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut en

sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
704 952
-456 694
41

360 075
38 730 000
1306
516
4438
1,30
66,01

2021
697 752
65 934
44

288 060
33 800 000
1306
516

4 499
1,14
66,08

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
701 000
161 470

43

216 045
33 800 000
1306

516

4 499

1,41

65,25

2019
665 000
44 307
43

144 030
33 800 000
1306
485

4 499
1,21
63,33

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 3568 195 -
Upplatelseavgifter 39 500 -
Fond, yttre underhall 288 060 -
Direkt kapitaltillskott 1181 000 -
Balanserat resultat -471 729 65934
Arets resultat 65 934 -65 934
Eget kapital 4 670 960 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -477 810
Arets resultat -456 694
Totalt -934 505

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 72015

Att fran yttre fond i ansprak ta -498 781

Balanseras i ny rikning -507 739
-934 505

Disp av
Ovriga poster
72015

-72 015

-456 694
-456 694

2022-12-31
3568 195
39500

360 075
1181000
-477 810
-456 694
4214265

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not
2022-12-31 2021-12-31
2

704 952 697 752
11 506 0
716 458 697 752
-883 189 -366 173
4 -90 138 -73902
-124 152 -124 152
-1 097 480 -564 227
-381 022 133 525
254 0
5 -75927 -67 591
-75 673 -67 591
-456 694 65934
-456 694 65934
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
8779971 8892623
126 500 138 000
8906471 9030623
8906471 9030623
1 887 3839
25438 21775

58 565 56 241

85 890 81 855
1171 956 1577 936
1171956 1577936
1257 846 1659 791
10 164 317 10690 414
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

4788 695
360 075

5148770

-477 810
-456 694

-934 505

4214265

10-11 5796 000
5796 000

46 169

5053

401

12 102 429

154 052

10164 317

10

2021-12-31

4788 695
288 060

5076 755

-471 729
65 934

-405 795

4670960

5876 000
5876 000

56 479
-1 267

0
88 242

143 454

10 690 414
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sofieberg 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,25 %
Markanldggningar 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintékter, p-platser 31200 24 000
Arsavgifter, bostider 673 752 673752
Ovriga intikter 11 506 0

Summa 716 458 697 752

11
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Not 3, Drftskostnader
Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fjarrvarme
Kabel-tv/bredband
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall
Sophimtning
Uppvarmning

Vatten
Vidarefakturering extern
Yttre skotsel

Ovriga rep./underhill

Summa

Not 4, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 5, Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

12

Arsredovisning 2022

2022

0

28 117
26 379
31123
134756
58 342
7375
498 781
38 328
0
45185
11 506
638
2659
883 189

2022
61 108
208

28 822
90138

2022
75717
210
75927

2021

1335
14 428
25613
24 803

0

57 369
10578
0

40 403
146 758
43 337
0

0

1 549
366 173

2021
58 364
3592
11 946
73 902

2021
67 060
531

67 591
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Not 6, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 7, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 8, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
10 568 346 10 568 346
10 568 346 10 568 346
-1675723 -1563 071
-112 652 -112 652
-1788 375 -1675723
8779 971 8892 623
1556 160 1556 160
16 799 000 14 400 000
21931 000 19 400 000
38730 000 33 800 000
2022 2021
230000 230 000
230000 230000

-92 000 -80 500

-11 500 -11 500
-103 500 -92 000
126 500 138 000
2022-12-31 2021-12-31
25438 21775
25438 21775

13
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Arsredovisning 2022

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 27170 26 379
Foérvaltning 15537 15277
Kabel-TV 15 858 14 585
Summa 58 565 56 241

Not 10, Skulder till Villkorsidndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2022-07-28 2,43 % 2538000 2538000
Swedbank 2538000 2538000
Swedbank 2022-06-28 1,18 % 720 000 800 000
Summa 5796 000 5876 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 11, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppl kostn renhéllningsavg

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

14

2022-12-31
5903 500
5903 500

2022-12-31
5155

58 146
1095
20299

11 332

6 402

102 429

2021-12-31
5903 500
5903 500

2021-12-31

1828
58 146
0
21027
551

6 690
88 242
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