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Ordlista

Anliggningstillghngar Tillgingar som ir
avsedda att stadigvarande anviindas | féren-

ingen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift f5r
en tillgdng inte kostnadsfirs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pd sd minga &r som
ir den berdknade ekonomiska livslingden.

Balansrikning En sammanstillning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberittelse Del | drsredovis-
ningen dir styrelsen redovisar verksamhe-

ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f&r utgif-
ter for reparationer i en bostadsrittsligen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
fGrsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for

att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pé kort sikt.

Lingfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgingar Tillgdngar som &r
avsedda fér omsattning eller farbrukning.

Resultatrikning En sammanstillning pa
féreningens intikter och kestnader under

rikenskapsiret.

Soliditet Fireningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhéllsfond Fond fr framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gbr
avsittning till drligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stimman. Kallas iven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intikter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dir faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu e
erhillits eller betalning gjorts.

Upplitelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplitelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsritt upplats. Tas ibland ut om
fareningen uppliter en bostadsratt forst da
féreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
fareningen och bostadsrittens képare da
bostadsritten képs for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattségare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstimma Fareningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brl Sirapen, med séle i Stockholms kommun, fr hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsiret 2021-09-01 - 2022-08-31,

Férvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningens Andamil

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har ull dndamil
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sdrskilt avialats, och lokaler under nyttjanderdtt och utan

tidshegriinsning.

Fireningens fastighet .
Foreningen innehar med tomiritt fastigheterna Sirapen 2, 3 och 4 beléigna pa Russinvigen 2, 4 och 4A1
Hékaringen.

Fastigheterna dr bebyggda med 3 byggnader med sammanlagt 95 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda
1961.

Féreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-04.

Ligenhetsfordelning:

50st 2 rum och kok (58 - 62 kvm)

44 st 3 rum och kdk (75 kvm)

1st 5 rum och kdk (133 kvm)

Total bostadsarea: 6 383 kvm
Total tomtarea: 7 530 kvm

| husen finns 40 forrdd, 12 odlingslador, 60 parkeringsplatser, varay 32 med eluttag for motorvirmare,
fr uthyming till foreningens medlemmar. Dessutom finns 5 besGksplatser och 1 foreningslokal

Foreningens forsakringsbolag dr Folksam via Bostadsriternas fastighetsforsikring dir fastigheterna dr

fullviirdesforsikrade.

Fastum AB har bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat
avtal, Foreningen & medlem i organisationen Bu-stads‘iltema;f
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AB Energibevakning Fastighetsskotsel med jouravial

HSB Stad Lokalvind

Tele2 Gruppavtal med TV, bredband och telefoni.
Bredbandsbolaget Bredband via fiberlan

AB Encrgibevakning Tradghrdsskistsel

Farsta Lis Lassystem, nycklar

Swckholm Exergi Fjérrviirme

Fortum AB Fastighetsel

Peab AB Vinterviighdllning

Fireningens ekonomi

ﬁﬁgiﬂ'ﬂmmﬁ'ﬁn foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande ulgifter far drift och
underhiill av freningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av fireningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhill] enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgifien
uppgdr till 658 kr/kvm boyta fir det gangna dret.

ﬁxmmg till vitre fond
Avsittning till ytire fond sker enligt foreningens stadgar och underhallsplan.

Foreni fastichelsli
Mmm-ﬂmﬁm&mﬁravmf
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Styrelsen och Gvriga funktiondrer
Styrelse _
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 14 december 2021 haft foljande sammansittning:
Ledamiter Towe Sévenmark OrdSrande
Annika Henrik-Klemens Ledamot
Angela Chkaulich Ledamot
Karin Calissendorff Ledamot
Suppleanter Hans Séflund
Torkel Frostell
Mona Falander Rasmussen

F&m.r:,;;{nmﬁmatmhu,fhﬂm av styrelsen, av styrelsens ordfieande i forening med Annika

Styrelsen har under dret haft 10 protokollfirda sammantriden.
For styrelsens ledaméiter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsrattema fastighetsforsikring.

Revisorer
Per Engzell, auktoriserad revisor, Engzells Revisionsbyra
Gunilla Hellgren, foreningsrevisor.

Valberedning
Anders Hellgren Sammankallande
Jessika Fryksten Ledamaot

Underhillsdtgirder under verksamhetsiret 2021-2021

Energieffektivisering av foremngens uppvirmningssystem med stod frin 022
mmmmmwﬁumm@mmﬁ
Arbetet innebdr b}'lﬂﬂhﬁn‘.ligmdﬂﬂﬂm!t_dh_iymd
hybridvirme, ny ventilation med ﬂ‘hluhs&mv_ inning samt oy kalvert
maﬂanhush‘nppﬂrimu'kmﬁinyuhdnmp:,hrtI:h termostater samt
injustering av fastigheternas virmesysicm.
Upprustning av Eﬁllghﬂpl.\;fm 3 skyddsrum igg%
Utoskat belysningen ute pé girden |

ing av lekplats, nytt underlag under gungomna, ny sand under klatterstillning 2021
samt ny sandléda och sand.
Urval av tidigare utfort un!:kr:;l " ot

L tvittstugan Russiny : o
MMMHEHHEﬂIEmMpHmﬂ vardera 2 utiag for elbilar, vd.}:et innebar 2021
att foreningen har 6 laddstolpar med smmg:]:lllpalgl 12 uttag for elbilar. ot
1 pi foreningens gnilplats _

;l?umnwgg::?mw mmw entrépartier utvandigt och imvandigt ggi:
ﬂmhyggnudavﬁmmﬂdpiﬂusﬁnv@nﬂﬁﬂiﬂmmmmﬁiﬁr
uthyming till foreningens medlemmar. ) _ :
[hnhyggalﬂlﬁmnfﬁn'idpikmsiﬂvlgmzmh Russinvigen 4 till 6 mindre 2020
ferd for uthyming till foreningens medlemmar. o _ - 0‘6
Underhall av rokluckor med nya vevhus, oy vinsch for befintlig vajerstyTing ﬂwL

samt nya timingslister tll mﬂmkﬂﬁ
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Nya bottentdmmande behallare fiir hushillssopor och matavfall, samt infSrande
W kllbonmng av alla fraktioner mpumnpmm och Wﬂ 0
ghetsnira insamling av forpackningsavfall och returpapper papper,
hrtm&;dtl.lpapp p]E,: glas och metall) S ' =
Energideklaration av foreningens fastigheter
Radonmétning av freningens ligenheter, gig
Nyt gym med nya maskiner och redskap 2020
Installation n!llmm vardera 2 uttag for elbilar 2020
Bmdsh‘:.ndniﬂxm_ ng av fdreningens fastigheter samt k ' 2020
Mmlpgmr tvittstugan Russinvigen 2 SIS s 2019
O b g  olainp s st
! ) 1 ligenheter och allménna utrymmen 2019
Férstirkt belysning pd P-plats vid Russinvigen 4A 2019
Féreningens uteplats fick nytt tréidéck och ny brandsaker griliplats 2019
Nedtagning av déende alm och dad bjork 2019

Underhillsplan
Féreningens underhillsplan pa 40 ér uppritiades 2017 och uppdateras vart annat ir.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 123 (127) medlemmar. Under dret har 5 {10) antal dverlitelser
genomidets. Ingen medlem har beviljats forlingd andrahandsuthyming.

Flerarsiversikt {Tkr) 021722
Nettoomsétning, tkr 4 358
Soliditet, % 29.2
Arets resultat, tkr 420
Arets resultat exkl avskrivningar,

tkr 922
Balansomslutning 26 930
Arsavgift, knkvm bovia 658
Lén, krkvm boyta 2451
El, kr/kvm boyia 20
Varme, krikvm boyta 139
Vatten och avlopp, krkvm boyta 22
Stadning, krfkvm boyia 11
Vinterunderhill, kr/lovm boyta )
Sommarunderhill, krkvm bovia 16

202021
4321
30,3
406

907
24 635
652

1 33
19

138

21

9

7

15

Definitioner av myckeltalen i flerfirsdversikten finns 1 not 1.

/

2920
4215
284
483

985
24 816
639
2671
19

133

19

17

201819
4 205
26,6
395

896
24 699
639
2742
17

134

21

22

4(15)

2596813

110 123

1706 936

405 02

-405 60Z
430 214

420 114

2 706 936
420214
3127150

635 000
419 021
2911171
3127150

7452731

]
420 214

TETI S

5(15)

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgir av efterfljande resultat- och balansrikning samt

Brf Sirapen
Org.or 702002-1635
Fériindring av eget kapital

Medlems- Faond fir wiire

numtare unsderhill
Belopp vid drets
ingng 740000 3710316
Disposition av
m: 295479
Arets resultat
Belopp vid irets
ubging 740 D00 4 005 TS5
Firslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst
arets vinst
disponeras sh att
reservering fond for yitre underhill
iansprikiages
i ny rikning &verfores
kassaflsdesanalys med li]lk,ggmpplysning:’.f
9
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Resultatrikning

Rirelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Ovriga rirelseintikier
Summa nettoomsittning

Rirelsens kostnader

Reparationer och underhdll

Dnftskostmader

Administrabionskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgifi

Summa kostnader fGr fastighetsfGrvalining

Avskrivning bygenad
Avskrvningar dvrigl
Summa avskrivoingar

Resultat fre linansiella poster
Rinteintikter

Rintckostnader pd fastighetslan
Riéntckostnader och hknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(- AT ]

2021-09-01
-2022-08-31

4 358 197

42 416
4 407 613

-544 983
-2 355 209
=189 398
-89 248
=145 824
-3 314 662

-328 330
=173 000
=501 330
581 621
2 766
=164 141
-32

-161 407
420214

420 214

6(15)

2020-00-01
-2021-08-31

4 321 160
13 155
433 315

540043
-2 279 045
=178 071
=109 047
=140 064
-3 246 270

=328 330
=173 000
=501 330

586 T1S
2117
=183 202
=28

-181 113
405 602

405 602

%
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad

Pigiende arbete
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsfittningstillgdingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto fGrvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-08-31

7 20 194 542
2 278 765
22 473 307

21 473307

-1 639

22 829

8 225028
3400 053

3 646 271

B10 650

4 456 961

26 930 268

T(15)

2021-08-31

20695872
0
20 695 872

20 695 872

-1 639

22 829
145 353
3048 915
3 215 458

723248
3938 706

24 634 578

7
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b 8(15)
Orgor T02002-1635
Kassaflodesanalys Not E:-ﬂ-ﬂ: 2020-09-01
Balansriikning Not 2022-08-31 2021-08-31 ' S e
1
Den |8pande verksambeten
EGET KAPITAL OCH SKULDER Resultat efler finanmclla poster 420214 405 602
Justerningar (r poster som inte gl | kassallodet 01 130 501330
Eget kapital Forandnng skaticskuld Tordran 1219 2 880
Bundet eget kapital Kassaflide (rin den Hipande verksambeten (Bre
Insatskapital 740 000 740 000 fSrindring av rdrelsckapital 13 763 209 811
Fond for yttre underhall 4005 795 3710 316 -
Summa bundet eget kapital 4745 795 4450316 Kassafldde frin Brindring av rovelsckapitalet
Forindnng sv kundfordringar L 3090
Fritt eget kapital Forandring av korfristiga fordnngar 79675 78 728
Balanserat resultat 2 706 936 2 596 812 Forandnng av leverantdrsskulder 1837 582 -0 623
Arets resultat 420214 405 602 Forandning av kortfristiga skulder <4 576 828 5057 273
Summa eget kjpiui =872 045 7 452 T30 Inwlrrin;n-rrlsmhﬂn
Investenngar | matenclla anlaggningsullgangar -2 278 765 0
Léngfristiga skulder Kassafdde frkn investeningsverksamheten -2 1T8 765 0
Skulder till kreditinstitut 9 14 645 844 11033 340
Summa Lingfristiga skulder 14 645 844 11 033 340 Finansieringsverksamheten
Farandning av langfnsuga skulder 3612504 -5 566 660
Kortiristiga skulder Kassafldde frdn finansierningsverksamheten J612 504 -% 566 660
Skulder till kreditinstitut 9 999 996 5324 996
Farskott frin kunder 507 0 Arets kassaflide 438 581 401 619
Leverantdrsskulder 2912516 74934
Akmella skatteskulder . 14 991 12 772 Likvida medd och avrikningskonto
Upplupna kostaader och forutbetalda intékicr i oo e Likvids medel och svrakningskonto vid drets borjan 3772 163 3370 544
Summa kortfristiga skulder taien GMENR Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut 4210 744 37216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 930 268 24634 5‘1'!;./? /
- !
a4 (&

ICC
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

.lull.'lilllll upplysningar .

s ngen m i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta

Onriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oftréindrade jimfort med foreghende dr,

Intiktsredovisning

]utﬂct:rhir_u.gilsum till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det & sannolikt att de kommer att tillgodogdras foreningen.

Fond fGr yttre underhill

Reservering fir framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enli
fareningens underhillsplan. o
Anllﬂnhgrﬁllshw

Mateniclla adimmgm]lghgrmdﬂm till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
nz-‘shlmng;u och nedskrivningar. [ anskaffningsviirdet ingdr forutom inkopspriset &ven utgifier som &
direkt hanforliga till frvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfiller tillgingskriteriet riknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter
fior 1apande underhill och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For visea av de materiella anliggningstillgingama har skillnaden i frbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillghngar har dirfir delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Emmm

Matericlla anldggningstillgingar har delats upp pd komponenter nér komponenterna dr betydands och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anliggningstillging byis
ut, utrangeras ¢ventucll kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifier fisr lopande reparationer och underhiil] redovisas som kosmader,

Stommse 100 &r
Stamrenovening S0 &r
Takrenovering 50 dr
Fasadrenovering -Hfl-irﬁ.F

=

B
-

Wi

”‘ﬁ?x
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining

Rérelsens huvudintikier, fakiurerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift, keflovm boyta
Féreningens totala drsavgifier dividerat med boyia av freningens fastighet.

Liin, kr/kvm bovta
Féreningens genomsnitiliga fastighetslin dividerat med boyta av fireningens fastighet.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-09-01 2020-09.01
202208-31  -2021-08-31
Arsavgifter bostider 4201 992 4161 228
Hyresintakter, p-plats 156 205 159932
4 358 197 4321 160

Not 3 Reparationer och underhill
2021.09-01 2020-09-01
2022-08-31  -2021-08-31
Reparation tvitistuga 14 533 1; ﬂg

on v

m lis e e
s i 103 205 166 158
g"d“h:!n mhl . :' M SRSt 419021 339521

544 983 540 043
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Mot 4 Driftskostmader

Fastighetsskotsel

Tradghrdsskatsel

Kostnader i samband med stiiddagar
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
SnérGjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Farsikringskostnader
Tomiriisavgild
Kabel-tv
Farbrukningsinventanier
Farbrukningsmaterial
Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Cwriga poster

2021-09-01
-2022-08-31

60 060
100 317
1 531
&7 533
6 247
43 853
21 086
0

130 584
BR3 841
141 526
86073
92 137
408 575
245 642
28 720
29426
6 056
2355209

2021-09-01
~2022-08-31

1971

29 356
23 500
115 168
4 110
5625
7 563
2104
189 397

2020-05-01
-2021-08-31

58 398
97 208
0

38 502
3952
45 186
14 872
2 581
124 144
RE2 449
132 943
77299
110361
369 225
243 135
6934
29 004
20 831
2279044

20:20-09-01
~2021-08-31

1 563
186

11 188
15 571
23 143
106 6638
3950
5375

7 460

2 OB5
178071

et
(A

Nat 6 Arvoden och personal med tillhrande kosmader

Styrelsearvode
Sociala avgifier pa arvoden

Not 7 Byggnader

Inghende anskaffningsvirden
UtgAende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avsknivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fnslighﬂsm:ﬂhrhg
Tomtrittsavgild
Ekonomisk forvaltning
Serviceavial hiss
Kabel-TV
Medlemsavgift
Upplupen rinta

2021-09-01
-2022-08-31

70 000
19 130
89 130

2022-08-31

27 302 950
27 302 950

-6 607 078
-501 330
-7 108 408

20 194 542

71 000 000
52 000 000
123 000 000

2022-08-31

47014
140 100
9313
3451
20 566
2530
2054
215028

2020-09-01
-2021-08-31

91 000
18 047
109 047

2021-08-31

27 302 950
27 302 950

-6 105 748
-501 330
-6 607 078

20695 872

56 000 000
43 000 000
99 000 000

2021-08-31

75511
33 350
8048
3352
20277
2503
1411
145352
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum fir
Lingivare %  rintefindring
Nordea 74037 1,15 2021-11-17
Nordea 94628 1,23 2025-06-18
Mordea 14845 0,91 2023-07-19
Mordea 44656 0,90 2025-11-19
Nordea 44664 0,90 2025-11-19
Nordea 53876 0,90 2025-11-19
MNordea 36695 1,17 2023-11-15

Kortfristig del av lingfristig
shuld

Lénebelopp
2022-08-31

0

2 000 000
500 000
2 166 669
4 591 669
1 775 002
4612 300
15 645 840

999 996

14 (15)

Liinebelopp
2021-08-31

4 675 00D
2 200 000
TOO 000D
2250 001
4 675 001
1 858 334
0

16 358 336

5324 996

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ir finansicringen av langfristig karaktir och

styrelsens beddmning & att lanen kommer forlingas vid forfall.
Lin som forfaller kommande rikenskapsir: 500 000 kr

Planerad amortering pd lin kommande rikenskapsir: 699 996 kr (ingér delvis i lan som frfaller)

Not 10 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna styrelscarvoden
Beriknade upplupna sociala avgifler
Beritknat arvode for revision
Faruthetalda avgifier och hyror
Fastighetsel

Virme

Avfallskostmader

Vatten- och aviopp
Underhillskostnader
Besikiningskostnader

2022-08-31

11970
5 000
2 000
28 000
363 609
11819
32813
3771
24 487

483 469

2021-08-31

22 820
96 000
20 047
28 000
365312
10 394
38 876
3042
22 884
125 350
2 581
T35 806

o
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Revisionsberittelse
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Till freningsstimman i Bostadsrittsfiireningen Sirapen, org.nr T02002-1635

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av drsredovisningen o
Bostadsrittsfreningen Sirapen fir rilkenskapsiret
202 1=09-01 —2022-08-31.

Enligt vir uppfatming har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
wvilsentlign avseenden rittvisande bild av freningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat fir dret enligt &rsredovisningslagen.
Firvaltningsberiittelsen Ar frenlig med drsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker diirftir att fireningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fir freningen.

Grund [Or witalanden

Wi har wtbet revishonen enligl god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i
avaniibel Den aulioriserade revisorns ansvar samt
medrevizorns ansvar, Vi i oberoende § fichdllands tll
freningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auknorisersd revisor har fullgjon mint yrkesstiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat &r tillrickliga
och Endamdlsenliga som grund e vira uitalanden.

Styreleens ansvar
Det dir styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen

uppriittas och att den ger en rilttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Sven fir den
interna kontroll som den bedSmer ir nddviindig fir att
uppriitta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter cller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
ftir beddmningen av freningens firmiga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr sd &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka firmigan an fortsitta
verksamheten och aft anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphira med
verksambeten eller inte har ndgot realistiskt alernativ till
att giira niigot av detta.

Den guktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfira revisionen enligt Intemnational Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge. ]'-hrlt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
gegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet & cn hig
grad av siikerhet, men iir ingen garanti fr att cn revision
som utfdes enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av ocgentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan firvintas pdverka de

ekonomiska beslut som anvlindare fattar med grund i

drsredovismingen.

Som del av en revision enligt 154 anviinder jag

professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och wtfir
granskningsétgirder bland anmat wtifrén dessa risker
och inh#imtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamdlsenliga fr att wighra en grund fiir mina
utialanden. Risken fir aft inte uppilicka en vilzenilig
felaktighet till f¥jd av cegentligheter &r higre in fiir
en vEsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, [rfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidositande av intern
kontroll.

¢ skaffar jag mig en frstielse av den del av fareningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fir
att utforma granskningsitglirder som ir lmpliga med
hdinsyn till omstindigheterna, men inte fir att uttala
mig om efektiviteten i den intema kontrollen.

#  utvirderar jag IEmpligheten | de redovismingsprinciper
som anviinds och nmligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillkérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksh en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionshevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osfkerhets fakior som aveer
sidana hindelser eller Mehdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens frmiga att fortslita
verkksamheten. Om jag drar slutsstsen aft det finns en
visentlig osikerhetsfakior, micte jag i
revisionsherfittelsen fista uppmirksamheten pd
wpplysningamna i frsredovisningen om den visentliga
calikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ir
otillrfickliga, modifiera utialandet om
frsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fisr
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hndelser
eller forhilllanden girn att en frening inte Llingre kan

fortsitta verksamheten.

+  utvrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innchdllet i Arsredovisningen, diribland
upplysningama, och om drsredovisaingen dterger de
underliggande transaktionema och hiindelserna ph et
siltt som ger en rittvisande bild.

g

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag milste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har an utfra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska Mreningar och
diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mAl Br att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rittvisande bild av Breningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra firfattningar

Urtalanden

LitGiver vilr revision av rsredovisningen har vi Bven utfiint
en revision av styrelsens frvaltning fir
Bostadsriittsfreningen Sirapen or rikenskapsdret
2021-09401—2022-08-31 samt av frslaget till
dispositioner betriiffande fireningens Gverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att fireningsstimman disponerar dverskottet
enligt firslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledam@ter ansvarsfrihet fir rilkenskapshret.

Grund f3r uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viirt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avenittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | fchillande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
aukioriserad har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillrickliga
och indamdlsenliga som grund fisr viira uttalanden.

Siyrelsens ansvar .
Det iir styrelsen som har ansvaret for firslaget till

dispositioner betriffande freningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr frsvarlig med
héinsyn till de krav som freningens verksamhetsar,
omfattning och risker stller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1
dvrigl.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och
forvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat ant fortlopande beddma fGreningens
ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsfirvaltmingen och fiireningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
st

2(2)

Revizorns anyvar

Virt mil beirifande revisionen av frvaltningen, och
dirmed viint uttalande om ansvarsfrihet, 8r an inhlimta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av s8kerhet kunna

bedBma om niigon styrelseledamon i nlgot viisentligt
avseende:

*  fhretagit nfigon &iglrd eller gjon sig skyldig till ndgon
fOrsummelse som kan franleda ersttningsskyldighet
maot fireningen, eller

=  pl nigot annat s&t handlat i strid med
bostadsrittalagen, tillmpliga delar av lagen om
ekonomiska freningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.
Viirt mal betrdfTande revisionen av forslaget till
dispositioner av fireningens Sverskott eller underskott, och
dirmed viirt uttalande om detta, fr att med rimlig grad av
sikerhet beddma om Mrslaget Br fMrenligt med
bostadseittslagen.
Rimlig siikerhet &r en hiig grad av sikerhet, men ingen
garanti fiir aft en revision som utfdns enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dMgirder
eller Rrsummelser som kan foranleda
ersftiningsskyldighet mot foreningen, eller an et fnlag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte Ar forenligt med bostadsrittslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens Sverskott eller
underskott grundar sig frimst pd revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfirs baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och Gvriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebdir att vi fokuserar granskningen pd sddana dtgiirder,
omriden och firhdllanden som fir visentliga fir
verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha
shrskild betydelse fr fdreningens situation. Vi gir igenom
och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra frhdllanden som fir relevanta fir virt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir virt
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner
betriffande fireningens Sverskott eller underskott har vi
granskat om frslaget & frenligt med bostadsritislagen.
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Motioner till arsstimman 6 december 2022 — BRF SIRAPEN

En motion &r ett férslag om féréndring frén en eller flera medlemmar, eller fran styrelsen. Férslagen
réstar man sedan om pa arsmotet.

Okad sékerhet i féreningen

Nytt digitalt passersystem

Slopade stéddagar

Mer kommunikation kring valberedningen
Anpassa p-platser efter dagens standardmatt
Solcellspaneler

S h b~

Motion #1 inskickad 17 okt 2022 av Matteus Viktor Fandrejewski

Okad sikerhet i foreningen

Da sakerheten i naromradet har anstrangts, sa som skjutning, knivhuggning, skadegérelsen pa var
tomt samt att diverse handel som sker vid avfallshanteringen nattetid eller nyttjande av vara
gastparkeringar av de som skall spela innebandy i Gubbangen och évernattning av diverse besokare i
trapphusen sker, foreslar jag féljande atgarder att ta upp i diskussion samt att pabdrja en
kostnadsundersokning for att ta upp detta i budgeten for aret 2023. Det ideala vore att skapa sa kallat
"gated community”. Jag ar medveten om vara lagar som inte tillater Iasningen av var tomt da vi inte
ager den, dock med ratt motivering och advokathjélp &r detta ett mindre problem. Atgarder:

1a. Belysning 6ver hela tomten, aven baksidan av 4a samt vid gastparkeringarna, vid avfalls-
hanteringen och grillplatsen.

SVAR: Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motion om forbattrad belysning, med
reservation att inte exakt alla platser i motionen kommer fa 6kad belysning

1b. Porttelefoner med passeringsbrickor, kamera samt mojlighet till inslapp av gaster direkt fran
lagenheten. | stallet for portkoder.

SVAR: Styrelsen rekommenderar stamman att bifalla motion om nytt passersystem, se motion
#2

1c. Kameradvervakning 6ver hela omradet, som portar samt ingangar till kallarutrymmen, alla
parkeringar samt grillplatsen och kallsorteringen. (Ja, har finns det nagra lagar och krav som
masteuppfyllas. Detta kan vi infora forst efter andra sakerhetsatgarder har skett. Filmningstiden racker
att vara mellan 20 och 7 pa morgonen — nattetid, da brottsligheten vanligtvis sker)

SVAR: Styrelsen rekommenderar stamman att avsla motion om kameradvervakning.

Motivering: Stor komplexitet kring lagar, regler och integritet nar det kommer till kameradvervakning i
bostadsrattsférening. Styrelsen anser att den hdga kostnaden och komplexa hanteringen som
kameradvervakning innebar inte motiveras av niva pa brottslighet som i dagslaget drabbar var
férening.

1d. Bom vid infarten strax efter kallsorteringen sa att sopbilen kommer at dem.
SVAR: Styrelsen rekommenderar stimman att avsla motionen om bom vid infarten.

Motivering: Andel obehorig trafik &r mycket lag i forhallande till total trafik pa var gard. Motiverar inte
investerings- och I6pande hanteringskostnad.

Informationsklass: K2

1e. Lasta grindar med bricka som kan aven anvandas vid porten.
SVAR: Styrelsen rekommenderar stimman att avsla motionen om lasta grindar

Motivering: Styrelsen anser inte att lasbara grindar ar nédvandiga i dagslaget.

Motion #2 inskickad 20 okt 2022 av styrelsen 21/22

Nytt digitalt passersystem.

Vi i styrelsen for Brf Sirapen 2021/2022 har bland annat arbetat och tagit fram olika underlag for
eventuell investering i ett nytt digitalt nyckelsystem. System vi tittat pa ger oss mgjlighet att komma in i
husen med en personlig bricka(tag) som ar kopplad till respektive medlem, systemen ar aven
kopplade med porttelefon samt digitalt bokningssystem for tvattstugorna. Alla entré dorrar fran kallare,
tvattstugor, huvudentré blir med automatisk dérréppnare. (Hemtjansten berors inte av detta da de har
en special nyckel som dem 6ppnar entré med) Givetvis tittar vi pa system som ar godkanda med 112
raddningstjansten.

FOr att investera i detta behdver vi fa in medlemmars tankar och roster da det ar en stor investering
som inte styrelsen sjalva vill godkanna pa eget bevag. Offerterna vi fatt in landar pa runt 350 000 -
400 000 kr ink. moms.

SVAR: Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motionen om nytt passersystem

Motion #3 inskickad 22 ok 2022 av Angela Chkaulich

Slopade staddagar pa grund av dalig uppslutning

Att inte anordna staddag pa hosten eller varen da det ar fa i foreningen som arbetar fér manga- Lagt
deltagande varije tillfalle. Istallet kdpa de tjanster som behdvs goéras. Blir ju sjalvklart 6kade kostnader
for foreningen over ett ar sett.

SVAR: Styrelsen uppdrar stamman att rosta om slopad staddag eller inte

Motion #4 inskickad 21 okt 2022 av Kerstin Stromberqg

Mer kommunikation kring valberedningen och dess arbetssatt

Hur fungerar var valberedning egentligen nu for tiden. Det ar ju en av de viktigaste uppdrag i en
bostadsrattsférening? Som jag forstar ska valberedarna ocksa véljas om och fornyas, valda av
medlemmarna. Enligt stadgarna ska valberedarna vara minst 2 personer, kontakta medlemmar for att
héra om det finns intresse och kvalifikationer for nagot styrelseuppdrag. Bra ar ocksa om de bor och
verkar i vart gemensamma omrade. Onskar vi tar vara pa bade nya och gamla medlemmars
kompentens pa ett battre satt. Som et ar nu tillfragas inte alla trots lamplighet.

SVAR: Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motionen kring mer kommunikation

Motion #5 inskickad 22 okt 2022 av Towe Sdvenmark

Parkering med platser som uppfyller dagens standardmatt

Foreningens parkeringsplatser haller inte mattet av dagens standard. Vissa platser ar extremt smala
medan andra ar betydligt bredare. Styrelsen bor vidta atgarder for att modernisera var parkering dar

Informationsklass: K2



varje ruta ar av dagens standardmatt. Ett matt pa parkeringsplatser som ofta anvands ar 2,5 x 5 meter
med mellan 5 till 6 meter bakat fran parkeringsrutan sa att bilar latt kan ta sig in och ut genom rutan.

SVAR: Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motionen

Motion #6 inskickad 21 okt 2022 av Annika Henrik-Klemens & Ingmarie Bjérkman

Solcellspaneler

Vi ar tva medlemmar som funderat vidare pa méjligheten att kunna nyttja vara tak till att ta vara pa mer
energi med hjalp av solceller. Fragan har utretts tidigare for flera ar sedan och da blev svaret nej. Nu
har utvecklingen och tekniken kommit mycket langre och det finns numera olika, nyare sorter av
solcellspaneler pa marknaden.

Vi vill ge i uppdrag till nya styrelsen att ater kontakta nagra bolag som arbetar med solceller och goéra
en ny bedémning med platsbesok utifran vad dagens marknad erbjuder.

SVAR: Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motionen

Informationsklass: K2






