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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KASTELHOLM

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-08-16.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 23 bostadsratter om totalt 1 869 kvm och 3 lokaler om 207 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Talieh Ashjari Ordférande

Peter Carlzon Styrelseledamot

Blarim Laftit Styrleseledamot (Utflyttad under 2022)
Eric Sjogren Styrelseledamot

Jan Lennart Bengtsson Styrelseledamot

Victor Wibreus Styrelseledamot

Gunhild Lindhagen Styrelseledamot

VALBEREDNING

Anders Lindhagen
Amar Hadzic

REVISORER

Xuan Tu Auktoriserad revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foéreningsstimma holls 2022-06-24. styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda
sammantraden.

EKONOMI
Foreningens ekonomiska situation beddéms fortsatt vara god. Vi fortsatter amortera pa féreningens lan.

Ett bundet Ian gick ut under hosten 2022 vilket fornyades med ett 3 arigt bundet lan.

Avgifterna for ar 2022 var ofoérandrade fran foregdende ar. Beslut har fattats om att hoja avgifterna med 10
% fran och med april 2023 for att mota hogre drift- och rantekostnader.

OVRIGA UPPGIFTER
Verksamhetsaret 2022 var handelserikt. Arsmotet dgde rum 2022-06-14 i Exercishuset, men styrelseméten,
6 st till antalet, under aret genomférdes digitalt och fysiskt och arbetet kunde fortga enligt plan.

Nagra av arets handelser:

- Foreningen har vunnit dverklagan i Forvaltningsratten i fragan om Raddningstjanstens krav pa att installera
brandtrappor mot garden. Ansvaret for utrymning ligger hos Raddningstjansten och eventuellt kommer
Raddningstjansten med ett nytt detaljerat foreldggande, vilket till denna skrivning inte gjort. Domen fran
Forvaltningsratten innebar inga brandskyddsatgarder i nuldget och darfor har féreningen inte har
budgeterat for en investering i nya brandtrappor.

- Det planerade balkongbygget mot garden har ej pabdrjats under 2022. Styrelsen har kontakt med
Stadsbyggnadskontoret for at fa forlangt bygglov for balkonger. Styrelsen har haft kontakt med Balcona.
Anledningen till férseningen var att foreningen invantade dom fran Forvaltningsratten angaende
brandtrappor.

- Renovering av soprum har genomforts.

- Energideklaration har genomforts med energikonsult. Goteborg Energi har bytt fjarrvarmevaxlare tidigt
2023.

- Fuktskada har uppdagats i lagenhet i trapphus A. Fukt trangt in i yttertakkonstruktion pga ej
fackmannamassigt utfort arbete pa yttertaket, formodligen innan féreningen bildades. Atgérd &r inplanerad
och delvis utford. Styrelsen har budgeterat for arbetet i budget 2023 da férsdkringen ej tacker skadan.

- Fuktskada har uppdagats i yttervagg mot grannfastigheten "Kometen" i samband med
lagenhetsrenovering.
Styrelsen har anlitat fuktkonsult och entreprendr &r anlitad for atgard. Atgérd &r planerad till varen 2023.

- Fukt trangt in i yttervdggen pga ej fackmannamassigt utfort arbete, férmodligen innan féreningen
bildades.
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Styrelsen har budgeterat for arbetet i budget 2023 da forsdkringen ej tacker skadan.

- Fukt har uppdagats i fasad till trapphus C i samband med atgardsforslag till vagg mot "Kometen". Troligtvis
harstammar detta sedan tidigare fasadrenovering. Under utredning och har ej budgeterats i skrivande
stund.

- Grundia tog fram ett PM under 2021 om behovet av atgarder p.g.a. pagaende, dock ej akut, sattning av
byggnaden.
Styrelsen har ej bestallt utredning av Grundia under 2022.

- 4 stycken lagenheter har bytt dgare.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 38 st. Tilkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1592690 1586466 1620000 1765000
Resultat efter fin. poster -138 014 -66 902 167 519 321000
Soliditet, % 73 73 73 72
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 564 564 564 564
Lan per kvm bostadsyta, kr 8723 8 857 9538 9761

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 45 255 567 - - 45255567
Upplatelseavgifter 26 662 - - 26 662
Fond, yttre underhall 1385714 - -266 935 1118 779
Balanserat resultat -1 456 360 -66 902 266935  -1256 327
Arets resultat -66 902 66 902 -138 014 -138 014
Eget kapital 45 144 681 0 -138014 45 006 667
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1256 327
Arets resultat -138 014
Totalt -1394 341

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eserveormg ond for yttre 240 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -167 373
Balanseras i ny rakning -1466 968
-1 394 341

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1592 690
4628

1597 318

-1 026 386
-115422
-6 000
-353 000

-1 500 808

96 510

1258
-235782

-234 524

-138 014

-138 014

2021-01-01 -
2021-12-31

1586 466
263 849

1850315

-1097 271
-210 022
-5996
-353 000

-1 666 289

184 026

0
-250 928

-250 928

-66 902

-66 902
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

59 405 952
59 405 952

59 405 952

27 695
28 758
80 444

136 897

450 000
450 000

1944 564
1944 564

2531461

61937413

2021-12-31

59 758 952
59 758 952

59 758 952

76 956
13592
318 475

409 023

450 000
450 000

1627611
1627611

2486 634

62 245 586
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

45 282 229
1118779

46 401 008

-1256 327
-138 014

-1394 341

45 006 667

12 426 680
64 948

12 491 628

3878924
253 894
0

3483
302 817

4439118

61937413

2021-12-31

45 282 229
1385714

46 667 943

-1456 360
-66 902

-1523 262

45 144 681

11 415180
0

11415180

5140424
296 824
5151
3095
240 231

5685 725

62 245 586
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastelholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,99 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 97 344 97 344
Hyresintakter, lokaler 457 785 457 988
Intaktsreduktion -2 632 0
Arsavgifter, bostader 1007 772 1007 760
Ovriga intdkter 37 049 287 222
Summa 1597 318 1850 315
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
34 357
67 738

632

54 153
3504
160 383

2022
283 001
283 001

2022

2022
80 449
87570

185030
78718
431 767

2022
40 064
43 655
67 516

151 235

2022
28 189
54 400

0

13 000
19 833
115 422
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2021
32458
56 231

4834
54 237

2677

150 437

2021
154 187
154 187

2021
234 461
234 461

2021
51230
68 314

200 982
71043
391 569

2021
39027
40984
86 606

166 617

2021
104 000
54 400
25375
12 500
13747
210 022
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa
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Arsredovisning 2022

2022 2021

6 000 5996

6 000 5996

2022 2021
235799 250928

-17 0
235782 250928
2022-12-31 2021-12-31
63 047 745 63 047 745
63 047 745 63 047 745
-3 288 793 -2935793
-353 000 -353 000

-3 641 793 -3 288 793
59 405 952 59 758 952
27 209 285 27 209 285
29 858 000 28 083 000
45 248 000 45 076 000
75 106 000 73 159 000
2022-12-31 2021-12-31
15 149 0
13329 13 312

280 280

28 758 13 592
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-10-30
2023-10-30
2026-10-30
2026-10-31
2026-12-01
2024-10-30

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1250

37 155

14 100
1702

26 237
80444

2022-12-31
450 000
450 000

Rantesats
2022-12-31
1,63 %
1,64 %
0,94 %
0,94 %

1,05 %
3,83 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

[G‘/l B10liWrr2-SJeRxiWrr3
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Skuld
2022-12-31

3876 625
4750 000
2104 305
684 250
4888125
16 303 305

3876 625

2022-12-31
18 005

18 827

140 410

20 000

26 324
41753
7601

29 897

302 817

2021-12-31
1250

36 225

13 600

0

267 400
318 475

2021-12-31
450 000
450 000

Skuld
2021-12-31
4 888 125
4126 625
4 750 000
2104 305
684 250

16 553 305
5138 125

2021-12-31
18 000
7916

137 891

14 000
29135

24 040
5868
3381

240 231
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 413 000 19 413 000
Summa 19413 000 19413 000

Underskrifter

Ort och datum

Talieh Ashjari Jan Lennart Bengtsson
Ordférande Styrelseledamot

Peter Arne Carlzon Karin Gunhild Elisabet Lindhagen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Eric Gustav Sjogren Claes Victor Wibreus
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kastelholm
Org.nr 769621-9117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastelholm for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Kastelholm for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 26 maj 2023

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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