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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjdmansgatan 2, 769606-0149, med séte | Giteborg, far hdrmed upprétta
arsredovisning fér 2022.

Eéreningens dndamal
F&reningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrait kallas
bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-18. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman

Anna Johansson Ordférande 2023 -
Darrell Pugh Ledamot 2023 N
Jens Wikstrom Ledamot 2023 :
Kim Johansson Ledamot 2023 ~
Emma Filth Ledamot 2023 -

Styrelsesuppleanter

Christoffer Bom Suppleant 2023 §
Jihad Radjab Adel Suppleant 2023 ul
Ordinarie revisorer 5
Mathias Ljung, q
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023 ©
Valberedning E
Hanna Hedin 2023 5
Leila Nygards 2023 =

S
Firmateckning e

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

F&reningen dger fastigheten Olivedal 29:1 | Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
17 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1911. Fastighetens adresser dr Fjdllgatan 24 A-E och
Sjdomansgatan 2 i Goteborg.

Fdreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 5 rok 6 rok
3 11 2 1
Total tomtarea: 712 kvm

Total bostadsarea: 1 208 kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2020-12-04.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsraitstillagg fér medlemmarna.
Fdreningen ar Aven férsdkrad via Anticimex avseende hussvamp till och med 2023-09-29.

Férvaltning och vasentliga avtal <
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt >
tecknat avtal. :
Vasentliga avtal 2
HSB Géteborg Fastighetsskotsel .
Lasinvast Jour

Tele2 Kabel-TV

Fortum Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjdrrvarme

Anticimex Skadedjurshbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

F&reningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 20 349 kr. Reparationskostnaderna
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Under 2022 har en balkongrenovering genomférts. Da fdreningen féljer K3-regelverket har denna
investering aktiveras pa balansrakningen och aterfinns i not 10 till balansrékningen. Investeringen
kommer att belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 40 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 av HSB. Styrelsen arbetar kontinuerligt med
underhallsplanen och den genomgick 2021 en uppdatering. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan
berdknas det arliga underhallsbehovet till 340 740 kr, vilket motsvarar 282 kr per kvm.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 161 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 133 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen understiger det arliga
underhallsbehovet ar or att féreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar
aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder Ar

Renovering av fasad, fonster och tak 2023

OVK-besiktning, sjalvdrag 2024 _
Rensning av ventilationskanaler, sjalvdrag 2024 ~
Underhall av stédmurar, smidesstaket och trappor i natursten 2024 >
Stambyte 2026 <
Malning av kallare 2027 o
Sammanstalining utférda atgarder Ar .
Renovering av balkonger 2022 o
Igenmurning av kallarfénster 2020 n
Nytt markskikt pa innergard 2019 T
Brandskyddskontroll av kakelugnar 2019 v
Inkdp av brandslackare 2018 <
OVK-besiktning 2018 3
Byte av cirkulationspump 2018 o
Ny torktumlare 2016 £
Nya entréddrrar till trappuppgangarna 2016 £
Underhall av gemensam tvittstuga 2015 c
Underhall av takplat 2014 <
Renovering och malning av staket mot Fjallgatan 2013 £
Oversyn av vissa skorstenar 2013 2
Ny tvattmaskin 2013 a
Renovering av gemensam tvattstuga 2012

Uppdatering av varmesystemet 2011

Komplett fasadrenovering 2010

Oversyn av takplat 2010

Sanering av hussvamp 2009

Rérstambyte 1975

Elstambyte 1975
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Vésentliga handelser under aret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-04-05. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande mdte.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 3 dverlatelser).
Fdreningen har inga beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31 (beviljade andrahandsuthyrningar
2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan kdpare
och séljare och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 29 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma |agenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Fdreningen fordndrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 5 % fr.o.m. 2023-01-01.

- Sida (5 av 21)
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Flerarséversikt
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 1010 1015 999 994
Resultat efter finansiella poster* -14 19 -137 60
Foréndring av underhallsfond 161 161 111 161
Resultat efter fondiérandringar -175 -142 -248 -101
Sparande, kr / kvm 296 313 225 312
Soliditet % 61 62 62 62
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 819 819 819 803
Driftskostnad, kr / kvm 285 301 246 268
Energikostnad, kr / kvm 166 168 135 148
Rénta, kr / kvm 106 90 107 116
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 133 133 133 133
Lan, kr/ kvm 8 526 8 526 8 526 8 526
Rantekanslighet (%} 10 10 10 11
Snittranta (%) 1,24 1,05 1,26 1,36

Arsavgiftsniva tdr bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
Kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallstond i ki/kvm samt 1&n ke/kvim har bostadsarea som
berakningsgrund.

Sparande per kvm anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och rets underhall och visar &rets likviditetsdverskott
fére amorteringar och har bostadsarea som berékningsgrund

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med aget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tr el, varme samt VA.

- Sida (6 av 21)

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2022, Resultatet Ar negativt mad hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa &ji
beaktande uppvisar foreningen ett positivt resuitat.

64243e5c15523
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

inastser fond fond resuffat resuftat

Vid arets bérjan 13 462 013 14274014 1115757 -11931870 18899

Disposition enligt féreningsstamma 18899 -18899
Avséttning till underhallsfond 161 000 -161 000
Omfdring av uppskrivningsfond -172 628 172 628

Arets resultat -14 459

Vid arets slut 13462 013 14101 386 1276 757 -11 901 343 -14 459

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns idljande medel (kr)

Balanserat resultat -11 912 971
Arets resultat fore fondférandring -14 459
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -161 000
Arets omforing av uppskrivningsfond 172 628
Summa éver/underskott -11 915 802

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

- Sida (7 av 21)

Att balansera i ny rdkning -11 915 802

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 989 808 989 808
Ovriga rorelseintakier 3 20 088 25 365
Summa rérelseintakter 1 009 896 1015173

1 009 896 1015173

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -20 349 -28 558
Driftskostnader 5 -344 322 -363 015
QOvriga kostnader 6 -126 612 -105 569
Personalkostnader 7 -33 232 -31 278
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -372 490 -359 451
Summa rérelsekostnader -897 005 -887 871
Roérelseresultat 112 891 127 302
Finansiella poster
Ranteintakter 488 185 =
Rantekostnader -127 838 -108 588 ‘:
Summa finansiella poster -127 350 -108 403 -
Resultat efter finansiella poster -14 459 18 899 -
Resultat fore skatt -14 459 18 899 '
Arets resultat -14 459 18 899
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 9,16 26 751 270 26 065 573
Inventarier, maskiner och installationer 10 22176 32 296

26 773 446 26 097 869

Summa anléggningstillgangar 26 773 446 26 097 869

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1268
Ovriga fordringar 2433 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 38 263 35778
40 696 37 825

Kassa och bank 12 919 245 1 304 956 ~

o~

Summa omsittningstillgangar 959 941 1342 781 >

[e)]

SUMMA TILLGANGAR 27 733 387 27 440 650 L
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapiial
Medlemsinsatser 13462 013 13462 013
Uppskrivningsfond 14 101 386 14274014
Underhallsfond 1276 757 1115757
28 840 156 28 851 784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 901 343 -11 931 871
Arets resultat -14 459 18 899
-11 915 802 -11 912972
Summa eget kapital 16 924 354 16 938 812
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 - -
Kortfristiga skulder N
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 10 300 000 10 300 000 s
Leverantdrsskulder 43 621 40 060 s
Skatteskulder 2448 1890 5
Ovriga skulder 237 365 - 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 225599 159 888 '
10 809 033 10 501 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 733 387 27 440 650
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 112 891 127 302
Avskrivningar 372 490 359 451
485 381 486 753
Erhallen ranta 488 185
Erlagd rénta -127 838 -108 588
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 358 031 378 350
fére forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2 871 -3 781
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) 307 196 5784
Kassafléde fran den lépande verksamheten 662 356 380 353
Investeringverksamheten
Fdrvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 048 067 - _
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 048 067 - ~
>
Finansieringsverksamheten h
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - 5
Arets kassaflode -385 711 380 353
Likvida medel vid arets borjan 1304 956 924 603
Likvida medel vid arets slut 919 245 1304 956
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 21)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i fdrbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Takmalning 50 ar
-Installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Balkongrenoveringar 40 ar
-Entrédorrar 20 ar
Uppskrivningar

-Uppskrivning byggnad 59 ar
Markanldggningar

-Dranering 20 ar
-Gardsprojekt 20 ar
Inventarier, maskiner och instalflationer

-Tvattmaskin 10 ar
-Avifuktare 10 &r
-Torktumlare 10 ar
-Arkivskap 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 989 808 989 808

Summa 989 808 989 808

- Sida (13 av 21)

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Overlatelseavgifter 5427 2975
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 291 5549
Ovriga intakter * 11370 16 841
Summa 20 088 25 365

* 2022 avser 7 500 kr vidarefakturering till tidigare medlem fér administrativ kostnad avseende hantering av férskottsbetalning
av arsavgifter. 2021 avser 15 331 kr vidarefaktureringar for juristkostnader samt sotning av rékkanaler till berdérda medlemmar.

Dokumentnummer: 64243e5¢c15523
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5273 1450
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5433 1098
VA & sanitet, installationer - 5777
Varme, installationer 269 3 331
Ventilation, installationer - 2319
Huskropp, fasad - 525
Huskropp, fonster 9374 11 551
Markytor - 6 000
Klottersanering * - -3 493
Summa 20 349 28 558
* 2021 avser aterbetalning p.g.a. dubbelbetalning 2020.
Not 5 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift 25 823 24 803
Fastighetsskétsel 53 988 52 344
Fastighetsskétsel utdver avtal 1134 -
Sotning * - 5706
Besiktningskostnader ** 10 663 28709
Bevakningskostnader 1251 1250
Forbrukningsmaterial 2295 2513
El 25170 17 657
Uppvarmning 129 481 142 797
Vatten och aviopp 45996 42 191
Avfallshantering 19073 14 867
Forsékringar 17 742 16775
Systematiskt brandskyddsarbete - 2034
Kabel-TV 11 706 11 369
Summa 344 322 363015
* 2021 avser vidarefakturering till berérda medlemmar.
** 2022 avser syn av takfot samt slutbesiktning av balkonger. 2021 avser besiktning av tak och fasad.
Not 6 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2161
Tele och post 1105 978
Forvaltningskostnader 85 448 66 352
Revision 22 363 17 213
Jurist- och advokatkostnader * 8 247 9625
Bankkostnader 913 689
Ovriga externa tjanster ** 7036 6 880
Ovriga externa kostnader 1 500 1671
Summa 126 612 105 569

* 2022 avser avtalstolkning avseende forskottsbetalning {har vidaretakturerats till berérd medlem} samt framtagning av nya
stadgar. 2021 avser vidarefakturering till berdrd medlem.
** Avser underhallsplan.

- Sida (14 av 21)

Dokumentnummer: 64243e5¢c15523
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Not 7 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 24 150 23 800
Utbildning 1 494 ;
Summa 25 644 23 800
Sociala avgifter 7 588 7 478
Summa 33232 31278

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 144 462 126 995
Uppskrivning byggnad 172 628 172 628
Markanlaggningar 45 280 45 278
Inventarier, maskiner och installationer 10120 14 550
Summa 372 490 359 451

- Sida (15 av 21)
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Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 9450 747 9450 747
-Uppskrivning byggnad 10 154 643 10 154 643
-Mark 3230800 3230800
-Uppskrivning mark 5500 399 5 500 399
-Markanlaggningar 905 581 905 581
] 29242170 29242170
Arets anskaffningar
-Byggnader 1 048 067 -
1 048 067 -
Utgaende anskaffningsvéarden 30 290 237 29242170
ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -1 677 386 -1 550 391
-Uppskrivning byggnad -1 381 028 -1 208 400
-Markanlaggningar -118 183 -72 905
) -3176 597 -2 831 696
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 462 -126 995
-Arets avskrivning pa uppskrivning -172 628 -172 628
-Arets avskrivning pa markanlaggning -45 280 -45 278
-362 370 -344 901
Utgaende avskrivningar -3 538 967 -3 176 597
Redovisat virde 26 751 270 26 065 573
Varav
Byggnader 8 676 966 7 773 361
Mark 3 230 800 3230 800
Uppskrivning byggnad 8 600 987 8773615
Uppskrivning mark 5 500 399 5 500 399
Markanlaggningar 742 118 787 398
Taxeringsvérden
Bostader 35 200 000 31 200 000
Totalt taxeringsvirde 35 200 000 31 200 000
Varav byggnader 15 000 000 13 200 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 158 053 158 053
) 158 053 158 053

Arels anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 158 053 158 053

Ingaende avskrivningar

Vid &rets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -125 757 -111 207
) -125 757 -111 207

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -10120 -14 550

-10120 -14 550
Utgadende avskrivningar -135 877 -125 757
Redovisat varde 22176 32 296

~

>

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ~

2022-12-31 2021-12-31 e

Férutbetald forsakring 18 149 15982 E

Férutbetalda kostnader 20114 19796 .
Summa 38 263 35778

Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 919 245 1 304 956

Summa 919 245 1 304 956
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Not 13 Farfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 300 000 10 300 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - .
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 300 000 10 300 000
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 10 300 000 10 300 000
Summa 10 300 000 10 300 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB * 3,26 % 2023-12-28 2 500 000 - - 2500000
SEB 0,87 % 2023-03-28 2 600 000 - - 2600000
SEB 0,87 % 2023-03-28 2 600 000 - - 2600 000
SEB * 3,27 % 2023-07-28 2 600 000 - - 2600000
Summa 10 300 000 - - 10300 000

* Lanet ar kapitalbundet till och med angivet datum. Réntan foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna 16ner och arvoden samt sociala avgifter 63 016 31278
Upplupna réntekostnader 3528 1129
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 101 965 67 569
Upplupna revisionsarvoden 17 700 16 900
Upplupna kostnader 39 390 43012
Summa 225 599 159 888

- Sida (18 av 21)
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Not 16 Stéllda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 10 800 000 10 800 000
Summa stillda sdkerheter 10 800 000 10 800 000
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av vara elektraniska signaturer

Anna Johansson Darrell Pugh

Styrelseordférande

Jens Wikstrom Kim Johansson
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Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur
Grant Thornton Sweden AB

Mathias Ljung,
Auktoriserad revisor
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§"Y Jens Alexander Wikstrom signerade dokumentet
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstéimman i Bostadsraittsféreningen Sjémansgatan 2

Org.nr. 769606 - 0149

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har  utfért en &rsredovisningen  fér
Bostadsrétisfreningen Sjdmansgatan 2 fér &r 2022.

revision av

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentiiga avseenden
rgttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Sjomonsgatan 2s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella  resultot och  kossofléde for  &ret  enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenliy med
drsredavisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor  att  foreningssttmman  faststéller

resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(iSA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i f&rhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser ctt de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillréickliga och
@ndamdélsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ott &rsredovisningen
upprétias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den interna
kontroll som den beddmer Gr nddvdndig fér att wppratta en
drsredovisning som inte innehdlier nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortstitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillkimpligt, om frhdllanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksaemheten och att anvinda
antagandet om fortsott drift. Antagaondet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till ott géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd@ en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som hethet inte innehdller ndgra vasentlige
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag,

1(2)

och att lmna en revisionsberfittelse som innehdller véra
uttalanden.

Rimlig stikerhet &r en hiig grad av stkerhst, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfdrs eniigt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en
s@dan finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
elier misstag och onses vara vdsentlign om de enskilt eller
tillsommans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska besiut
som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedGmer vi riskerna fér vidsentiiga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsdtgdrder blond annat
utifr@in dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som @r tilirgckliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en visentlig felaktighet €l foljd av
oegentlighater &r hgre &n f&r en vasentlig feloktighet som beror
pd misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta cgerande 1
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som hor betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgdrder lampliga med hdnsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kantrollen.

som &r

o utviirderar vi [Gmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten | styrelsens wuppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i ott styrelsen anvdnder
antagandet om  fortsatt  drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvide det finns négon
vasentlig ostkerhetsfaktor som avser s@dana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydonde tvivel om féreningens
férmaga att fortséitta verksamheten. Om vi dror slutsatsen att det
finns en viasentlig ostikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmidrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentlign ostkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar  &r  ofillriickliga, modifiera  uttalondet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
fromtida héindelser eller férhBllanden gdra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

* uivérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | &rsredovisningen, ddribiand upplysningarna, och om
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&rsredovisningen &terger de underliggonde transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver v&r revision av drsredovisningen har vi &éven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsféreningen
Sjgmansgatan 2 for & 2022 samt av férslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdittelsen och  beviljor styrelsens
ledométer ansvarsfrihet f6r rékenskapséret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhdllande till Bostadsréittsféreningen
Sjmansgatan 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gwrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elier forlust. Vid férslag till utdelning
innefattor detta biand annat sn beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansgn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fSreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma fdreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

G¥taborg, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kon féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd ndgot annat sétt hardlat | strid med bostadsréttslagen,
tilimplige delar ov lagen om ekonomiska fSreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart m&| betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och dérmed vért uttalande om detta,
dr ott med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av stkerhst, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan
foranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
féreniigt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
elier férlust grundar sig friimst pé& revisionen av rékenskapernc.
Vilka tillkommonde granskningsdtgdrder som utférs baseras pé
vér professionella beddmaing med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé s&dana
Stgérder, omréden och fSrhdilanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Bvertrddelser skulle ha s@rskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra
farhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalonde om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget dr férenligt med bostadsrattsiagen.

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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