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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stadmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Sv Folkbyggens

b = — Bostadsrittsforening 1 far hirmed
F 0 rva I t n I n g S b e ratte I S e avge drsredovisning for rikenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplédta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 739 % till 571 %
Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsandras.

I resultatet ingér avskrivningar med 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 934 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Lunden 36:5 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 72 ldgenheter
samt 7 lokaler uppforda. Samtliga ldgenheter dr 2 rum och kok. Byggnaderna &r uppforda 1943. Fastighetens adress ér
Réntméstaregatan 25 i Goteborg.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam via Proinova, RB forsikring.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
2rok - 72

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 7

P-platser 25

Total tomtarea 2 611 m?
Total bostadsarea 3074 m?
Total lokalarea 164 m?
Arets taxeringsvirde 75 173 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 72 169 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets

utférda underhéall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2018.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterrenovering 1997
Sakerhetsdorrar 2001
Relining stammar, uppgéng B,E,G och D 1998
Relining stammar, uppgang A,C,D,F,H och I 2007
Elinstallationer 2016

Tak och fastighet 2018
Malning kéllardorrar 2019
Malning mm gemensamma utrymmen 2021/2022
Spolning stammar / Tvéttutrustning 2021

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Jonzon Ordférande 2023
Ingela Kaill Sekreterare 2023
Rasmus Olsson Vice ordforande 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Rheborg Suppleant 2023

Eva Boridlv Suppleant 2024

Louise Edgren Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra Extern revisor 2023
Fortroendevald
Anna Bjulemar revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Mikaela Bengtsson, fortroendevald
revisorsuppleant

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 92 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-04-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2 %
fran och med 2023-01-01

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 830 kr/m?Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 §verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Arets resultat 735 279 336 508 363
Resultat exklusive avskrivningar 934 640 697 869 725

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsdttning till

underhéllsfond 235 90 147 169 175
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 216 170 170 216 170
Balansomslutning 10 819 9983 9994 9690 9364
Soliditet % ' 15 9 6 3 -2
Likviditet % 571 739 454 35 395
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 830 818 802 757 738
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 429 425 393 391 364
Rinta, kr/m? 40 26 27 27 25

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Eslopp ¥ drelslibrjan 61766 0 0 1945474 -1409910 278927
Disposition enl. drsstimmobeslut 278 927 278927
Reservering underhéllsfond 698 852 -698 852

Arets resultat 735211
Vid érets slut 61766 0 0 2 644 326 -1 829 835 735211

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 130 983
Arets resultat 735211
Arets fondavsittning enligt stadgarna -698 852
Summa -1 094 624

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1094 624

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2631323 2583011
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 288 48 436
Summa rorelseintikter 2 679 611 2 631 447
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 390 531 -1 677072
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 456 -148 625
Personalkostnader Not 6 -97 737 -90 941
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -198 753 -361 040
Summa rorelsekostnader -1 843 478 -2 277677
Rorelseresultat 836 133 353770
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 28 950 9325
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -129 872 -84 167
Summa finansiella poster -100 922 -74 842
Resultat efter finansiella poster 735 211 278 928
Arets resultat 735 211 278 928
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 5467795 5 666 548
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 356 250 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 5 824 045 5666 548
Summa anliggningstillgingar 5 824 045 5666 548

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3343 0
Ovriga fordringar 53 873 51391
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 157 535 145 699
Summa kortfristiga fordringar 214 751 197 090
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4780 303 4119553
Summa kassa och bank 4780 303 4119 553
Summa omsittningstillgingar 4995 054 4316 643
Summa tillgangar 10 819 099 9983 191
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Balansraknin

g

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 766 61766

Fond for yttre underhall 2 644 326 1 945 474

Summa bundet eget kapital 2706 092 2 007 240

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 829 835 -1409910

Arets resultat 735211 278 927

Summa fritt eget kapital -1 094 624 -1 130 983

Summa eget kapital 1611 468 876 257
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 642 500 0

Summa langfristiga skulder 1 642 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 690 000 8 522 500

Leverantorsskulder 460 665 140 784

Skatteskulder 10 448 6671

Ovriga skulder Not 15 35 464 35 464

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 368 553 401 514

Summa kortfristiga skulder 7565130 9106 933

Summa eget kapital och skulder 10 819 099 9983 190
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 5-10
Tillkommande utgifter Linjar 10-50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

9 | ARSREDOVISNING Sv Folkbygg[_ens BRF 1 Org.nr: 7572005739

ransaction 09222115557491934198

Signed MJ, IK, RO, AB, ME




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2552223 2514360
Hyror, bostdder 43200 43 751
Hyror, lokaler 38 860 27360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 960 -2 460
Summa nettoomsittning 2631323 2583 011

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 18 471 23277
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 -2
Ovriga rorelseintikter 29 818 25 161
Summa dvriga rorelseintakter 48 288 48 436

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll 0 -301 775
Reparationer -106 183 -31 038
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -111 098 -106 738
Arrendeavgifter -19133 -18 559
Forsdkringspremier -61 239 -61 150
Kabel- och digital-TV -167 171 -165 168
Serviceavtal 0 -1 890
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 0 -6 188
Sné- och halkbekédmpning -8 451 -12 582
Forbrukningsinventarier -2245 -1 991
Vatten -131 899 -142 570
Fastighetsel -78 072 -59 845
Uppvarmning -400 726 -450 816
Sophantering och atervinning -103 387 -107 249
Forvaltningsarvode drift -200 928 -209 513
Summa driftskostnader -1 390 531 -1 677 072

|
|
10| ARSREDOVISNING Sv Folkbyggens BRF. 1 Org.nr: 7572005739
£%’ransacnon 9222115557491934198

Signed MJ, IK, RO, AB, ME




Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -3 062 -2292
Forvaltningsarvode administration -111 992 -80 084
Arvode, yrkesrevisorer -22 250 -24 250
Ovriga forvaltningskostnader -4 879 -5 007
Kreditupplysningar -423 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -11 564 -24 263
Kontorsmateriel 0 -2 895
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4 500
Kopta tjanster -186 -2993
Bankkostnader -2 100 -1 642
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa 6vriga externa kostnader -156 456 -148 625
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -70 000 -65 667
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3.000 -1250
Ovriga personalkostnader -1 800 -3 000
Sociala kostnader -22 937 -21 024
Summa personalkostnader -97 737 -90 941
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -198 753 -361 040
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -198 753 -361 040
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 24 086 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 0 8 442
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 4 809 883
Ovriga rinteintikter 56 0
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 28 950 9 325
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -129 862 -84 167
Ovriga rantekostnader -10 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -129 872 -84 167
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1 158 657 1158 657
Mark 135000 135 000
Tillkommande utgifter 12 949 955 12 949 955
14 243 612 14 243 612
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 243 612 14 243 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 158 657 -1 158 657
Tillkommande utgifter -7418 408 -7 057 368
-8 577 065 -8 216 025
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -198 753 -361 040
-198 753 -361 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 775 818 -8 577 065
Restvarde enligt plan vid arets slut 5 467 794 5 666 548
Varav
Byggnader 0 0
Mark 135000 135 000
Tillkommande utgifter 53327% 5531548
Taxeringsvadrden
Bostider 75 000 000 72 000 000
Lokaler 173 000 169 000
Totalt taxeringsvarde 75 173 000 72 169 000
varav byggnader 31173 000 29 169 000
varav mark 44 000 000 43 000 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pigiende ny- och ombyggnation samt forskott 2d224z-01 I
Elladdstolpar 356 250
356 250 0
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 68 694 61 239
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 060 23 537
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 573 41 791
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21209 19133
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 535 145 699
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 4940 4940
Bankmedel 3510761 2993 651
Transaktionskonto 1 264 602 1 120 962
Summa kassa och bank 4780 303 4119 553
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 8332500 8 522 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 690 000 -8 522 500
Langfristig skuld vid arets slut 1642 500 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsiandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,93% 2023-03-30 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,52% 2024-06-01 2 022 500,00 0,00 190 000,00 1 832 500,00
Summa 8 522 500,00 0,00 190 000,00 8 332 500,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 190 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem aren &r ca 190 000 kr rligen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypoteks Idn om 6 500 000 kr som kortfvistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 35464 35 464
Summa 6vriga skulder 35 464 35 464
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 468 11 468
Upplupna rdntekostnader 3 848 1365
Upplupna elkostnader 10 329 5656
Upplupna vattenavgifter 12 002 21 956
Upplupna virmekostnader 70 746 68 843
Upplupna kostnader for renhallning 3 606 11 468
Upplupna revisionsarvoden 21 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 36 500 36 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 27 500
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 199 054 198 008
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 368 553 401 514
Not Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9615000 9615000

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Martin Jonzon Ingela Kall

Rasmus Olsson

VAr revisionsberittelse har limnats

Borevison AB

Magnus Emilsson Anna Bjulemar

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Sv Folkbyggens BRF 1, org.nr. 757200-5739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sv Folkbyggens BRF
1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Sv Folkbyggens BRF 1 for rékenskapsaret
2022 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Anna Bjulemar

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ir intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna I4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4tliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r oséikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ir ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1390 531 1677072
Ovriga externa kostnader 156 456 148 625
Personalkostnader 97737 90 941
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 198 753 361 040
anldggningstillgangar

Finansiella poster 100 922 74 842
Summa kostnader 1944 400 2 352 519

8 753,00

355 115,00

I GOvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

1390 531,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 1281 0
Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund 70 786 74 460
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 5411 2951
Serviceavtal 0 1 890
Inre skotsel/stdd grund 121 561 126 165
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 6188
Sné- och halkbekdmpning 8451 12 582
Rep utgift mtrl ink0p gemensamma utrymmen 0 909
Rep bostider utg for kopta tj 3855 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 10972 25157
Rep gem utry utg for kopta tj Tviattutrustning 2932 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 1281
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 1 540 791
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 2 835 0
Rep markytor utg for kopta tj 22 066 0
Vattenskador 61983 2900
UH gemensamma utrymmen utg for képta tj 0 84275
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 217 500
Fastighetsel 78 072 59 845
Uppvéarmning 400 726 107 980
Fjarrvirme 0 342 836
Vatten 131 899 142 570
Sophidmtning 53 346 49276
Extra sophdmtning 50 041 57973
Fastighetsforsékring 61239 61 150
Arrendeavgifter 19133 18 559
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 167 171 165 168
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 5938
Felanmélan/jour 1890 0
Fastighetsskatt 111 098 106 738
Forbrukningsmaterial 2245 840
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 1151
Summa driftkostnader 1390531 1677072
400 726,00
78 072,00
£A4. 800,00 AR B Sophantering och tervinning

Il Uppviarmning

I El

I Vatten

M Gvriga kostnader

M Reperationer

106 183,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 3 074 kv 3 074 kvin
Belopp i kr 2022 2021
Arrendeavgifter 6 6
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 54 54
Extra sophdmtning 16 19
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 2
Fastighetsel 25 19
Fastighetsforsdkring 20 20
Fastighetsskatt 36 35
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 0
Felanmilan/jour 0
Fjarrvarme 112
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Rep bostader utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Doérrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjinster

Summa driftkostnader

SvFolkbyggens BRF 1 Org.nr: 7572005739
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
S V F O I k byg g e n S B R F for Sv Folkbyggens BRF 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se . Ruvn fér hela Livel:

Sv Folkbyggens BRF 1 Org.nr: 7572005739



Egna anteckningar /







X Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



