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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gullvivan 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

\ - ~ A + AN

Verksamneten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som strécker sig mellan ren 2022 och 2027.

e Inga storre underhdll &r planerade de narmaste &ren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-11-06

och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Ekberg Ordforande
Ann Dahlberg Sekreterare
Lone Viola Guldborg Lumbye Kassor
Jansson

Kristoffer Hampus Wilhelmsson Ledamot
Bo Magnus Froding Suppleant
Lars Lundberg Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Holmberg Ordinarie Intern intern

Valberedning
Per-Olof Jansson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kungsladugard 18:10 1924 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr inte for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1989.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 812 m2, varav 812 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

5

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
traningslokal i féreningens kallare

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2027.

Underhallsplanen uppdaterades 2022 08 17.

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2022 Slutbesiktad 2022 09 30
Foérvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi
Under éret har féreningen tecknat ett bredbandsavtal med Halebop. Detta innebér att en bredbandsavgift om 99kr
per manad och lagenhet laggs till avgiften.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Sida 2 av 13



Brf Gullvivan 10
757200-7164

FORANDRING LIKVIDA MEDEL - 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 380 507 279 242

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 575 700 567 873

Finansiella intakter 814 112

Okning av langfristiga skulder 0 1742 000

Okning av kortfristiga skulder 47 219 5531
623 733 2 315516

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 705 800 2 153 400

Finansiella kostnader 80 465 60 182

Okning av kortfristiga fordringar 3 867 668

Minskning av langfristiga skulder 130 000 0
920 132 2214 251

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 84 108 380 507

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -296 399 101 265

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga intakter kE;F::jl;r Repa;:/:oner

29

Arsavgifter
98%

Ovrig drift

Avskriv- 99,

ningar
12%

20%

Fastighetssk
att/avqift
2%

Periodiskt
underhall
33%

Taxebundna kostnader
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

L L — Lo o o ox el
/asentliga handelser under ra

l

Kens

F"t{ﬁtmt{‘-l

Under aret som gatt har Ove Johansson och Lotta Colliander lamnat foreningen.

Nya medlemmar &r Sue Park, Viktoria och Joakim Lovberg.

Det har den 8 juni hallits en ordinarie arsstamma da ny styrelse valdes. Avgadende ledamot var Per Andersson. Nya i
Styrelsen var Ann Dahlberg ledamot, Kristoffer Wilhelmsson Ledamot, Lars Lundberg suppleant.
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Under dret har tva staddagar genomférts, var och host. Vid dessa tillfallen har sedvanlig stadning av vind kallare och

inr;\egégld ;6retagits. Porten mot Kennedygatan malades utvandigt. Fortradgarden pysslades om och staketet lagades
och malades.

Fasad mot Silverkéllegatan renoverades.
| samband med lagenhetsrenovering gjorde hantverkare misstaget att borra ett par hal in i grannldgenhet vilket

foranlett styrelsen att utreda ansvar och férsakringsfragor med hjalp av jurist fran SBC.
Ordning och rutiner i tvattstugan har varit goda.

Under aret uppkom fragan om att installera en tvattmaskin i lagenhet vilket styrelsen inte godkande. Detta beslut
godtogs inte av en av foreningens medlemmar som trots styrelsens beslut installerade tvattmaskin.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 19
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 20

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 695 695 662 662
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5951 6111 3 966 4126
Elkostnad/m? totalyta 27 19 15 23
Varmekostnad/m? totalyta 129 143 107 115
Vattenkostnad/m? totalyta 38 51 59 68
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 74 70 64
Soliditet (%) 0 0 3 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -322 -1 757 64 22
Nettoomsattning (tkr) 569 565 538 538

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 812 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 197 920 0 0 197 920
Fond fér yttre underhall 92 400 92 400 -369 600 369 600
S:a bundet eget kapital 290 320 92 400 -369 600 567 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 949 325 -92 400 -1 387 753 -469 172
Arets resultat -321 516 -321 516 .1 757 353 = (875723538
S:a fritt eget kapital -2 270 841 -413 916 369 600 -2 226 525
S:a eget kapital -1 980 521 -321 516 0 -1 659 005
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -321 516
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 226 525
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -92 400
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stadgar 369600
summa balanserat resultat -2 270 841

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 295 588

att i ny rakning overfors -1 975 253

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 568 790 564 684
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 L 386010 3189
Summa rorelseintakter 575 700 567 873
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -571 439 -2 092 636
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 361 -60 764
Avskrivning av materiella Not 6 -111 765 -111 756
anlaggningstillgangar -l

Summa rorelsekostnader -817 565 -2 265 156
RORELSERESULTAT -241 865 -1697 283
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 814 112
Rantekostnader och liknande resultatposter -80 465 -60 182
Summa finansiella poster -79 651 -60 070
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -321 516 -1757 353
ARETS RESULTAT -321 516 -1757 353
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

2922899
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2922 899

239
42183
44577

65 811
65 811
110 388

3033 287

2021-12-31

3034 664
3034 664

3034 664

2:393
352619
355012

47 908
47 908
402 920

3437584
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

197 920
92 400
290 320

-1949 325
-321516

-2 270 841
-1 980 521
2752 000
2752 000
2080 000
39077
41 692
60 765
40 274

2 261 808

3 033 287

2021-12-31

197 920
369 600
567 520

-469 172
-1757 353
-2 226 525

-1 659 005
2 882 000
2 882 000
2 080 000
17 267

40 432

0

76 890

2214589

3437584
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 564 693 564 693
Overlatelse/pantsattning 4106 0
Oresutjamning -9 -9
568 790 564 684

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 6 850 2949
Ovriga intakter 60 240
6910 3189
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer
Tvattstuga

Las

WS

Fonster
Mark/gérd/utemiljé

Periodiskt underhall
Tak
Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

2022

1160
4 436
2 585
1009

209
9 399

0
25 865
11 539
0
0
37 404

0
295 588
295 588

21635
104 997
30676
18729
176 037

31745
31745

21266

571439

2022

438
64 344
0

580
2310
610
23420
7 806
30 563
4290
134 361

2022

52128
59 638
111765
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2021

0
1611
2 338
3552

678
8179

12 360
4 348
19 000
18 175
13 575
67 458

1777125
0
1777 125

15599
116 074
41744
15184
188 601

30 847
30 847

20 426

2092 636

2021

676

72
458
16 632
3297
35399
4230
60 764

2021

52 128
59 628
111 756
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Not 7

Not 8

Not 9

BYGGNADER 20221231,
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 6367 791
Utgaende anskaffningsvarde 6 367 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3333127
Arets avskrivningar enligt plan -111 765
Utgaende avskrivning enligt plan -3 444 892
Planenligt restvérde vid arets slut 2 922 899
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 250 000
Taxeringsvidrde
Taxeringsvérde byggnad 11 000 000
Taxeringsvarde mark 11 600 000
22 600 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader - 22 600 000
22 600 000
OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 20 461
Klientmedel hos SBC 17572
Fordringar 3425
Réntekonto hos SBC 125
42 183
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31
Vid arets borjan 369 600
Reservering enligt stadgar 92 400
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar -369 600
lanspraktagande enligt stammobeslut g 0
Vid arets slut 92 400
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2021-12-31

6367 791
6 367 791

-3221372
-111 756
-3 333127

3034 664
250 000

9 800 000
11 200 000
21 000 000

21 000 000
21 000 000

2021-12-31

20020
158 564
0

174 035
352619

2021-12-31

277 200
92 400
0

0

0

369 600
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2022-12-31

Swedbank 421%%

Swedbank 1,230 %
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder tll kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden il kreditinstitut uppgd til 4 182 000 kr

Ko |

Tl S A e

Belopp
2021-12-31
1 950 000
3012000
4 962 000

-2 080 000
2 882 000
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Villkors-
dndringsdag
2023-03-28
2026-04-24

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran boksiutsdagen redovisas som kortinstiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som lingnstg kan goras forst nar slutforfaliodagen har passerat och

fortsant beldning har bekrafiats hos bank

Not 11 STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

Not 12  UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

3]
Vérme
Vaten
Ranta

Avgifier och hyror

Not 13  VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2022-12-31

$ 345 000

2022-12-31

4539
16 169
0
3934
15632
40 274

2021-12-31

5 345 000

2021-12-31

3450
18 030
893
3636
42 843
76 890

Kommande verksamhetsdt kommer sIGgaMa il ses Over Samt uppaateras | enbghet

med nys skewnings? 1+ bostadsratislagen

03 fasugheten stod klar 1923 planerar foreningen att tdisammans med

grannidreningams arrangera en 100-arsfest tll sommaren
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023
i - ( w
\ : -

Bengt Ekbe Ann Dahlberg
Ordforande Sekreterare

) ft
T A

LA Ll /,c UL L
Lone Viola Guldborg Lumbye Jansson Kristoffer Hampus Wilhelmsson
Kassor Ledamot
/

Min revisionsberattelse har lamnats den /.23/ i; 2023

Erik Holmberg
Intern revisor
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