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Arsredovisning 

Bostadsrättsföreningen 
Gullvivan 10 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

Förvaltn ingsberättelse 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
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I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen t ill fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på ol ika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2022 och 2027. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen t ill det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

Föreningens ändamål 
Fören ingen har t ill ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan t idsbegränsning. 

Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1987-11-06. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-11-06 
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Göteborg. 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

Styrelsen 
Bengt Ekberg 
Ann Dahlberg 
Lone Viola Guldborg Lumbye 
Jansson 
Kristoffer Hampus Wilhelmsson 

Bo Magnus Fröding 
Lars Lundberg 

Ordförande 
Sekreterare 
Kassör 

Ledamot 

Suppleant 
Suppleant 

Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden. 

Revisor 
Erik Holmberg 

Valberedning 
Per-Olof Jansson 

Ordinarie Intern 
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-08. 

Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Förvärv 
Kungsladugård 18: 10 1924 

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår inte för styrelsen. 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1924 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1989. 

Kommun 

Göteborg 

Byggnadens totalyta är enl igt taxeringsbeskedet 812 m2, varav 81 2 m2 utgör boyta. 

Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 14 lägenheter med bostadsrätt. 

Lägenhetsfördelning: 

5 
4 4 

1 
0 

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 

Gemensamhetsutrymmen Kommentar 
t räningslokal i föreningens källare 

Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprät tades 2022 och sträcker sig fram t ill 2027 . 
Underhållsplanen uppdaterades 2022 08 17. 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

Utfört underhåll År Kommentar 
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0 

> 5 rok 

Fasadrenove ring 2022 Slutbesiktad 2022 09 30 

Förvaltning 
Föreningens förva ltningsavta l och övriga avtal. 

Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Föreningens ekonomi 
Under året har föreningen tecknat ett bredbandsavtal med Halebop. Detta innebär att en bredbandsavgift om 99kr 
per månad och lägenhet läggs ti ll avgiften. 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgiherna 2023-01 -0 1 med 1 O %. 
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FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL 
LIKVIDA M EDEL VID ÅRETS BÖRJAN 

INBETALNINGAR 
Rörelseintäkter 
Finansiella intäkter 
Ökning av långfristiga skulder 

_Ökni~g av kortf~istiga skulder 

UTBETALNINGAR 
Rörelsekostnader exkl. avskrivningar 
Finansiella kostnader 
Ökning av kortfristiga fordringar 

Minskni~g_a~ långf_ri~tiga 2kuJcl_er 

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT* 

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL 

* Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

Fördelning av intäkter och kostnader 

2022 
380 507 

575 700 
814 

0 
47 219 

623 733 

705 800 
80 465 

3 867 
130 000 
920 132 

84108 

-296 399 

2021 
279 242 

567 873 
112 

1 742 000 
5 531 

2 315 516 

2 153 400 
60 182 

668 
0 

2 21 4 251 

380 507 

101 265 
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Övriga intäkter 
Kapital- Reparationer 

2• 
kostnader 4% 

Skatter och avgifter 

Arsavgiher 
98% 

Avskriv- 9% 
ningar 
12% 

övrig drih 
20% 

Periodiskt 
underhåll 

33% 

Taxebundna kostnader 
20% 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 519 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

'/äsentl1ga I· ändelser under räkenskapsaret 
Under året som gått har Ove Johansson och Lotta Colliander lämnat föreningen. 

Nya medlemmar är Sue Park, Viktoria och Joakim Lövberg. 

Det har den 8 juni hållits en ordinarie årsstämma då ny styrelse valdes. Avgående ledamot var Per Andersson. Nya i 
Styrelsen var Ann Dahlberg ledamot, Kristoffer Wilhelmsson Ledamot, Lars Lundberg suppleant. 
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Under året har två städdagar genomförts, vår och höst. Vid dessa tillfällen har sedvanlig städning av vind källare och 
innegård företagits. Porten mot Kennedygatan målades utvändigt. Förträdgården pysslades om och staketet lagades 
och målades. 

Fasad mot Silverkällegatan renoverades. 

I samband med lägenhetsrenovering gjorde hantverkare misstaget att borra ett par hål in i grannlägenhet vilket 
föranlett styrelsen att utreda ansvar och försäkringsfrågor med hjälp av jurist från SBC. 
Ordning och rutiner i tvättstugan har varit goda. 

Under året uppkom frågan om att installera en tvättmaskin i lägenhet vilket styrelsen inte godkände. Detta beslut 
godtogs inte av en av föreningens medlemmar som trots styrelsens beslut installerade tvättmaskin. 

Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 14 st 
Överlåtelser under året: 2 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

Överlåtelse- och pantsättningsavg1ft tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 19 
Tillkommande medlemmar: 3 
Avgående medlemmar: 2 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 20 

Flerårsöversikt 
N~ckeltal 2022 2021 2020 
Årsavgift/m1 bostadsrättsyta 695 695 662 
Lån/m1 bostadsrättsyta 5 951 6 111 3 966 
Elkostnad/m1 totalyta 27 19 15 
Värmekostnad/m1 totalyta 129 143 107 
Vattenkostnad/m1 totalyta 38 51 59 
Kapitalkostnader/m1 totalyta 99 74 70 
Soliditet(%) 0 0 3 
Resultat efter finansiella poster (tkr) -322 -1 757 64 
Nettoomsättning (tkr) 569 565 538 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 812 m1 bostäder. 

Förändringar eget kapital 
Disposition av 

föregående 
års resultat 

Belopp vid Förändring enl. stämmans 
årets utgång under året beslut 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 197 920 0 0 

Fond för yttre underhåll 92 400 92 400 -369 600 

S:a bundet eget kapital 290 320 92 400 -369 600 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -1949325 -92 400 -1 387 753 

Arets resultat -321 516 -321 516 1 757 353 

S:a fritt eget kapital -2 270 841 -413 916 369 600 

S:a eget kapital -1 980 521 -321 516 0 
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2019 
662 

4 126 
23 

11 5 
68 
64 

1 
22 

538 

Belopp vid 
årets ingång 

197 920 
369 600 
567 520 

-469 172 
-1757353 
-2 226 525 

-1 6S9005 



Resultatdisposition 

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 

årets resultat 
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar 
av fond för yttre underhåll lanspråktas enligt stadgar 
summa balanserat resultat 

Styrelsen föreslår följande disposition: 
av fond för yttre underhåll ianspråktas 
att i ny räkning överförs 

-321 516 
-2 226 525 

-92 400 
369 600 ---

-2 270 841 

295 588 
-1 975 253 
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Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

1 JANUARI - 31 DECEMBER 

RÖRELSEINTÄKTER 
Nettoomsättning Not 2 

övriga rörelseintäkter Not 3 

Summa rörelseintäkter 

RÖRELSEKOSTNADER 
Driftkostnader Not4 

Övriga externa kostnader Nots 

Avskrivning av materiella Not6 

anläggningstillgångar 

Summa rörelsekostnader 

RÖRELSERESULTAT 

FINANSIELLA POSTER 
Övriga ränteintåkter och liknande resultatposter 

Räntekost nader och lik_nande resultatposter 

Summa finansiella poster 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 

ÅRETS RESULTAT 
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2022 

568 790 
6 910 --

575 700 

-571 439 

-134 361 

-111 765 

-817 565 

-241 865 

814 
-80 465 
-79 651 

-321 516 

-321 516 

2021 

564 684 
3 189 

567 873 

-2 092 636 

-60 764 

-111 756 

-2 265 156 

-1 697 283 

112 
-60 182 
-60 070 

-1 757 353 

-1 757 353 
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Balansräkning 

TILLGÅNGAR 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Materiella anläggningstillgångar 
By ggnac_!er Not 7, 12 
Summa materiella anläggningstillgångar 

SUM MA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

0MSÄ TTNINGSTI LLGANGAR 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts- och hyresfordringar 
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 
Summa kortfristiga fordringar 

KASSA OCH BANK 
Kassa och bank 
Summa kassa och bank 

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

SUMMA TILLGÅNGAR 
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2022-12-31 

2 922 899 -- -
2 922 899 

2 922 899 

2 394 
42 183 
44 577 

65 811 
65 811 

110 388 

3 033 287 

2021-12-31 

3 034 664 
3 034 664 

3 034 664 

2 393 
352 619 
355 012 

47 908 
47 908 

402 920 

3 437 584 
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Balansräkning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

EGET KAPITAL 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Fond för yttre underhåll Not 9 
Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

SUMMA EGET KAPITAL 

LÅNGFRISTIGA SKULDER 
Skulder till kreditinstitut Not 10, 11 
Summa långfristiga skulder 

KORTFRISTIGA SKULDER 
Kortfristig del av skulder till Not10,11 
kreditinstitut 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 
Övriga skulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda Not 12 
intäkter 
Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

2022-12-31 2021-12-31 

197 920 197 920 
92 400 369 600 

290 320 567 520 

-1949325 -469 172 
-321 516 -1 757 353 

-2 270 841 -2 226 525 

-1 980 521 -1659005 

2 752 000 2 882 000 
2 752 000 2 882 000 

2 080 000 2 080 000 

39077 17 267 
41 692 40 432 
60 765 0 
40 274 76 890 

2 261 808 2 214 589 

3 033 287 3 437 584 
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Noter 

Not 1 

Not 2 

Not 3 

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

REDOVISNINGSPRINCIPER 

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

m indre företag (K2). 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

Reservering t ill fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 

ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 

resultatdispositionen . 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 

skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 

slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt I antal 

år t illämpas. 

Avskrivningar 
Byggnader 
Fastig hetsförbättri nga r 

NETTOOMSÄ TTNING 

Årsavgifter 
Överlåtelse/pa ntsättn in g 

Öresutjämning 

ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 

Återbäring försäkringsbolag 

Övriga intäkter 

Sida 9 av 13 

2022 

2022 

564 693 
4 106 

-9 

568 790 

2022 

6 850 
60 

6 910 

2021 
100 år 

10 år 

2021 

564 693 
0 

-9 
564 684 

2021 

2 949 
240 

3 189 

Brf Gullvivan 10 
757200-7164 



Not4 
-

Not 5 

Not 6 

DRIFTKOSTNADER 

Fastighets kostnader 

Gemensamma utrymmen 

Gård 
Serviceavtal 
Förbrukningsmateriel 

Fordon 

Reparationer 

Tvättstuga 
Lås 
ws 
Fönster 
Mark/gård/utemiljö 

Periodiskt underhåll 

Tak 
Fönster 

Taxebundna kostnader 

El 
Värme 
Vatten 
Sophämtning/renhållning 

Övriga driftkostnader 

Försäkring 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 

ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 

Tele- och datakommunikation 

Juridiska åtgärder 

Hyresförluster 
Föreningskostnader 

Styrelseomkostnader 
Fritids- och trivselkostnader 

Förvaltningsarvode 

Administration 
Konsultarvode 
Bostadsrätterna Sverige Ek För 

AVSKRIVNINGAR 

Byggnad 
Förbättringar 

Sida 10 av 13 

2022 
--

1 160 
4 436 
2 585 
1 009 

209 
9 399 

0 
25 865 
11 539 

0 
0 

37404 

0 
295 588 
295 588 

21 635 
104 997 
30 676 
18 729 

176 037 

31 745 
31 745 

21 266 

571 439 

2022 

438 
64 344 

0 
580 

2 310 
610 

23 420 
7 806 

30 563 
4 290 

134 361 

2022 

52 128 
59 638 

111 765 

2021 

0 
1 611 
2 338 
3 552 

678 
8179 

12 360 
4 348 

19 000 
18 175 
13 575 
67 458 

1 777 125 
0 

1 777 125 

15 599 
116 074 
41 744 
15 184 

188 601 

30 847 
30 847 

20426 

2 092 636 

2021 

676 
0 
0 
0 

72 
458 

16 632 
3 297 

35 399 
4 230 

60 764 

2021 

52 128 
59 628 

111 756 

Brf Gullvivan 10 
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Not7 BYGGNADER 2022-12-31 
- - ---

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Vid årets början 6 367 791 - -
Utgående anskaffningsvärde 6 367 791 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början -3333127 
Årets avskrivningar enligt plan -111 765 - -
Utgående avskrivning enligt plan -3 444 892 

Planenligt restvärde vid årets slut 2 922 899 
I restvärdet vid årets slut ingår mark med 250 000 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad 11 000 000 
Taxeringsvärde mark 11 600 000 

22 600 000 

Uppdelning av taxeringsvärde 
Bostäder 22 600 000 

22 600 000 

Nots ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 

Skattekonto 20 461 
Klientmedel hos SBC 17 572 
Fordringar 3 425 
Räntekonto hos SBC 725 

42 183 

Not9 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2022-12-31 

Vid årets början 369 600 
Reservering enligt stadgar 92 400 
Reservering enligt stämmobeslut 0 
Ianspråktagande enligt stadgar -369 600 
Ianspråktagande enligt stämmobeslut 0 

Vid årets slut 92 400 

Sida 11 av 13 

2021-12-31 

6 367 791 -
6 367 791 

-3221 372 
-111 756 

-3 333 127 

3 034 664 
250 000 

9 800 000 
11 200 000 
21000000 

21 000 000 
21 000 000 

2021-12-31 

20 020 
158 564 

0 
174 035 
352 61 9 

2021-12-31 

277 200 
92 400 

0 
0 
0 

369 600 

Brf Gullvivan 10 
757200-7164 



Not 10 S~"UlDER TLL KREDITlr-.'STITUT 

Swsfbac't11. 
S\\"'°b.'I"~ 

ltJnt"HaU 
2022-12-31 

-121s,o 
1.230 '-

Summa Puldtr Ull kr,td1t1n,tltut 

t-:0r.1fl~'9 del av • ,;yld{,r t h kr«1 tinSI tut 

Belopp 
2022·12·31 

1 950 000 
2 882 000 
~ 132 000 

·2 OSO 000 
2 7S2000 

Om 11'ffl !r tx-r:411.M\ •l.uldl!n t 111 fl'<J.l n,ti1u1 uppge\ till 4 182 000 ,r 

Belopp 
2021-12-31 

1950000 
3012000 
4 962 000 

·2 080 000 
2 882 000 

SrlG,~,~ 10 
7'S 7100 J I M 

Viltkors­
lindringsdog 

2023-03-28 
2026-04-24 

Un som har ~111fC>rlalloclt\g inom NI Ar frAn bokslutSCU9m redo"'~~ l.attlr,suga 1kl.'a1.r. BedOmll"ng 
om :,11 ,~ d,m si.;ukfm l,Offl llingfn\1•9 .,,, gOr.H fOf\t na, !,!urforlc,!~ har pa5.~at och 
lort\311 bl..'ic\n,ng h:ar b(iotra1Ulh ho, 1)4nk 

Not 11 ST i\l.l.DA 51\KCRl◄ITCR 

Not 12 UPPI UPNA KOSl t,;AOI R OCf-1 
f-0RU1 Bf l ALOA ll,TAKTC1' 

EJ 
Vårn'le 
Vatten 
Råma 
.:..,,g 'w och J )TC: 

Not 13 VASO-l11JGA HAf!OtlSlR tflER ARETS SLUI 

2022•12·31 

S J.tS 000 

2022·12·)1 

4 l9 
6 169 

0 
3 9l<O 

JS 6.31 
40 J74 

S 345000 

2021-12-11 

3"~ 
18030 
8Q]I 
)636 

.: } 8-13 
76 890 

,;orrun,noo vcrt.siam~~! rommt'( i~NII eu S('S O\"(lf \&rl".t Ul)l)O,Utf~ I ~l 
~ n1o 1-1 nvn "'98' OOj'.1JdV,1II~ 

W f ~'1l'ttn ,I.Od U.• H,23 iune:.t• 10,l'O ttg~ .rt t \.3m"'4tt) ~ 
g1,nnfO,ert1"04ffl1 8rt0"9('f• M 100 l\r)ft'\t tt l()mftl.,'t"n 

Sic11 12 ~ 13 
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