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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erik Dahlberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1920-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jonas Andrén Ordférande
Dan Faldt Ledamot
Pia Lundahl Ledamot
Mitra Sivand Ledamot
Gunnar Thorburn Ledamot
Ulla Majvourd Christensen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mats Rydén Ordinarie Intern
Jan Nordlander Ordinarie Intern
Axel Aberg Suppleant Intern
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Valberedning

Ulf Bjereld Sammankallande
Carin Briving

Eva Gdransson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vasastaden 18:1 1992 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1921 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 778 m2, varav 3 536 m2 utgdr boyta och 242 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affarslokal 107 m2 3ar
Kontor 55 m2 1ar
5 garage 80 m2 3ar

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-10-17.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt hus till miljstationen 2022 Utdkning av antal karl

Renoveringsmalning 2021 Dérrar i trappuppgangarna

Ny porttelefoni 2021 Nya portlas

Ommalning fonster och 2021 Garden soderlage

balkongddrrar

Besiktning/sakerhetskontroll av 2021 Atgardat 16sa pannor

taktegel

Nya lampor &ver entréddrrarna 2021 Ny armatur

Forbattring av fasad 2021 Gaveln + 11:ans vindsfonster

Ommalning fonster 2020 Fonstren gavel + Erik
Dahlbergsgatan malas om utvandigt

Lagat skador i fasad 2019 Fasad mot innegard (11:an)

Nya utemdbler till gard 2019 Oka trivsel

Fallt tra/klipp buskar runt uteplats 2019 Tradgardsskotsel

Ommalning fonster 32:an 1:a plan 2019 Ommalning fonster nedresan

Forbattra ljus Garage 2018 Ljussatta garageportalerna

Renovering ytterdorrar 2018 Renovering av ytterddrrar mot
gatan. Helrenovering av
ytterdorrparti mot
Engelbrektsgatan.

Forbattra belysning innergard 2018 Ljussatta delar av gard

Sakerhets 6versyn las/dorrar/fonster 2018 Hoja skalskyddet

entré

Ny belysning Portal 2018 Ny belysning Portal

Pannrum, renovering samt byte av 2017 Pannrum

expansionskarl

Relining 2017 Avloppsror i kallare och garage

Renovering av Portal med fuktsparr 2017 Renovering Portal

Nya sdkerhetsklassade ytterdorrar 2016 Mot innergarden

Tvattstugan renoverades 2016

Ny torktumlare 2016 | samband med tvattstugans
renovering

Ny tvattmaskin 2016 | samband med tvattstugans
renovering

Del av Portalen fukt -och 2015 11:ans ingang

specialputs -behandlas

Stengangar/trappor omlagda 2015 Garden

Installation av brandlarm 2014

Omputsning av fasad 2013 Gardsfasad

Total renovering balkonger 2013 32:an, 34:an och 11:an

Nytt torkskap 2012 Ersattning

Ny tvattmaskin 2012 Ersattning

Renovering av trapphus 2011 Malning av vaggar, dérrar mm

Renovering av fonster 2011 Renovering av alla aldre
lagenhetsfénster. Aven
balkongdérrar och trapphusfénster
mm

Byte av VA Servis 2010 Inkommande vattenledning

Tryckstegringspump 2010 Installation av tryckstegringspump
for vatten

Renovering av Portar 2009

Nya ringklockor 2009 Tradldsa ringklockor

Byte av hissgrind pa 34:an 2009 Pga hissen stannar ibland

Malning av Portal 2009

Ny tvattmaskin 2008 En aldre byttes ut

Nytt porttelefonsystem 2008 System kopplat till telefoner

Nyinstallation hiss 2007 - 2008 Totalt byte av hissar och maskinrum

Elstambyte 2007 - 2008 Byte av elstammar och armatur

Omlaggning av tak 1998 - 2001 Tva tillfallen

Omputsning av fasad 1997 - 1998 Gatu resp gardsfasad
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Planerat underhall Ar Kommentar

Fonster och balkongdérrar 2024 Ommalning av fonster och
balkongdérrar, gardsfasad dster

Innergard 2025 Forbattrad tillgdnglighet och 6kad
trivsel

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV-distribuering Tele2

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sanering skadedjur mm Anticimex

Hissar Vinga Hiss AB

Stadning Stadgruppen AB

Brandlarm Effektlarm AB

Ovrig information
Foreningen kommer att se éver stadgarna med anledning av ny lagstiftning.

Foreningens ekonomi
Foreningen har en stabil ekonomi med Iag beldning, hég konsolidering och god likviditet.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 810910 1224780
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1981618 1991 862
Finansiella intakter 1859 50
Minskning kortfristiga fordringar 0 933
Okning av kortfristiga skulder 44 470 54 549
2 027 947 2 047 394

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1351253 1566 273
Finansiella kostnader 29 522 19 991
Okning av kortfristiga fordringar 70 585 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000 875 000

1951 359 2 461 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 887 497 810910
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 76 588 -413 870

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intékter
g){f/)r Ovrig drift
? Fastighetsskatt/avgift 39%
6%

Avskriv-
ningar
5%
Taxebundna kostnader Kap|ta|—2kaj>stnader
o ) o b
Arsavgifter 42%

Reparationer
78% p

6%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny hyresgast till affarslokalen, Residence Christie’s,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 437 437 437 437
Hyror/m2 hyresrattsyta 1133 1125 1122 1101
Lan/m2 bostadsrattsyta 495 636 884 1018
Elkostnad/m? totalyta 16 10 7 9
Varmekostnad/m? totalyta 107 11 91 98
Vattenkostnad/m?2 totalyta 19 19 19 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 8 5 9 10
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 526 314 265 578
Nettoomsattning (tkr) 1964 1956 1909 1903

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 536 m2 bostader och 242 m2 lokaler.

Sida 5 av 16



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 340 817 0 0 340 817
Upplatelseavgifter 2 330 067 0 0 2 330 067
Fond for yttre underhall 665 438 362 853 -326 512 629 097
S:a bundet eget kapital 3336 322 362 853 -326 512 3 299 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3964 602 -362 853 640 082 -4 241 830
Arets resultat 526 298 526 298 -313 570 313570
S:a fritt eget kapital -3438 303 163 445 326 512 -3 928 261
S:a eget kapital -101 981 526 298 0 -628 279
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

526 298
-3 601 749
-362 853

-3 438 304

-3438 304

Brf Erik Dahlberg
757200-5093

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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1963 895
17 723
1981618

-1 047 263
-200 257
-103 733

-76 404

-1 427 657

553 960

1859
-29 522
-27 662
526 298

526 298

2021

1955 831
36 031
1991 862

-1334234
-132 942
-99 096
-92 078

-

658 351

333 511

50
-19 991
-19 941
313 570

313 570
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

1164 108
0
0
1164 108

1164 108

75 857
682 386
758 243

205519

205 519

963 762

2 127 870

2021-12-31

1240512
0
0
1240 512

1240 512

0
611 321
611 321

205 269

205 269

816 590

2 057 102
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 670 884 2 670 884
Fond for yttre underhall Not 12 665 438 629 097
Summa bundet eget kapital 3 336 322 3299 981
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 964 602 -4 241 830
Arets resultat 526 298 313570
Summa fritt eget kapital -3438 303 -3 928 261
SUMMA EGET KAPITAL -101 981 -628 279
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 1 750 000 2 250000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53339 88 108
Skatteskulder 8122 7292
Ovriga skulder 126 351 51 351
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 292 039 288 630
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 229 851 2 685 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 127 870 2 057 102
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Elanldaggning 20 ar 20 ar
Tak 50 ar 50 a&r
Utrymnings larm 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 544 886 1 544 886
Hyror lokaler 274 105 272 302
Hyror garage 140 984 138 579
Overlatelse/pantsattning 3 864 0
Oresutjamning 56 64
1963 895 1955 831
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 12171 0
Ovriga intakter 5552 36 031
17 723 36 031
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 38 250 30 838
Stadning entreprenad 71 694 67 803
Sotning 11 367 0
Hissbesiktning 5750 5431
Bevakning 15 180 15180
Gemensamma utrymmen 2 336 31548
Gard 9 406 1525
Serviceavtal 12 168 0
Forbrukningsmateriel 1279 3912
Teleport/hissanlaggning 0 738
Fordon 548 795
167 977 157 769
Reparationer
Fastighet forbattringar 55 607 0
Tvattstuga 4 446 7 894
Entré/trapphus 0 30 964
Las 2 949 0
Elinstallationer 9123 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3670
Bredband 0 6873
Hiss 12 841 24 964
Mark/gard/utemiljo 0 3269
Skador/klotter/skadegorelse 0 48
84 966 77 682
Periodiskt underhall
Byggnad 0 31723
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 110 559
Hiss 0 4635
Huskropp utvandigt 0 179 595
0 326 512
Taxebundna kostnader
El 59 965 37 925
Varme 405 886 421118
Vatten 73 399 73 145
Sophdamtning/renhalining 72 235 63473
611 485 595 661
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 173 63 853
Kabel-TV 30 134 35750
Bredband 550 809
98 857 100 412
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 83 978 76 198
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1047 263 1334234
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1250 0
Medlemsinformation 0 4000
Tele- och datakommunikation 8 864 7 161
Juridiska atgarder 31 876 7734
Inkassering avgift/hyra 0 688
Hyresforluster 1 0
Foreningskostnader 1400 9 206
Styrelseomkostnader 2 350 278
Fritids- och trivselkostnader 3318 3810
Studieverksamhet 0 4500
Forvaltningsarvode 47 257 52918
Administration 7 349 1434
Korttidsinventarier 0 3490
Konsultarvode 24719 32394
Bostadsratterna Sverige Ek For 5410 5330
OBS konto 66 464 0

200 257 132 942

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 49 000 47 900

Loner 40 320 35 840

Kostnadsersattningar 481 302

Sociala kostnader 13932 15 054
103 733 99 096

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 13013 13013
Forbattringar 63 391 63 391
Maskiner 0 15 674

76 404 92 078
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 484 125 2484 125
Utgaende anskaffningsvarde 2484 125 2484 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1243613 -1 167 209
Arets avskrivningar enligt plan -76 404 -76 404
Utgaende avskrivning enligt plan -1320 017 -1243613
Planenligt restvarde vid arets slut 1164 108 1240512
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 261 000 38 791 000
Taxeringsvarde mark 79 276 000 82 160 000
120 537 000 120 951 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117 000 000 118 000 000
Lokaler 3537 000 2951 000
120 537 000 120 951 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 494 85 494
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 85 494 85494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 494 -69 820
Arets avskrivningar enligt plan 0 -15674
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -85 494 -85 494
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 593 12 593
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 593 12 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -12 593 -12 593
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12 593 -12 593
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 408 5680
Klientmedel hos SBC 485 453 605 641
Rantekonto hos SBC 196 525 0
682 386 611 321
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 629 097 673 408
Reservering enligt stadgar 362 853 362 853
Omféring av reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -326 512 -407 164
Vid arets slut 665 438 629 097
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 3,434 % 1 750 000 2 250 000 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 1750 000 2 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 750 000 -2 250 000
0 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och fortsatt
beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5200 000 5200 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 48 300 47 600
Sociala avgifter 15176 14 955
Ranta 334 85
Avgifter och hyror 228 229 225990
292 039 288 630
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Oversyn av stadgarna efter ny lagstiftning
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Revisionsberiittelse

Vi, Jan Nordlander och Mats Rydén, ar valda revisorer i bostadsrittsforeningen Erik
Dahlberg. For riikkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 avger vi hdrmed f5ljande
revisionsberiittelse.

Vi har enligt god revisionssed granskat fGreningens rikenskaper och styrelsens [Grvaltning.
Arsbokslutet dr upprittat enligt god redovisningssed och vid revisionen har vi inte hittat nagot
som ger anledning till anmérkning.

Vi rekommenderar darfor foreningsstimman att faststélla balans- och resultatridkningen, att
godkinna styrelsens fOrslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet {or den
tiden revisionen omfattar.

Goteborg den /1 / 32023

e 4 Y/ _____

Jan Nordlander Mats ?p
/



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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