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757200-9301

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Munkebacksgatan i Goteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9301 far hadrmed avge arsredovisning
for rakenskapséaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en &kta bostadsréattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1932. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kalltorp 12:27 1932-02-16 1933

Kalltorp 13:7 1932-02-16 1933

Kalltorp 24:12 1932-02-16 1933

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ér fullvardesforsékrade i Trygg Hansa. | férs6kringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
98 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4823
Totalt 98 objekt 4823

Féreningens lagenheter foérdelas pa: 80 st 2 rok, 18 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Johnny Bréndt Ordférande 2015-04-23
Carita Johansson Ledamot 2020-06-09
Daniella Lindberg Ledamot 2017-05-24
Per Tobias Johnsson Ledamot 2022-06-16
Marcus Lindstrém Ledamot 2015-04-23
Marcus Bringeland Ledamot 2019-09-10
Gabriella Berglund Ledamot 2020-06-09
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Johnny Bréndt, Marcus Lindstrém, Daniella Lindberg, Carita
Johansson och Gabriella Berglund.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Johnny Bréndt, Daniella Lindberg, Per Tobias Johnsson och Marcus Lindstrém.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2003.

Revisorer har varit: Eva Christina Albertsson med Helena Ekwall som suppleant valda av féreningen, samt Carina Eriksson
BoRevision AB.

Valberedning har varit: Rasmus Holst, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-09 men vissa punkter ajournerades till 2022-06-30. Pa stdmman deltog 17

medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till f{éreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-07.

Under 2021 upptacktes sprickor i golvet i norra tvattstugan samtidigt som vi hade upptéckt skador i taket i samlingssalen. Vi
beslot att totalrenovera tvattstugan, samlingssalen och féreningens forrad. Arbetet pabérjades under 2021 och avslutades i
mitten av 2022. Under né&gra veckor inrattades en tillféllig tvattstuga i féreningens férrad. Renoveringen innebar att tvattstugan
delades upp i tva, en med tre tvattmaskiner och en torktumlare som ar bokningsbara enligt féreningens gamla rutiner. | den
andra delen av tvéttstugan finns en tvattmakin och en torktumlare, dessa ar inte bokningsbara utan disponeras av
medlemmarna pa "forst till kvarn"-basis. Under hosten utbrét en brand i en av de aldsta tvattmaskinerna som blev totalforstord.
En medlem fanns i tvattstugan nér detta intraffade och gjorde ett radigt ingripande som lette till att branden kunde begransas
till en av maskinerna. Tvattstugan fick dock saneras fran pulver och en ny brandslackare fick sattas pa plats.

Under 2019 satte féreningen in matpunkter for att se hur mycket husen rér sig, eftersom en férsta matning visade att vi har
rorelse i husen. | oktober 2021 besléts i samrad med entreprendren att fortsatta att méata i ett ar till. Provgravningar

genomfdrdes under 2022. Forslag pa eventuella atgarder kommer tas fram tillsammans med entreprendren under varen 2023.

Foérutom I6pande atgarder har inga stérre atgarder genomforts.
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Enligt underhallsplan

Artal

Platfasad: 1986
Stamrenoveringar och badrum: 1986
Renovering av tvéttstugor: 1991.
Drénering: 2001
Takomlaggning: 2005

Nya entréeddrrar: 2007
Radonmaétning: 2007, 2021

OVK besiktning: 2014, 2020
Foénsterbyte, 2017

Artal Andamal
2021 Radonmaétning
2020 OVK

2017 Fonsterbyte

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Utredningen om séttningar och eventuella atgarder kommer att vara klar varen 2023 och féreningen kommer under aret att ta

stallning.

Atgarder enligt underhallsplanen kommer att genomféras.

Planerade atgarder avseende sophantering och féreningens grénytor ar beroende av utfallet av utredningen av sattningarna.

Artal Andamal

2031 Stamrenovering
2045 Takomlaggning
2051 Omdréanering
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 126 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 128.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 131 187 248 177 221
Skuldséttning, kr/kvm 2 849 2945 3026 3106 3181
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 164 181 173 148 159
Driftskostnad, kr/lkvm 607 529 471 489 449
Arsavgifter, kr/kvm 821 799 775 739 739
Totala intékter, kr/kvm 821 795 772 735 735
Nettoomséttning, tkr 3959 3842 3730 3552 3551
Resultat efter finansiella poster, tkr 807 493 781 535 619
Soliditet, % 21 24 22 18 15
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att beddéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséndringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets réanteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter fér drift och férvalining av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 109 500 0 0 109 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2730029 0 -322 080 2 407 949
S:a bundet eget kapital, kr 2839529 0 -322 080 2517 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1384225 492 958 322 080 2199263
Arets resultat, kr 492 958 -492 958 -807 489 -807 489
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1877 183 0 -485 409 1391774
S:a eget kapital, kr 4716 712 0 -807 489 3909 223

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 222 080 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1877183
Arets resultat, kr -807 489
Reservation till underhallsfond, kr -900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1222080
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1391774
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1391774

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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zog ARSREDOVISNING

Hsb Brf Munkebacksgatan i Goteborg

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 958 695 3842 181
Summa rorelseintakter 3 958 695 3842181
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 729 295 -2 328 189
Underhadliskostnader Not 3 -1 222 080 -180 816
Ovriga externa kostnader Not 4 -199 160 -223 146
Personalkostnader Not 5 -186 229 -226 929
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -216 594 -216 594
Summa rorelsekostnader -4 553 359 -3175 674
Rorelseresultat -594 664 666 507
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 10 746 3739
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -223 571 -177 288
Summa finansiella poster -212 825 -173 549
Arets resultat Not 9 -807 489 492 958
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Hsb Brf Munkebacksgatan i Goteborg
Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 14 044 453 14 261 047
Inventarier Not 11 0 0
14 044 453 14 261 047
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 14 044 953 14 261 547
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 16 7 866 2424
Ovriga fordringar Not 17 938 424 3674 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 18 171 427 168 353
1117 717 3845610
Kortfristiga placeringar Not 19 3 300 000 1 800 000
Summa omsattningstillgdngar 4417 717 5645 610
Summa tillgdngar 18 462 670 19 907 157
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Hsb Brf Munkebacksgatan i Goteborg

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 500 109 500

Underhdlisfond 2 407 949 2 730 029
2 517 449 2 839 529

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 199 263 1 384 225

Arets resultat -807 489 492 958
1391775 1877 183

Summa eget kapital 3909 224 4716 712

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 11 703 783 8 268 814

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2038 271 5936 564

Leverantorsskulder 250 699 439 407

Skatteskulder 14 079 10 872

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 546 614 534 787
2 849 663 6 921 630

Summa skulder 14 553 446 15 190 444

Summa Eget kapital och skulder 18 462 670 19 907 157
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S unkebacksgatan i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 70 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under aret.
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Hsb Brf Munkebacksgatan i Goteborg
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 3958 232 3836 328
Hyror -1178 2 280
Ovriga intakter 1641 3573
3958 695 3842181
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvdrd 323 263 349 448
Reparationer 712 510 606 176
El 80 999 99 759
Uppvarmning 540 813 569 655
Vatten 171 310 204 539
Sophamtning 107 770 114 792
Ovriga avgifter 186 147 125 890
Forvaltningsarvoden 232 600 219 216
Ovriga driftskostnader 373 884 38 713
T 2729295 = 2328189
Not 3 Underhdliskostnader
Atgarder tvattstuga 802 488 0
WS 0 130 361
Fasadtvatt och takbyte 256 821 0
Tvattutrustning 162 771 50 455
1222 080 180 816
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 148 862 142 982
Medlemsavgifter 38 400 38 400
Ovriga externa kostnader 11 898 41 764
199 160 223 146
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 600 95 200
Sammantradesersattningar 36 575 36 900
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra ersattningar 10 200 38 975
Sociala kostnader 39 854 48 479
Kurser och konferenser 0 4 375
T 186229 = 226929
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 216 594 216 594
216 594 216 594
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 10 746 3739
10 746 3739
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 222 732 176 622
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 126
Ovriga finansiella kostnader 839 540
223571 177 288
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -807 489 492 958
Avsattning till underhdlisfond -900 000 -900 000
Disposition ur underhéllsfond 1222 080 199 851
Resultat efter underhdlispdverkan -485 409 -207 191
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757200-9301

Hsb Brf Munkebacksgatan i Goteborg

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 20 761 188 20 761 188
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 761 188 20 761 188
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 899 141 -6 682 547
Arets avskrivningar -216 594 -216 594
Utgdende avskrivningar -7 115735 -6 899 141
Bokfort varde byggnader 13 645 453 13 862 047
Bokfort varde mark 399 000 399 000
Bokfort varde byggnader och mark 14 044 453 14 261 047
Taxeringsvarde for Kalltorp 12:27, 24:12 och 13:7
Byggnad - bostader 49 400 000 46 000 000
49 400 000 46 000 000
Mark - bostader 69 400 000 67 800 000
69 400 000 67 800 000
Taxeringsvérde totalt 118 800 000 113 800 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 16 716 000 16 719 000
Varav frigjorda 935 000 935 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 195 456 195 456
KArets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 195 456 195 456
Ingdende avskrivningar -195 456 -195 456
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende avskrivningar -195 456 -195 456
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 866 2 424
7 866 2424
Not 17 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg ek.for. 888 831 3626 433
Skattekonto 49 593 48 400
938 424 3674833
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 166 010 168 023
Upplupna intakter 5417 330
171 427 168 353
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Hsb Brf Munkebacksgatan i Goteborg

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 19 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-11-28 2023-02-28 3 mén 1,25% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2022-11-28 2023-02-28 3 mén 1,25% 800 000
HSB Géteborg HSB 2022-11-15 2023-05-15 6 mén 1,75% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-11-15 2023-05-15 6 man 1,75% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-11-15 2023-05-15 6 mén 1,75% 500 000
3300 000
Fastranteplacering 3 300 000 1 800 000
3300 000 1800 000
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 252276 1,01% 2024-01-30 2 545 000 60 000
Stadshypotek 717113 1,52% 2029-12-01 2 128 168 100 000
Stadshypotek 734271 1,10% 2025-01-30 1946 443 60 000
Stadshypotek 763276 2,98% 2030-04-30 2618 240 94 068
Stadshypotek 806756 4,02% 2027-10-30 2900 000 120 000
*Swedbank Hypote 2854508146 1,49% 2023-12-21 1 604 203 44 256
13742 054 478 324
Nasta drs amortering beréknas uppga till 478 324
*Ldn med l&neomsattning inom ett ar frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1 559 947
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2038 271
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11703 783
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 350 434
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 43 181 21 156
Ovriga upplupna kostnader 146 615 162 295
Forutbetalda hyror och avgifter 356 818 351 336
546 614 534 787
Den har drsredovisningen &r elektroniskt signerad
Goteborg
Carita Johansson Daniella Lindberg Gabriella Berglund
Johnny Brondt Marcus Bringeland Marcus Lindstrém

Tobias Johnsson

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
Eva Christina Albertsson Carina Eriksson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Munkebacksgatan i Géteborg, org.nr. 757200-9301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Munkebacksgatan i Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Munkebacksgatan i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Eva Christina Albertsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Munkeb&cksgatan i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHNNY BRONDT P X MARCUS LINDSTROM P X

Ordfdrande Bankio Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-05-18 kl. 12:28:44

PER TOBIAS JOHNSSON i o
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-18 kl. 15:52:47

MARCUS BRINGELAND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 01:19:48

CARITA JOHANSSON P X

BankID
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E-signerade med BankID: 2023-05-18 kl. 13:17:44

E-signerade med BankID: 2023-05-19 kl. 09:31:57

DANIELLA LINDBERG i o
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 14:51:35

GABRIELLA BERGLUND P X

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 14:41:45

EVA CHRISTINA ALBERTSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 19:12:14

CARINA ERIKSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 13:21:05

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Munkebécksgatan i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EVA CHRISTINA ALBERTSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-21 kl. 19:09:32
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BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-22 kl. 13:22:13
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



