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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppratthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-05-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsforeningen férvarvade 2007-11-02 fastigheten Goteborg, Stigberget 27:11. Féreningen upplater
12 lagenheter med bostadsratt, ett vindsutrymme samt ett garage.

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad. | kdllarutrymmet har varje boende del av en hylla att anvanda som
forvaringsplats och darutover finns foreningens redskap, tradgardsmobler m.m.

Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 464 m2.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde genom Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lena Carrascosa Molin Styrelsedelamot, ordférande
Josephine Andersson Styrelseledamot

Per-Ove Ringsby Styrelseledamot

Katarina Wallgren Styrelseledamot

Filip Lundin Suppleant

Filip Nordgren Suppleant

Miki Sedin Suppleant avgatt dec 2022

VALBEREDNING
Ann-Cristine Ringsby.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna.

REVISORER
Anja Sommer Revisor
Susanne Abrahamsson Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-01 samt ett konstituerande styrelsemote.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2022 - april Algbehandling av tak
2022 - sep Reparation och malning av muren pa garden
2022 - nov Renovering av fuktskada yttertak

PLANERADE UNDERHALL
2023  Renovering av trapphus A och B
2023  Byte av port uppgang B pga skadegorelse
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORANDRINGAR | AVTAL
Vi har avtal med Lasproffsen i Goteborg AB, Ekedalsgatan 14, 41466 Goteborg for lasbyten och
nyckelkopior.

OVRIGA UPPGIFTER

- Tre ldgenheter har varit uthyrda i andra hand under 2022.

- Tre lagenheter har salts under 2022, Igh 1003, 1005 och 1006

- Vi har haft tva gemensamma staddagar, en pa varen och en pa hosten.
- Féreningens hyresratt har under 2022 gjorts om till bostadsratt.

- Under 2022 har féreningen amorterat samtliga lan, totalt 1.500 Tkr.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 1 overlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 436 104 432 337 441872 439185
Resultat efter fin. poster -73000 -342603 -200706 -17 044
Soliditet, % 99 81,45 81,48 81,69
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 3233 3233 3233

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 6 377 995 - 787 598 7 165593
Upplatelseavgifter 1322049 - 2 599 402 3921451
Fond, yttre underhall 0 - 39200 39200
Balanserat resultat -390 160 -342 603 -39 200 -771 963
Arets resultat -342 603 342 603 -73 000 -73 000
Eget kapital 6 967 281 0 3314000 10281282
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -771963
Arets resultat -73 000
Totalt -844 962

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond f6
eserveorlng ond for yttre 48 000
underhall
Balanseras i ny rakning -892 962
-844 962

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

436 104
1957

438 061

-317 421
-98 654
-1 980
-95118

-513 172

-75 111

3780
-1 669

2111

-73 000

-73 000

2021-01-01 -
2021-12-31

430 656
1681

432 337

-596 122
-64 928
-1 885
-94 959

-757 894

-325 557

-17 046
-17 046

-342 603

-342 603
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2022-12-31

7926420
80 115

8 006 535

8 006 535

124
19 858

19 982

2 348 003
2348 003

2367 985

10374 520

2021-12-31

8002 963
98 690

8101653

8101653

14 854
138
14179

29171

423 503
423 503

452 674

8 554 327
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 087 044
Fond fér yttre underhall 39200
Summa bundet eget kapital 11 126 244
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -771 963
Arets resultat -73 000
Summa fritt eget kapital -844 962
SUMMA EGET KAPITAL 10 281 282

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0
Leverantdrsskulder 13 821
Skatteskulder 2 690
Ovriga kortfristiga skulder 8 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 68 107
Summa kortfristiga skulder 93 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10374 520
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2021-12-31

7700 044
0

7 700 044

-390 160
-342 603

-732 763

6 967 281

1 500 000
10716
1868
1522

72 940

1587 046

8 554 327
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

423 503
-73 000

95118

22118

9189
6192

37 499

o

3387000
0
-1 500 000

1887 000

1924 499

2348 003

2021-01-01 -
2021-12-31

373 955
-342 603

94 959
0
0

-247 644

-12 815
-2993

-263 452

o

313 000
0
0

313 000

49 548

423 503
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bockhornsgatan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,04 %
Fastighetsforbattringar 1,2-2,5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Gard/markytor
Reparationer

Tak

Trapphus/port/entr

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2022

0

3000
15072
405 611
14 378
438 061

2022
3850
6 689

10539

2022
3231
7470

23125
1988
4563

37354

16 643

94 374

2022

2022
29759
10 141
78 251
35222

153373

2021
41 883
3 000
14 662
361 985
10 807
432 337

2021

25402
25 402

2021

30002

1726
8 838

27 528
68 094

2021
300 900
300 900

2021
13477
9270
91102
32155
146 004
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn

Ovriga rintekostnader

Summa
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2022
17 937
20617
20 581
59 135

2022

1473
26 921
6 300
63 960
98 654

2022
1980
1980

2022
1653

16
1669

2021
17 450
18 268
20 004
55 722

2021

300
25987
6 000
32641
64 928

2021
1885
1885

2021

16 799
240

17 046
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
9 039 924 9039 924
9039 924 9039 924
-1036 961 -960 587
-76 543 -76 374
-1113 504 -1036 961
7 926 420 8002 963
2220821 2220821
8487000 6 276 000
7 600 000 6 800 000
16 087 000 13 076 000
2022-12-31 2021-12-31
206 851 206 851
206 851 206 851
-108 161 -89 576
-18 575 -18 585
-126 736 -108 161
80115 98 690
2022-12-31 2021-12-31
124 138

124 138
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 7 598 0
Forvaltning 2242 1730
Kabel-TV 5672 5145
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 346 7 304
Summa 19 858 14179
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB 2022-01-28 1,12 % 500 000
Swedbank Hypotek AB 2022-01-28 1,15% 500 000
Swedbank Hypotek AB 2022-02-28 0,91 % 500 000
Summa 1500 000
Varav kortfristig del 0 1500000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 6 300 0
El 1478 0
Forutbetalda avgifter/hyror 36 409 35 507
Léner 0 7 885
Sociala avgifter 1980 0
Uppvarmning 10 799 12 707
Utgiftsrantor 0 2415
Vatten 8 652 7623
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2489 6 803
Summa 68 107 72940
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 0 4 508 000
Summa 0 4 508 000

Underskrifter

Ort och datum

Josephine Andersson Lena Carrascosa Molin
Styrelseledamot Ordforande

Per-Ove Ringsby Katarina Wallgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Anja Sommer
Revisor
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Revisionsberiittelse
Till arsmétet i Brf Bockhornsgatan 3
Organisationsnummer 769616-7175

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen f6r Brf Bockhornsgatan 3 for rakenskapséret 2022-01-01 -

20212-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av éndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrékningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for Brf

Bockhornsgatan 3 for rdkenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.



Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om f6rvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Fértroendevald revisor



