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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TORNSEGLAREN

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-12-02.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Majorna 334:2 pa adressen Godhemsgatan 3 e i Goteborg.
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 17 bostadsratter om totalt 1 253 kvm och 1 lokal om 35 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Leif Strand Ordférande
Ellen Karolina Osterholm Suppleant
Christer Lundberg Styrelseledamot
Elin Joanna Josefin Treutiger ~ Styrelseledamot
Gabriel Espling Styrelseledamot
Ylva Bergstrom Styrelseledamot

VALBEREDNING
Malin Carlgren och Povel Croona.
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FIRMATECKNING
Firma tecknas av ordférande och kassor eller styrelsen

REVISORER
Ravisor AB Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Elektricitet Goteborgs Energi Din el
Fjdrrvarme Goteborgs Energi

Kabel-TV Comhem

Stadning av trappor och tvattstuga  Egen skotsel

Vatten/avlopp/avfall Forvaltningen kretslopp och vatten, Goteborgs stad

VERKSAMHETSBERATTELSE 2022
BRF TORNSEGLAREN

Den nya styrelsen konstituerade sig och i juni 2022 hade vi 6verlamningsmote. Sedan dess har vi haft
styrelsemote varje manad férutom under juli och december.

Vi har prioriterat att vi maste bli battre pa kontinuitet, dverlamning fran gamla styrelsen och introduktion for
den nya. Darfor har Arshjulet uppdaterats regelbundet sa att nuvarande och kommande styrelser kan ha en
regelbunden koll pa vad som behdéver goéras arligen. Vi har aven var logg dar olika ataganden finns noterade,
och avnoterade da de genomforts.

Foreningens |an, pa ca 10 milj, ska omférhandlas varen 2023 och detta har praglat vart arbete under
verksamhetsaret. Hur kan vi kapa kostnader?

Ett satt var att komma ndarmre vara medlemmar. Dels for att fa battre koll pa vilken kompetens som
medlemmarna i foreningen besitter (detta har resulterat i ett stort engagemang i olika ansvarsgrupper) och
dels for att dra ner pa kostnader. | linje med detta har vi nu inlett egen trappstadning (spar ca 26.000:-/ar pa
det), gatt igenom sophamtningen och upptackt dubbelfakturering av vara matrester som vi fick kredit pa och
ev. minskning av karlstorlek for brannbart. Vi har dven en mindre uppsamlingsplats for sadant som ska till Av-
stationer, en stor rabatt, dar hallon och krusbar vaxer och dar vi lagger alla blom-, krukvaxter istallet for att
ldmna dessa i sopkarlen. Allt for miljotank och for att minska mangden i vara sopkarl.
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Vi genomforde ett stormote infor avgiftshojningen, pa 10%, dar foreningens ekonomi presenterades av
energigruppen och dar en strategi lades fram infér férhandlingar med banken till varen. Métet var
uppskattat.

For att ytterligare komma ndarmre vara medlemmar gav vi nu aterigen ut Tornseglarbladet, som vi ger ut flera
ganger per ar.

Vi har genomfort 2 fixardagar med stort deltagande och gott fika. Sa dven en traff med utplacering av
julbelysning pa pergola, buskar och staket.

Vi forsokte dven tanka i nya banor kring klimat och miljé. Solceller har diskuterats men det ar tveksamt om vi
kommer att fa ut tillracklig mangd energi eftersom vara tak har terasser, kupor och taksakerhetsutrustning.

Under 2021 hojdes avgifterna framfor allt for att matcha kostnaderna i var underhallsplan. Nar vi nu, varen
2023, ska omforhandla vara lan fran en ranta pa 1,12% i snitt pa vara tre [an kommer vi sakert att fa en
betydligt hogre ranta. Vissheten om detta gjorde att vi hojde avgifterna med 10% fran jan 2023. Men
styrelsen utesluter inte ytterligare hojningar under aret beroende pa hur hog ranta vi kan férhandla oss till. Vi
avvaktar dven Familjebostaders hojningar av hyror i Majorna for att félja dessa och hoja for vara tva
hyresgaster.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 860 828 794 776
Resultat efter fin. poster 34 53 -3695 -17
Soliditet, % 51 50 49 68
Yttre fond 196 110 86 61
Taxeringsvarde 33773 28531 28531 28531
Bostadsyta, kvm 1253 1253 1253 1253
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 635 610 604 598
Lan per kvm bostadsyta, kr 8045 8107 8169 5039
Genomsnittlig skuldranta, % 1,12 1,12 1,42 1,32

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 12 988 -
Upplatelseavgifter 5084 -
Fond, yttre underhall 110 -
Balanserat resultat -7779 53
Arets resultat 53 -53
Eget kapital 10 456 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

86
-86
34
34

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 812
Arets resultat 34
Totalt -7 778

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 101

Att fran yttre fond i ansprak ta -156

Balanseras i ny rakning -7723
-7778

2022-12-31
12 988
5084

196

-7 812

34

10490

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
o

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 860 828
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintidkter 860 828
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -550 -505
Ovriga externa kostnader 8 -87 -80
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -76 -76
Summa rorelsekostnader -714 -661
RORELSERESULTAT 146 168
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -114 -115
Summa finansiella poster -112 -115
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 34 53
ARETS RESULTAT 34 53
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnad och mark

Markanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
10 19 212 19 279
11 61 70
19 273 19 349
19 273 19 349

10

13 0
14 49 42
59 50
1393 1355
1393 1355
1452 1406
20725 20 755
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
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2022-12-31

18 072
196

18 267

-7 812
34

-7 778

10 490

10 081
29

123
10 235

20725

2021-12-31

18 072
110

18 182

-7779
53

-7 726

10 456

10 081
10 081

78
27

113
218

20755
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tornseglaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,27 %
Markanlaggningar 4,5 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 67 67
Hyresintakter, lokaler 36 36
Arsavgifter, bostader 756 725
Summa 860 828
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Fasader

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2022

41

2022
58
58

2022
156
156

2022

29
14
128
46
217

2022
23
29
25
77

2021
10

45
11
59

131

2021
76
76

2021

2021

22
18
136
48
224

2021
22
28
24
74
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
31 30

5 4

21 10

6

0 11

10 3

7 7

7 3

3

4 2

87 80
2022 2021
114 115
114 115
2022-12-31 2021-12-31
20 341 20 341
20 341 20 341
-1 062 -995
-67 67
-1129 -1 062
19 212 19 279
15 773 12 531
18 000 16 000
33773 28531
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2022 2021

203 203

203 203

-133 -123

-9 -9

-142 -133

61 70
2022-12-31 2021-12-31
117 117

117 117

-117 -117

-117 -117

0 0
2022-12-31 2021-12-31
0 0
2022-12-31 2021-12-31
18 17

14 12

7 6

49 42
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshpotek

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Villkorsdandringsdag Réntesats
2022-12-31

2023-04-30 1,20 %
2023-04-30 1,15%

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering
som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
El 3
Forutbetalda avgifter/hyror 79
Uppvarmning 20
Utgiftsrantor 10
Vatten 8
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3
Summa 123
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 507
Summa 10507
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Skuld  Skuld

2022-  2021-

12-31  12-31

2581 2659

3500 3500

4000 4000

10081 10159
10081

2021-12-31

3

69

21

10

8

3

113

2021-12-31

10 507

10 507



Brf Tornseglaren Arsredovisning 2022
769613-5107

Underskrifter

Ort och datum

Leif Strand Christer Lundberg
Ordférande Styrelseledamot
Elin Joanna Josefin Treutiger Gabriel Espling
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ylva Bergstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Ravisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tornseglaren
769613-5107

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tornseglaren for ar
2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Tornseglaren for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-03-23

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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