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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hant under det gdngna daret och vad som planeras fér kommmande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och I&s igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsrattsforenings ars-
redovisning. ,&rsredovisningen ar att betrakta som en véardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsfoéreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det d&r en attraktiv boendeform som mdanga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjdalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten dr juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomréden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrdttsforening

Vad som dr en vdalskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, dd ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll 1&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mdjlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sigisin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka féor en god, sdker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdttsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar &n ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoéter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bé&de online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som beh&vs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pd SBC vill hdja kunskapsnivén och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera péd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
ondédig tid frdn dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hoja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wingarden 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anne-Kristine Wilson Ordférande

Jovana Duric Ledamot

Torbjérn Jacobsson Ledamot

Sissela Nordgren Ledamot

Gun Hillevi Bjorkqvist Suppleant

Vandad Moghadasi Suppleant

Erik Robin Vesterberg Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Robin Vesterberg Ordinarie Extern BDO Goteborg AB

Valberedning
Anna Werner Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Wingarden 11
769607-6194

Kommun

Kalltorp 122:2

2001

Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1994,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 414 m2, varav 1 874 m2 utgor boyta och 540 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 118 m? 2025-03-01
Livsmedelsaffar 399 m2 2024-10-01
Kallarlokal 20 m2 2023-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvé skyddsrum
Foreningslokal 23 m2

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering och malning samtliga 2022

trapphus

Byte till sakerhetsdorrar till samtliga 2022

l&genheter

Upprustning av fastighetens 2022

fjarrvéarmecentral

Installation av tio laddningsstationer 2022

pa foreningens egna

parkeringsplatser

Utbyte av ventilationsflaktar 2021 Atta av tio takflaktar byttes 2021.
Tva byttes 2015.

Byte av en tvattmaskin 2021

Renovering av kallarlokal med 2020 Styrelserummet har upprustats. Kan

dusch och toalett hyras som motes- eller tillfalligt
overnattningsrum for narstadende till
féreningens medlemmar.

OVK(obligatorisk 2020 Restaurangen har sedan februari

ventilationskontroll) av 2020 nya &gare och den har

restaurangen upprustas in- och utvandigt. Pa
grund av pandemin startade
verksamheten inte forran under
hésten 2021.

OVK 2020 OVK fastighetens bostadsdel
genomférd december 2020.
Avslutad mars 2021.

Oversyn takpannor och platar 2019

Energideklaration 2019

Upprustning av tva av féreningens 2019

hyresratter

Skap for sopkarl 2018 Byggt in alla sopkarl, utoka
hushallsnara avfallssortering

Anléggning av nya 2018 Slutfért i april 2018

parkeringsplatser

lordningstallande av stensatt 2018 Slutfért i april 2018

uteplats

Filmning och spolning av avlopp 2017

Stensattning och 2017 -2018 Slutfort i april 2018

markhdéjdutjamning vid entréer

Omdranering runt fastighet 2017 -2018 Arbetena pabdrjades 2017 och
slutfors i borjan av 2018

Renoveringsmalning av 2016

sattningsskador i samtliga trapphus

Ventilationsrensning 2016

Tatning av fonster 2016 Tatning med silikon mellan glasruta
och aluminiumram, samt byte av
dammlister.

Obligatorisk Ventilationskontroll 2015

(OVK)

Skyddsrum 2015 Av MSB kontrollerade och
godkénda, efter vissa atgarder.

Renoveringsmalning tak, 2015

bostadshus

Platarbeten tak bostadshus 2015

Malning plattak éver butik 2015

Tatning av fonster 2015 Tatning av fog mellan yttre
fonsterkarm och fasad utford.

Utbyte av ventilationsflaktar 2015 Tre av fastighetens tio flaktar
utbytta.

Maélning och ny platfasad butik 2013 -2014

Malning av sédra gaveln 2013

Nytt cykelrum fardigstallt 2013 P& gamla fettavskiljarens plats.
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Ny fettavskiljare 2012 -2013 Placerad utomhus. Gamla
bortforslad.

Byte styrcentral Brandlucka, 2011-2013 Skall &ven bytas i uppgang C och E

Trapphus A

Byte torkskdp 2010

Takunderhall 2009 - 2013 Avslutat.

Avfallshanteringsstation 2009

Renovering av balkonger 2006 Enligt underhéllsplan.

(undersida)

Omputsning av fasad 2004 Séderfasad, samt tatning av
sprickor i 6vriga fasader

Renovering av balkonger 2004 Tat ytbeldggning

byte varmegivare 2003

Byte tvattmaskiner 2002

Fonsterbyte 2000 - 2006

Trapphusrenovering 1994

Nyinstallation hiss 1994

Rotrenovering 1994

Installation fjarrvarme 1984

Planerat underhll Ar

OVK Restaurang 2023

Oversyn och reparation stammarnai 2023
bottenplatta

Takpldt malningsbattring 2024
Oversyn och eventuellt byte av 2024
balkonger

Lagning/malning putsfasad 2025
Malning tvattstuga 2025
Byte av porttelfonsystem 2025
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Tele2

Hiss Kone

Brandluckor ICOPAL

Fastighetsskotsel, inre och yttre Mats P Fastighetsservice AB, Stenkullen

stddning, halkbekampning

Foreningens ekonomi

Hojning av medlemsavgiften fran 1 januari 2023 med 10% baseras pa kostnadsdkningar for drift och underhall
under 2022 och foérvantade 6kningar under 2023. Den féregdende senaste hojningen skedde 2018 da avgiften
hojdes med 3%.

Sedan en tidigare foérsaljning av en hyresratt har féreningen kvar kapital som kommer att finansiera projektet under
2023 med renovering av avloppsstammarna.

Tva av féreningens 1dn hos Handelsbanken skall villkorsdndras under 2023, den 30 mars och den 30 december.
Rantesatserna sedan féregdende andring ligger pd 1,56% och 1,63%. Nar forvaltningsberattelsen sammanstalls ar
det oklart vilken rantenivd som kommer att galla framéver.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 149 986 3965 728
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 373332 2341782
Finansiella intakter 13192 28174
Minskning kortfristiga fordringar 0 280735
Okning av kortfristiga skulder 113 297 63292
2 499 821 2713984
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl| avskrivningar 2 604 947 1863354
Finansiella kostnader 309 010 566 372
Okning av materiella anldggningstillgdngar 202 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 10 938 0
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
3227394 2529726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3422 412 4 149 986
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -727 573 184 258

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga
intakter
4%

Arsavgifter
54%

Hyror
42%

Avskriv-
Ovrig drift ”{3%?
30%

Kapital-
kostnader
10%
Reparationer

e 1%

Fastighetssk /

att/avgift
3%

Taxebundna \ Periodiskt

kostnader underhall
17% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 har Goéteborg energi upprustat fjarrvarmeanlaggningen hos féreningen.

Foreningen valde Goteborg energi att 2022 installera 10 st laddstationer pa féreningens parkeringsplatser.
Naturvardsverket har bidragit med halva kostnaderna fér denna installation.

Under 2022 renoverades och mélades féreningens fem trapphus.

I samband med trapphyusrenoveringen byttes till sakerhetsdodrrar till samtliga ldgenheter och separata postboxar

monterades vid varje lagenhet.
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Restaurangen som hyr lokal i féreningens fastighet rustade i slutet av 2022 lokalen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 777 777 777 768
Hyror/m2 hyresrattsyta 1121 1104 1096 1028
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 560 12 621 12 682 12 744
Elkostnad/m?2 totalyta 21 13 11 14
Varmekostnad/m? totalyta 139 123 91 103
Vattenkostnad/m?2 totalyta 50 53 59 141
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 128 235 233 237
Soliditet (%) 27 29 30 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -860 -385 -164 -184
Nettoomsattning (tkr) 2 347 2 321 2 259 2 243
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 874 m2 bostader och 540 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 330 829 0 0 12 330 829
Upplatelseavgifter 3285732 0 0 3285732
Fond for yttre underhall 906 239 355 257 -268 750 819 732
S:a bundet eget kapital 16 522 800 355 257 -268 750 16 436 293
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 667 680 -355 257 -115 878 -7 196 545
Arets resultat -860 170 -860 170 384 628 -384 628
S:a fritt eget kapital -8 527 850 -1 215427 268 750 -7 581173
S:a eget kapital 7 994 950 -860 170 0 8 855 120
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors

-860 170
-7 312 423
-355 257

-8 527 850

-8 527 850
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 347 306 2320716
Ovriga rorelseintakter Not 3 26 026 21 066
Summa rorelseintakter 2373332 2341782
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 401 395 -1 655 039
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 731 -117 307
Personalkostnader Not 6 -90 821 -91 008
Avskrivning av materiella Not 7 -332738 -324 859
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 937 685 -2 188 213
RORELSERESULTAT -564 353 153 570
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13192 28174
Rantekostnader och liknande resultatposter -309 010 -566 372
Summa finansiella poster -295 818 -538 198
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -860 170 -384 628
ARETS RESULTAT -860 170 -384 628
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 25682 197 25812 435
Summa materiella anldaggningstillgangar 25 682 197 25812435
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 684 997 25 815 235
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5711 37
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3649 129 4222 740
Summa kortfristiga fordringar 3 654 840 4222777
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 148 698
Summa kassa och bank 0 148 698
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 654 840 4371475
SUMMA TILLGANGAR 29 339 837 30 186 710
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15616 561 15616 561
Fond for yttre underhall Not 11 906 239 819 732
Summa bundet eget kapital 16 522 800 16 436 293
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 667 680 -7 196 545
Arets resultat -860 170 -384 628
Summa fritt eget kapital -8 527 850 -7 581 173
SUMMA EGET KAPITAL 7 994 950 8 855 120
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 500 000 20 548 500
Summa langfristiga skulder 3 500 000 20 548 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 17 048 500 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 246 896 172 862
Skatteskulder 167 654 159 384
Ovriga skulder 20 086 19 620
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 361 751 331224
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 844 887 783 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 339 837 30 186 710
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Idamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1271964 1271964
Hyror bostader 306 277 306 277
Hyror lokaler 565 529 552 502
Hyror parkering 129 600 129 600
Vattenintakter 12 000 12 000
Elintakter 4 800 4800
Varmeintakter 36 000 36 000
Overlatelse/pantsattning 6279 0
Avgift andrahandsuthyrning 8734 4760
Gastlagenhet 6 100 2 800
Oresutjamning 22 12

2 347 306 2320716

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbéring férsakringsbolag 7 946 3366
Ovriga intékter 18 080 17 700

26 026 21 066
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 238 290 208 480
Fastighetsskotsel bestallning 36 368 963
Fastighetsskotsel gard bestéllning 12 507 1019
Snoérojning/sandning 46 420 103 586
Hissbesiktning 9 985 6 600
Gemensamma utrymmen 169 0
Gard 1346 0
Serviceavtal 42 405 33597
Forbrukningsmateriel 1288 4758
Teleport/hissanlaggning 8511 8 267
Brandskydd 0 6224
397 288 373 494
Reparationer
Tvattstuga 1262 48 240
Entré/trapphus 0 2 081
Las 741 0
VVS 0 5791
Elinstallationer 0 6 844
Hiss 4244 0
Vattenskada 35118 0
41 364 62 956
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 7 494 0
Entré/trapphus 946 250 0
Ventilation 0 268 750
953 744 268 750
Taxebundna kostnader
El 49 859 31972
Véarme 336 450 297 733
Vatten 121 046 129 100
Sophamtning/renhalining 43 849 46 034
551 204 504 839
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38618 35 486
Tomtrattsavgald 261 452 261 452
Kabel-TV 70 257 67 874
370 327 364 812
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 87 467 80 187
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2401395 1655039
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1250 1563
Inkassering avgift/hyra 2 697 2762
Hyresforluster 37 1
Revisionsarvode extern revisor 16 697 14175
Foéreningskostnader 450 450
Styrelseomkostnader 100 0
Fritids- och trivselkostnader 0 359
Forvaltningsarvode 66 049 64 628
Administration 14 439 3915
Konsultarvode 5602 24125
Bostadsratterna Sverige Ek For 5410 5330
112 731 117 307
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 75 243
Sociala kostnader 15 821 15 765
90 821 91008
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 324 859 324 859
Forbattringar 7 879 0
332 738 324 859
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29718 497 29718 497
Nyanskaffningar 202 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 920 997 29 718 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 906 062 -3581 203
Arets avskrivningar enligt plan -332 738 -324 859
Utgaende avskrivning enligt plan -4 238 800 -3 906 062
Planenligt restvarde vid arets slut 25 682 197 25812435
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 173 000 28 518 000
Taxeringsvarde mark 27 561 000 26 686 000
58 734 000 55 204 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 000 000 52 000 000
Lokaler 3 734 000 3204 000
58 734 000 55 204 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 14 558 14 558
Skattekonto 197 585 196 394
Klientmedel hos SBC 547 463 2950 834
Fordringar 14 574 10 501
Rantekonto hos SBC 2 874949 1050 453
3 649 129 4222 740
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 819 732 626 880
Reservering enligt stadgar 355 257 334933
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -268 750 -142 081
Vid arets slut 906 239 819 732
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,630 % 5280 000 5380 000 2023-12-30
Handelsbanken 1,090 % 3500 000 3500 000 2026-12-30
Handelsbanken 1,560 % 11 768 500 11768 500 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 20 548 500 20 648 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 048 500 -100 000
3 500 000 20 548 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 548 500 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 22 449 000 22 449 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Varme 46 747 27 327

Ranta 36 956 30 598

Avgifter och hyror 278 048 273299

361 751 331224

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommer under bérjan av 2023 projektera det sedan tidigare planerade
projektet med upprustning av avioppsstammarna under bottenplattan. Projektet
férvantas slutféras under andra halvaret 2023.

Under 2023 kommer fastighetens balkonger att inspekteras och baserat pa de behov

som da visar sig ar det mojligt att projektering av total balkongrenovering kommer att

pdborjas for att slutféras under 2024.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Anne-Kristine Wilson Jovana Duric
Ordférande Ledamot
Torbjérn Jacobsson Sissela Nordgren
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

BDO Goteborg AB

Robin Vesterberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Wingarden 11
Org.nr. 769607-6194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Wingérden 11 for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Wingérden 11 for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

* pé nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som éar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg det datum som den digitala signaturen anger

BDO Géteborg AB
Robin Vesterberg

Auktoriserad revisor



Brf Wingarden 11
769607-6194

Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 500 000 1271964 1271964
Hyror bostader 350 000 306 277 306 000
Hyror lokaler 552 000 565 529 552 000
Hyror parkering 130 000 129 600 129 000
Vattenintakter 12 000 12 000 12 000
Elintakter 4000 4800 4000
Varmeintakter 36 000 36 000 36 000
Overlatelse/pantsattning 5000 6279 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 8734 0
Gastlagenhet 6 000 6 100 7 000
Oresutjamning 0 22 0
Aterbaring férsakringsbolag 0 7 946 0
Ovriga intakter 18 000 18 080 15 000
2613 000 2373332 2332964
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -230 000 -238 290 -196 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -36 368 0
Fastighetsskotsel gard bestéallining 0 -12 507 -5 000
Snéréjning/sandning 0 -46 420 -50 000
Hissbesiktning 0 -9 985 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -169 -5 000
Gard 0 -1 346 -1 000
Serviceavtal -46 000 -42 405 -38 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -1288 -7 000
Teleport/hissanlaggning 0 -8 511 -9 000
Brandskydd 0 0 -15 000
-287 000 -397 288 -326 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -50 000
Tvattstuga -20 000 -1262 -35 000
Entré/trapphus 0 0 -1 000 000
Las 0 -741 0
VS -40 000 0 0
Elinstallationer -4 000 0 0
Hiss -20 000 -4.244 -20 000
Vattenskada 0 -35118 0
-84 000 -41 364 -1 105 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 000 000 0 0
Hyreslagenheter 0 -7 494 0
Entré/trapphus 0 -946 250 0
Garage/parkering 0 0 -200 000
-1 000 000 -953 744 -200 000
Taxebundna kostnader
El -100 000 -49 859 -55 000
Varme -350 000 -336 450 -280 000
Vatten -200 000 -121 046 -165 000
Sophamtning/renhalining -60 000 -43 849 -55 000
-710 000 -551 204 -555 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -35 500 -38618 0
Tomtrattsavgald -262 000 -261 452 -350 000
Kabel-TV -75 000 -70 257 -71 000
-372 500 -370 327 -421 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -80 000 -87 467 -78 000
-80 000 -87 467 -78 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 250 -20 000
Inkassering avgift/hyra -2 000 -2 697 -2 000
Hyresforluster 0 -37 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -16 697 -15 000
Foreningskostnader 0 -450 -1 000
Styrelseomkostnader 0 -100 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 0
Forvaltningsarvode -72 000 -66 049 -67 000
Administration -10 000 -14 439 -11 000
Konsultarvode -25 000 -5 602 -25 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5410 -6 000
-135 000 -112 731 -147 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -75 000 -75 000 -75 000
Arbetsgivaravgifter -24 000 -15 821 -24 000
-99 000 -90 821 -99 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -325 000 -324 859 -325 000
Forbattringar 0 -7 879 0
-325 000 -332738 -325 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3092 500 -2 937 685 -3 256 000
RORELSERESULTAT -479 500 -564 353 -923 036
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 12 949 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 42 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 201 0
Lanerantor -438 000 -308 823 -200 000
Ovriga rantekostnader -261 000 -187 -260 000
-699 000 -295 818 -460 000
RESULTAT -1 178 500 -860 170 -1 383 036
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Hur man IG@ser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen |ldmnar om ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssaret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant forhéllande uppstar forlust.
Styrelsen foreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rdkenskapsdr. Féreningens tillgédngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som &r avsedda fér l&dngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd& bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller st&mmobe-
slut gér en reservering till arligen. Syftet &r att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER d&r skulder som for-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmdaga
p& kort sikt och utgérs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som for-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsd&ttningstillgdngarna anvands
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet fér erhdélina [&n.

REVISIONSBERATTELSE ar ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvdndande av
dverskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande &tgdarder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs over tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar™).

Spara din arsredovisning,
det dr en vardehandling!
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