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VERKSAMHETEN

Styrelsen fGr HEB B Omiberg | | Gileborg med sabe | Goleborg org.nr, 757200-9319 far hiirmed avge drsredovisning foe
rakenskagsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féraningan @ en dkta bosladsrifisiorening onligl inkomstskatbelsgen (1999 1220), Foraningen har tll indamidl afl frdirmja
rmgdiemmanmag ekonomiska inbresse genom atl i BBreningens hus upplita bostider Gill medlemmama med nytljandedil och
utan Gdsbegringning, Fareningen registrerades 1857, Fareningans sladgar registrerades senasl 2019:-05-24,

Fareningen dger och férvaltar
Féreningen Sger och forvallar byggnaden g fastigheten | Gotebang kammun;

Fastighet Fiarviiresdatum Hybyggnadsir byggnad
Bagaregirden 18:1 1957-12-31 1828
Totalt 1 objekt

Fastighaden dir fulbdirdesiorsdiknad | Modema Faosikringar. | iGrsdikringen ngdr styrelseansvar. Hemfdrsiiking tecknas och
bekostas individuallt av bostadsrittsinnahavarna, kollekitiv bostadscittstiilfigg ingdr | Beeningons fastighetsiGrsdkring,
Muvarande forsdikringsavial galler Lo, m, 202 304-30,

Antal Bendmning Total yta m?
20| lagenbeter (uppliina med bostadsrin) 4560
Totalt 81 objekt d550

Faraningens lAgenhater fordelas pd: 43 st 1 rok, 40 st 2 rok, § 513 rok, 4 514 rok,

Styrelsens sammansatining

Marmn Rall

Anders Lagersinim OrdiGrands
Lilrika Lewell Skild HSE - lsdamat
Eric Sjdgran Wice Ovdidranda
Carl Johan Anda Carlsson Ledamoat

Pailrik Ohleson Ledamal

Lisa Ohelund Sekrelarare
Sizsala Svard Ledamal

Oag Sheinsson Ledamat

Julia Hallbérg Ledamal
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| tur att avgd frdn styrelsen vid ordinane Breningsstimma de Erk Sjdgren, Lisa Ohdund och Johan Cardsson,
Styrelsen har under dret hallit 8 protokallidrda styrelsemdian,

Firmatecknare: har varit: Eric Sjigren, Anders Lagerstrém, Lisa Ohriund, Julia Hallberg,

Firman tecknas av 2 ledamiter enligt avan av Stadgar 2011,

Ravigorer har varit; Mats Lindbiad maed Johan Dalsner som suppleant valda ay [Sreningen, sami en ay S8 Riksfarbund
ulsedd revisor hos Boravision | Swverige AB,

Walberedning har varit; Angelica Andersson (Sammankallandea), Elin Mellgren samt Sebastian Andersson, valda vid
fareningsstammaan,

Féireningens representant | HSB-frening fullmiktige har varit Anders Lagerstrm vald av stimman,

Féreningsstimma
Cirdinarie fGreningsstimma hills 2022.05-11. P stimman deliog 18 medlemmar varav 17 rasiberdittigade,

En exirstimma holls 2022-11-07 ach avhandlade IMD, P extrasiimman var det 12 medlemmiar och 8 rostberilligade
nérvarande,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fBrindrades fr.o.m, 2022-01-01 med +5%,

En fariindring av drsavgifien med +5% per 2023-01-01 &r registrerd,

Fareningan har en underhillsplan som redovisar fastighetens underhdlisbahoy,
Fireningen har en invesieningsplan som redovisar sbiome dbgiinder som kriver invesbening,

Styrelsen har beslutat och genomién resersation il freningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar,

Sonasie stedgeenlign fastighelsbesikining ulfdrdes | enlighet med Breningens underhallzpian den 202100802,

Arot 2022 har varit ett retativi lugnt 4r avseende stérre dtgirder pa fastigheten och forindringar i fdreningen, Arsskiftet 2022 till

2023 har styralsen vall 3l hija avgifien med 5%, delta trols atl en hijning giordes vid [Ger drsskifel om 5%, En grund f&e
datta fir att vi seft di senaste dren all avgifierna fidn v veranbioers av virme, sophantaring mm bar okal kaiftigl och fler

hajningar har aviserat, Infér beghdet abl hidja med 5% var nyckaltakiorema:

» Justerade rdnbor Frdn under 19 6 4%

= Watten & aviopp hijs med 8% (f&ra aret hdjdes det 12.5%)

» Sopharmining higs mad 12,6%

= Budgeberal for byle av akiGnsber ca 800,000 ke

= HEB-avialen hajs med 3%

»  Fldirrwiirma har de senasbe dren gdtt upp med ndea 100,000 kr i drskostnd,
o Okad vattenfarbrukning,

Féreningen har wall all minska v kostnader att amorecat bort 1 000 000 kr frdn it av wbra Bina fealt mingka

rintekostnaden, Dotta gars i januari 2023, Vi har dven bundit kagital hos HSB far att fr dinta pa viira likvida tillgdngar (bundat



2022 | ARSREDOVISNING HSBBrOmberg || Baisbors 30

kapital uppadr Gl 1 000 000 kr,

Foareningan har vid bddan av Anat en kapitalskokdan pdoca 3 830 000 kr som under drel kommer amorbeces mer Gl under
2 BO0 000 kr. Detta minskar vir rinfekostnad om ca 45 000 ke per halar,

Under dret har foljande pericdisktiplanerat underhall gjorts

Bylel av taklinster som lidigare avigerts skulle uifdrag under 2022 har skjutiis upp il 2023 {upphanding & klar och
antraprendr har valts), Dal kommes abl bytas ol 21 takiGnsber tolal,

Undaer dret har féljande reparationer gjorts

Inga sidrme eller mindre reparationer har utfins pd fastigheten eller vl vinusining under dret,

Undaer dret har f6ljande Investeringar gjorts

Fareningan har beslulal a8l Gverga il BAD = individuall mitning och debitering av al, inga kostnader hae Annu uppEommit
kogglal B dilta,

Sedan foreningen startade har faljande stérre dtgirder genomifaris:

Artal Andamal

2008 Shodsbenar

2010 Badruis- ach vindsrenavenng
2011 Fidirreiirmaanliggning

2013 Mulakes

2014 Takormliiggning

2021 Passirsysbim

Fireningen utfdr och planerar féljande dtgirder under de niirmaste 5 dren:

Som styredsen redogion fidigare har o under dr 2030 stora raparationer som ska utfdras (bland anns; platfased, skorstenar,
sthendes stamemar, driinering av marken sami renovering av tviilistugan). Under 2021 ach 2022 har ded varit mycket
diskussionar kring inansiering av dessa projeki och o i eventuelll ssemplangrar dem (e att minska pdwerkan pd de boende
ach minskar reningens kosinader for detta,

Under 2023 kommaer fGreningen genam HSE wupphandly och genomildea dvergdng Gl IMD som beslutades om pd en
exiragliimma som hills i lusthuset den 7 novembser 2022 tillsmmans mad reprisantant frbn HS8 som foredrog uppliiggel och
{erdelarna, Bardknsd intjEningstid (6r fBreningen de ca 3 & = 6r medlemman [Grevinner den Bsta natavgifton dirgkt och ger en
ahornomiak fordel,

MEDLEMSINFORMATION
Undar drist har 14 bostaderitier Svarlhtils.
Vid rakenskapsarals bodgan ¢ar mediemsantalet 147 och undir dred har del filkommit 23 ach avgall 29 mesdbemmar,

Antalat medismmar vid rakenskapsarets slul var 1449,
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2018 2018
Sparande, krkvm 2E0 121 21 261 253
Shouldsittning, krikwmn E38 E7d E0d 220 901
Riintekinslighet, % 1 1 1 1 1
Erﬁ'ﬁnﬂnad. krfkwim 151 160 132 136 131
Drifiskosinad, krikvm 561 S&7 539 97 4592
Arsavgifter, krkoom 790 753 753 753 731
Totaka intikies, krkvm B6S E11 B0l T35 TET
Medinomsditining, tkr 31849 3656 I63I6 3605 3537
Resulial efter inansiclla poster, the Ti0 -1 194 %64 710 -4
Solidited, % 57 53 5E 55 51

Sparande:

Drefinition: Areds reslial + summan av avskrvningar + summin av kostnadsdortplanerat underhdll paer kv total yta (boyta £

lokalyta)

Vardor? Eit sparande bebovs 1or all klara framlida investenngsbehoy eller kostnadsdkningar,

Definition: Totaka rntebdirande skulder per kvm iotal yta (boyia + lokalyta)

Warlar? Finansksting med ldnat kapital fir et vikctig! malt o a8t bedtma yitefbgace handlingsutrpmmie och motstindskraft fir

kostnapdsdndringar ach andra behos,

Riintekinslighet:

Dufinition: 1 procentenhets rinfeficdindng av de totsls rntebinnde skuldema delasl mad de tolaka drsavgifierna

Warfor? Dl @i wikligt att veda om feeningens ckonami &r kinslig or cinbeforindringars, Baskriver hur hdjda rintor kan pdvarka

arsavgifterma = allt annat lika,

E ik :

Definition: Totaka kosinader e vatten * virme + el per kvm iotal yia (boyla + lokalyta)

Wardar? Ger en ingdng till atl diskuier energi- och resursefiektivitet | iBreningen,

Driftshostnad:

Definition: Tataka kosinader foe drifl nklusive energikostnad per kv total yia (boyta + lokalyta)
Warfar? Geer en bild av fareningens lpande ulgifer o dafl och fGnvalning av dess Tastighet(er),

Arsavgifter:

Drefinition: Tolaka drsavgifier per kem iolal boyla (Bostadsritisytan)
Varltr? Arsavgften paverkar den enskilde mediemmaens manadskostnad och visrdet pa bostadsrition. Dédor dr dat vikligl att
beddma om drsavgiften ligger it | fdadllande till de andra nyckeltben = om det finns en risk att den & for Ly,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Dispasition av
foregéende drs

Balopp wid resultat enligt Férdndring Balopp vid
Bundet eget kapital drots ingdng stimmans beslut under dret* drots utging
Inbeatalade insalsar, kr 141915 0 0 1412915
Kapitaltillskottaxira nsals, kr 1} 1] 0 0
Lipplételsaawgifter, ke 111 825 a0 0 111 825
Uppskrivningsiond, kr 1} a i} i}
Undarhallsfond, kr 2 739 457 0 130444 3059901
5:a bundet eget kapital, kr 4 254 197 5] 330 444 4 584 641
Fritt eget kapital
Balanseral resullat, kr 2405 417 -1 598 788 =330 444 - o
Arats resultat, kr -1 198 TRE 1 198 7EE Tlo221 Tlo 221
S:a ansamlad vinstforlust, kr 1 206 24 a 379 777 1 586 400
S:a eget kapital, kr 5460 821 a0 Tl 21 6171041
* Unider dhreet har ressreantion il undechdlibsfond gionts masd S00 000 kr samt iansprikbsgandes skotl mad 169 558 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligl Mmningens registrissde stadgar dr det styrelsan som baslutar om neseration Bl eller Bansprakiagande frin
undarhallsfonden.
Till féreningsstammans férfogande stir foljande belopp | kronor;
Balanseral resultad enlig! foregdende drsstimma, ke 1 306 623
Arats resultat, kr 710 221
Reservation till undarhallsfond, kr - 5000 000
lansprikstagande av underhdlisfond, kr 169 556
Summa till fdreningsstimmans férfogande, kr 1 586 400
Styrelsen féreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation il underbdllsfond, kr 4
Balansoras i ny riakning, kr 1 586 400

Yitedigare wpplysningar gallande Greningens resultat och ekonomiska stalining finng | efedaljande resullat- och bafasrikning

e [illhdrande nober



2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3849 110 3 656 199
Ovriga rorelseintakter Not 2 65 293 25 000
Summa rorelseintakter 3914 403 3681199
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 361 949 -2 371 754
Qnderhéllskostnader Not 4 -169 556 -1 766 606
Ovriga externa kostnader Not 5 -182 016 -199 274
Personalkostnader Not 6 -173 916 -171 827
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -297 839 -297 839
Summa rorelsekostnader -3 185 276 -4 807 300
Rorelseresultat 729 127 -1126 101
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 406 164
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -19 312 -72 851
Summa finansiella poster -18 906 -72 687
Arets resultat Not 10 710 221 -1 198 788



Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 6 427 075 6 714 878

Inventarier Not 12 40 148 50 184

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 58 925 0
6 526 148 6 765 062

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 6 526 648 6 765 562

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 255 5 406

Ovriga fordringar Not 16 3871452 3229 470

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 344 047 249 928
4215 754 3 484 804

Summa omsattningstillgédngar 4 215 754 3484 804

Summa tillgdngar 10 742 402 10 250 366



Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1524 740 1524 740

Underhallsfond 3 059 901 2 729 457
4 584 641 4 254 197

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 876 179 2 405 412

Arets resultat 710 221 -1 198 788
1 586 400 1206 623

Summa eget kapital 6171 041 5460 820

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 0 2 045 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 801 500 1 920 000

Leverantorsskulder 266 131 325 304

Skatteskulder 13 071 12 165

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 19 490 658 487 077
4 571 360 2 744 546

Summa skulder 4571 360 4 789 546

Summa Eget kapital och skulder 10 742 402 10 250 366



Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,87%
Takomlaggning 2,50%
Passersystem 5,00%
Inventarier 10-20%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.



2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3584 472 3413 880
Ovriga avgifter 264 638 242 319
3849 110 3 656 199
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 65 293 25 000
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 351 460 382 242
Reparationer 223 926 185 395
El 54 922 54 737
Uppvarmning 459 411 497 798
Vatten 172 017 173 433
Sophamtning 112 026 58 063
Ovriga avgifter 266 607 136 161
Forvaltningsarvoden 545 348 518 700
Ovriga driftskostnader 176 232 365 225
2 361949 2371754
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 167 625
WS 50 205 51416
El och tele 0 43 350
Byggnad utvandigt 113 011 1501 511
Markytor 0 2704
Utrustning 6 340 0
169 556 1766 606
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 138 229 132 769
Medlemsavgifter 36 600 42 850
Ovriga externa kostnader 7 187 23 655
182 016 199 274
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 83 304 84 525
Sammantradesersattningar 39 032 36 225
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 5000 5000
Sociala kostnader 41 580 41 077
173 916 171 827
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 287 803 287 803
Inventarier 10 036 10 036
297 839 297 839
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 33 0
Ovriga rénteintakter 373 164
406 164
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 48 243 72791
Justering ranta fran 2021 skulle bokats som amortering -30 000 0
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 60
Ovriga finansiella kostnader 1 069 0
19 312 72 851
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 710 221 -1 198 788
Avsittning till underhélisfond -500 000 -500 000
Disposition ur underhéllisfond 169 556 1 766 606
Resultat efter underhdlispdverkan 379 777 67 818



Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 13 923 820 13 681 476
Arets investeringar 0 242 344
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13923 820 13923 820
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 465 514 -7 177 711
Arets avskrivningar -287 803 -287 803
Utgdende avskrivningar -7 753 317 -7 465 514
Bokfort varde byggnader 6 170 503 6 458 306
Bokfort varde mark 256 572 256 572
Bokfort varde byggnader och mark 6 427 075 6 714 878
Taxeringsvarde for Bagaregdrden 18:10
Byggnad - bostader 85 000 000 43 000 000
Byggnad - lokaler
85 000 000 43 000 000
Mark - bostdder 65 000 000 64 000 000
Mark - lokaler
65 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde totalt 150 000 000 107 000 000
*2022 &rs taxeringsvarden &r for hoga d& de bygger pé fel antaganden, rattelse har begarts och kommer
redovisas i nasta arsredovisning.
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 6 284 000 6 284 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 315 956 315 956
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 315 956 315 956
Ingdende avskrivningar -265 772 -255 736
Arets avskrivningar -10 036 -10 036
Utgdende avskrivningar -275 808 -265 772
Bokfort virde 40 148 50 184
Not 13 P3gdende nyanlaggningar och forskott
Takfonster 58 925 0
Not 14 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 255 5 406
255 5406
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 3 839 288 3197 344
Skattekonto 32 164 32126
3 871 452 3229470
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 344 047 249 928
Upplupna intékter 0 0
344 047 249 928



Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 308738 2,65% 2023-04-26 2 015 000 1113 484
Stadshypotek 754994 3,15% 2023-03-30 1 786 500 18 000
3801 500 1131 484

Nasta drs amortering beréknas uppga till (ingdr en extramortering) 1131 484
L&n med |&neomséttning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 670 016
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3801 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 441 500

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 9 634 8 199
Ovriga upplupna kostnader 141 182 156 789
Iférutbetalda hyror och avgifter 339 842 322 089
Ovriga forutbetalda intakter 0 0

490 658 487 077

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg

Anders Lagerstrém Carl Johan Ande Carlsson Dag Steinsson

Eric Sjbgren Julia Hallberg Lisa Ohrlund

Patrik Ohlsson Sissela Svard Ulrika Lovell Skold

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Mats Lindblad Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Omberg 1 i Géteborg, org.nr. 757200-9319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Omberg 1 i
Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Omberg 1 i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Mats Lindblad

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Omberg 1 i Géteborg

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Idmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2022
och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.
Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgar av BoRevisions
faststéllda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréaftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhdrande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har Idmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet fér de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar 1&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
|&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga,
béade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett
tillfredstallande sétt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vésentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kdnda omstéandigheter som ar nodvandiga nar det géller att
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1amnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.

Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stmmor och
styrelseméten, vasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegrénsad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har beddmt att det &r nddvéndigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rdr oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig

inverkan pa de finansiella rapporterna.
Vi har [amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av dvertradelser eller
misstankta dvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behériga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande fér HSB Brf Omberg 1 i Géteborg
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