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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Delsjévagen i Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2051.
Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras att hojas.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-01-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Martin Sveningsson Ordférande
Ulf Bokinge Ledamot
Roland Doggwiler Ledamot
Malin Forsberg Ledamot
Par Forsling Ledamot
Stina-Kajsa Mellin Ledamot HSB Ledamot
Fredrik Nilsson Ledamot
Thérése Ymerson Ledamot
Andrea Bruzelius Suppleant
Tomas Dahlén Suppleant
Hampus Sallstrém Suppleant
Jan Astrom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Tomas Dahlén, Malin Forsberg, Fredrik Nilsson och Hampus Séllstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda styrelseméten.
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Revisorer

Daniel Larin
Sebastian Hansson
Malcolm Resare
Jakob Sandin

Ordinarie Extern
Suppleant Extern
Ordinarie Intern

Suppleant Intern

Valberedning
Hans Fors

Linda Storkull
Henric Torkelsson
Camilla Vargman Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstéamma holls 2021-05-26.

Brf Delsjovagen i Goteborg
757200-8931

JPA Revision AB
JPA Revision AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torp 43:1 1948 Goteborg
Torp 44:2 1948 Goteborg
Torp 45:1 1948 Goteborg
Torp 46:1 1948 Goteborg
Torp 47:1 1948 Géteborg
Torp 48:1 1948 Goteborg

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1948 och bestar av 13 flerbostadshus och 1 affarshus.

Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 980 m2, varav 12 137 m2 utgdr boyta och 1 843 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 196 lagenheter med bostadsratt samt 22 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

144

6 16 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affarslokal - Eurocontact 49 m2 2024-09-30
Affarslokal - Friskrehab 190 m? 2024-12-31
Afférslokal - Mdrtensson & Hakansson 204 m?2 2023-06-30
Affarslokal - StigOlofssons Elektriska 278 m? 2023-12-31
Affarslokal - Tapetserare 89 m?2 2022-10-30
Affarslokal - Fotfrisk 56 m2 2022-01-31
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu (ej i bruk)
Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet
Snickeriverkstad
Malarrum

Styrelserum

| kallaren pa Iskallareliden 13

| kallaren pa Lillatorpsgatan 18
| kéllaren pa Lillatorpsgatan 18
| kéllaren pa Lilla Torps Allé 17
| kallaren pa Lilla Torps Allé 17
| kallaren pa Iskallareliden 11A

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2051.

Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av kallgarage 2021

Ommalning redskap pa lekplatser 2021

Relining stammar i bottenplattan 2020 - 2021 Relining av liggande stammar i
bottenplattan pa samtliga hus

Dranering hus 5,7, 8,9, 10, 11 och 2017

13

Forbattring av belysning utemiljon 2017 -2018

och kallaringadngar

Dranering hus 1, 3, 17 och 2016 - 2017

affarshuset

Upprustning av lekplatser 2014

Drénering hus 12, 14 och 15 2014

Byte av porttelefonsystem 2013

Renovering av undercentraler 2012 -2013

Fonsterommalning 2011 -2012

Tatning av fasader 2011 -2012

Fonsterrenovering 2001 - 2004

Rérstambyte 1998 - 1999 Stamrenovering, stdende stammar,
med Dakkimetoden

Elstambyte 1998 - 1999

Renovering av balkonger 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Energieffektiviseringar 2022 | samband med storre projekt
kommer féreningen titta pa
energibesparande atgarder de
kommande 5 aren.

Omlaggning av tak och renovering 2022 Byte av papp, lakt, takpannor samt

av tegelfasader. Malning av fénster
och ytterkarmar.

héngrénnor och stuprér. Arbetet
kommer att ske i etapper med en
foérsta etapp planerad till hosten
2022 som omfattar 3 hus.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Teknisk forvaltning HSB Géteborg

Fastighetsskotsel HSB Goteborg

TV (must carry avtal) ComHem

Fastighetsstad HSB Gé&teborg

Tradgardsskotsel Veterankraft AB

Admininistration av porttelefonsystem Certego

Fjarrvéarme Goteborg Energi AB

El Telge Energi AB

Administration av uppstallningsplatser SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Eways System for elbilsladdning

Foreningens ekonomi

Foreningen har per 2021-12-31 totalt 17 616 986 SEK i ldn vilket motsvarar en beldningsgrad om ca 1450
SEK/bostadsrattsyta. Féreningen har under 2022 planerat for stérre underhall i form av renovering av tak och fasader
i en forsta etapp som omfattar ca 3 hus. For att bekosta forsta etappen har féreningen budgeterat for att ta upp nya
|an under 2022 som omfattar ca 10 MSEK. Detta innebar ocksa att féreningen kommer behéva betala
pantbrevsavgifter for vissa av de nya lanen. Goteborg Stad meddelar dven att vatten- och avlopps avgifterna fér 2022
hojs med ca 12.5%. Sophanteringen hojs ocksa med ca 8%.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2022-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4193 863 6 566 067
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10 690 636 11245 875
Finansiella intakter 225 164
Medlemsinsatser 625 135 0
Okning av langfristiga skulder 5935 751 0
Okning av kortfristiga skulder 0 1406 030
17 251 747 12 652 068
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 537 789 7 333949
Finansiella kostnader 170 157 154 794
Okning av materiella anlaggningstillgangar 8 191 156 4 557 432
Okning av kortfristiga fordringar 58 164 726 906
Minskning av langfristiga skulder 0 2251190
Minskning av kortfristiga skulder 195 577 0
16 152 842 15 024 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5292 767 4193 863
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1098 905 -2 372 204
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4193 863 6 566 067

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrigodrift
14% 43%
Fastighetssk )
att/avgift Avskriv-
5% ningar
5%
Kapital-
kostnader
2%
) , Taxebundna Reparationer
Arsavgifter kostnader 6%
86% 39%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

2021 blev annu ett ar praglat av pandemin. Social distansering och arbete hemifran fortsatte i stor utstrackning dven
om vaccinationen bland befolkningen tog fart under varen. Styrelsen genomférde oftast digitala styrelseméten och
mycket arbete och m&ten med er medlemmar, entreprendrer och det som rér féreningen, blev ocksé digitalt.
Foreningens arsstamma genomfoérdes digitalt i maj 2021 och deltagandet och engagemanget via postréstning var
gladjande mycket hoégt bland medlemmarna.

Under varen 2021 fortsatte entreprenaden avseende relining av samtliga ledningar i bottenplattor. Arbetet visade sig
vara en stor utmaning for féreningen och dessvarre paverkades vissa medlemmar negativt under projektets gang.
Foreningen och styrelsen kommer ta lardom av detta och for framtida projekt annu tydligare sékerstélla tydliga krav
pa att bl.a. tidplaner halls och att korrekt information delges medlemmarna.

| bérjan av 2021 kunde féreningen erbjuda 20 st p-platser med elbilsladdning fran Eways. | maj genomférdes en
storre renovering av kallgaragen. | detta arbete uppgraderades all el-infrastruktur for samtliga kallgarage och de
forbereddes for att kunna kompletteras med el-bilsladdning. Arbetet med offert och bestéllining kring installation av
Eways laddare i ett urval av kallgaragen kommer ske under varen 2022.

Under hésten genomférdes en forstudie avseende omldggning av samtliga tak inom féreningen, dven inkluderande
renovering av tegelfasaderna samt ommalning av fonster mm. Arbetet med framtagning av ett forfragningsunderlag
(FFU) paborjades och fardigstalldes i borjan av 2022. Upphandling kommer genomféras under varen 2022. Under
hosten installerades dven sensorer, fran EcoGuard, for att mata temperatur och luftfuktighet i samtliga bostadsratter
och lokaler inom féreningen. Féreningen har efter detta tillsammans med Goteborg Energi arbetat med att dka
komforten och inomhusklimatet i vara hus.

Foreningen har ocksa skrivit kontrakt med en ny hyresgast (Friskrehab) i affarshuset fran 1 jan 2022.

2021 har ocksa praglats av en fortsatt osdkerhet kring utgangen av den rattsliga processen for nya tomtrattsavgalder.
Dom i Mark- och Miljddomstolen férkunnades 29 oktober 2020 och dér fastslas att den av Goéteborg Stad yrkade
avgalden ar oskalig. MMD fastslar oférandrade tomtréttsavgalder for féreningen. Dom har dverklagats till Mark- och
Miljpsverdomstolen (MMOD) och har sdledes dnnu inte vunnit laga kraft. Under 2021 har Géteborg Stad bytt
advokatbyrd och en hel del skriftlig korrespondens har skett mellan parterna i mélet via MMOD.

Miljéfrdgorna har blivit allt viktigare i samhallet i stort, sd dven inom var bostadsrattsforening. Styrelsen beslutade om
en miljopolicy i borjan av 2022 som ar en viljeinriktning och vagledande fér féreningen i dess fortsatta arbete
avseende miljon. Brf Delsjévagen ska vara en miljovanlig férening som strévar efter att minska féreningens och dess
medlemmars negativa miljépaverkan for ett mer hallbart samhélle. Som ett led i detta genomfér féreningen
tillsammans med Géteborgs Stad en satsning for att langsiktigt minska avfallsmangderna i féreningen. Kallsortering
och ateranvandning ar en sjalvklarhet. Baserat pa genomférd energikartlaggning genomférs successivt
energibesparande atgarder. Uppfoéljning av fjarrvdarme-, el- och vatten-forbrukning genomférs I6pande. Foreningen
anvander miljévanlig el fér den gemensamma elférbrukningen. LED-belysning och laddutrustning for elbilar
installeras successivt inom féreningen. Fortydligande av miljokrav vid upphandling av tjanster, underhéllsarbeten och
entreprenader infors successivt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 196 st
Overlatelser under &ret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 268
Tillkommande medlemmar: 41

Avgdende medlemmar: 36
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 273

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 750 742 720 718
Hyror/m?2 hyresrattsyta 722 836 858 817
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1452 962 1148 1341
Elkostnad/m? totalyta 22 18 15 14
Vérmekostnad/m? totalyta 157 164 159 136
Vattenkostnad/m? totalyta 35 38 34 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 11 17 21
Soliditet (%) 30 27 13 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 549 3359 1461 2 451
Nettoomsattning (tkr) 10 641 10726 10 505 10 383

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 137 m2 bostader och 1 843 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 329275 877 0 328 398
Upplatelseavgifter 2 316 560 624 258 0 1692 302
Fond for yttre underhall 4683615 0 1683044 3000571
S:a bundet eget kapital 7 329 450 625 135 1683044 5021 271
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -926 731 0 1675 801 -2 602 532
Arets resultat 2549018 2549018 -3 358 845 3 358 845
S:a fritt eget kapital 1622 287 2549018 -1 683 044 756 313
S:a eget kapital 8 951737 3174153 0 5777 584
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljiande medel:
arets resultat 2549018
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -926 730
summa balanserat resultat 1622 288
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -1 900 000
att i ny rakning 6verfors -277 712

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 10 640 798 10 726 495
Ovriga rérelseintakter Not 3 49 838 519 380
Summa rorelseintakter 10 690 636 11 245 875
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 417 610 -6 092 137
Ovriga externa kostnader Not 5 -884 161 -1 063416
Personalkostnader Not 6 -236 018 -178 396
Avskrivning av materiella Not 7 -433 898 -398 451
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -7 971 687 -7 732 400
RORELSERESULTAT 2 718 950 3513475
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 225 164
Rantekostnader och liknande resultatposter -170 157 -154 794
Summa finansiella poster -169 932 -154 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2549 018 3 358 845
ARETS RESULTAT 2549 018 3 358 845
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,17 12 920 191 11675 188
Pagdende byggnation Not 9 10 867 276 4 557 434
Maskiner Not 10 85 367 0
Inventarier Not 11 117 046 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 989 879 16 232 621
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23990 379 16 233 121
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 278
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13 5583 009 4290124
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 582 956 718 495
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 165 966 5008 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 165 966 5008 897
SUMMA TILLGANGAR 30 156 345 21242018
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 645 835 2 020700
Fond for yttre underhall Not 15 4683615 3000 571
Summa bundet eget kapital 7 329 450 5021 271
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -926 731 -2 602 532
Arets resultat 2549018 3 358 845
Summa ansamlad forlust 1622 287 756 313
SUMMA EGET KAPITAL 8 951 737 5777 584
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 13 230 409 6 878 076
Summa langfristiga skulder 13 230 409 6 878 076
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 4386577 4803159
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1910 160 2176723
Skatteskulder 27 793 21913
Ovriga skulder 16 040 432 175
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 1633629 1152 388
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 974 199 8 586 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 156 345 21242 018
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme & grund K3 100 ar 100 ar
Fasad & balkonger K3 100 ar 100 ar
Parkeringsplats 40 ar 40 ar
EcoGuard 10 ar -
Maskiner 5ar 5ar
Laddstolpar elbilar 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 9 104 005 9 000 688
Hyror lokaler momspliktiga 704 812 794 336
Hyror lokaler 166 788 215293
Hyror parkering 310955 339 461
Hyror garage 278 016 285 362
Hyror forrad 58 564 61879
Hyresrabatt -34 246 -7 933
Elintakter laddstolpe moms 9 680 0
Avgift andrahandsuthyrning 8 331 13 056
Gastlagenhet 33900 24 300
Oresutjdmning -7 53

10 640 798 10 726 495
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 14 814 14 564
Ovriga intékter 35024 504 816

49 838 519 380

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 529 781 338 162
Fastighetsskotsel bestélining 33195 5281
Fastighetsskotsel gard entreprenad 139 149 159 169
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 2 926
Sndréjning/sandning 87 806 4788
Stadning entreprenad 234184 235106
Mattvatt/Hyrmattor 3269 0
Sotning 268 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 41 371
Myndighetstillsyn 4 507 0
Sophantering 1038 0
Gard 9495 9 646
Serviceavtal 13770 14724
Forbrukningsmateriel 13167 14 538
Stérningsjour och larm 0 2 527
Brandskydd 0 8013

1069 630 836 250
Reparationer

Lokaler 12 590 0
Gemensamma utrymmen 5362 2 389
Tvattstuga 57 349 45759
Sophantering/atervinning 1242 10532
Vind 0 10 586
Kallare 519 0
Entré/trapphus 31463 32 550
Las 13474 12 699
VVS 60 290 64 527
Vérmeanlaggning/undercentral 7479 23394
Ventilation 1414 16 875
Elinstallationer 30035 41148
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 66 144 62 996
Tak 46 468 40927
Fasad 14 963 15 557
Fonster 26 387 0
Balkonger/altaner 0 16 781
Mark/gard/utemiljo 28 347 61590
Garage/parkering 30335 33585
Skador/klotter/skadegorelse 15 754 11883
Vattenskada 79 403 50073
529 018 553 852

Periodiskt underhall
Byggnad 0 82 221
Tvattstuga 0 93 283
VS 0 18 225
Fonster 0 23227
0 216 956
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER A 2020
Taxebundna kostnader
El 311 590 255 497
Varme 2196 111 2 297 339
Vatten 493 354 524 589
Sophdmtning/renhallning 158 782 197 251
Grovsopor 10 579 15 549
3170 416 3290 225
Ovriga driftkostnader
Forsakring 153 678 0
Markhyra/vagavgift/avgald 154 467 93720
Tomtrattsavgald 646 360 484 770
Kabel-TV 38 472 28 818
Bredband 280 934 218 792
1273911 826 099
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 374634 368 754
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 417 610 6 092 137
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 12 521 11803
Tele- och datakommunikation 9172 6 650
Juridiska atgarder 75 481 318 037
Inkassering avgift/hyra 3510 2250
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 55193 47 856
Foéreningskostnader 7 138 6189
Styrelseomkostnader 0 115
Forvaltningsarvode 575 263 483 586
Forvaltningsarvoden évriga 5563 8033
Administration 12 997 4 605
Konsultarvode 49 562 106 491
Foreningsavgifter 67 800 67 800
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 960 0
884 161 1063 416
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 190 124 138 006
Kostnadsersattningar 0 333
Sociala kostnader 45 894 40 057
236 018 178 396
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 324129 324129
Fasader/balkonger K3 18 357 18 357
Markanldggning 55 965 55965
Maskiner 13133 0
Inventarier 22 313 0

433 898 398 451

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 28 534913 28 534915
Nyanskaffningar 1643454 -2
Utgaende anskaffningsvarde 30 178 367 28 534913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 859 725 -16 461 276
Arets avskrivningar enligt plan -398 451 -398 451
Utgaende avskrivning enligt plan -17 258 177 -16 859 727
Planenligt restvarde vid arets slut 12 920 191 11 675 188
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 126 436 000 126 436 000
Taxeringsvarde mark 174 831 000 174 831 000

301 267 000 301 267 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 292 400 000 292 400 000
Lokaler 8 867 000 8 867 000
301 267 000 301 267 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Relining 10721 414 4164 395
Fasad och takarbeten 145 862 0
Laddstationer elbilar 0 362 185
Kallgarage 0 30 854

10 867 276 4557 434
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Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 98 500 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 98 500 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -13133 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 133 0
Redovisat restvarde vid arets slut 85 367 0
Not 11 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 139 360 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 139 360 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -22 313 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 313 0
Redovisat restvarde vid arets slut 117 047 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 87 850 87 850
Momsavrakning 0 8411
Klientmedel hos SBC 5292767 3884 236
Placeringskonto hos SBC 0 309 627
Fordringar 6 250 0
5 386 867 4290 124
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 153678
Kabel-TV 9626 9615
Arrendeavgift 39812 38617
Tomtrattsavgald 161 590 161 590
Bredband 72 684 73500
Bostadsratterna Sverige 10 060 9960
Fastighetsskotsel entreprenad 220717 132 575
Stadning entreprenad 61240 80 244
Forvaltningsarvode 0 58716
Elintakt laddstolpar 7227 0
582 956 718 495
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3000 571 1402 634
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdammobeslut 1 900 000 1900 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -216 956 -302 063
Vid arets slut 4683 615 3000 571
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,180 % 2 750 000 2 850 000 2024-04-30
Handelsbanken 1,050 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-30
Handelsbanken 1,090 % 1 500 000 1 500 000 2024-12-30
Handelsbanken 0,490 % 1859 311 1981235 2023-03-01
Handelsbanken 0,490 % 2 399 340 0 2023-04-30
Handelsbanken 0,440 % 2 458 334 2 500 000 2023-04-30
Handelsbanken 1,180 % 750 000 850 000 2024-04-30
Handelsbanken 0,450 % 3900 001 0 2022-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 17 616 986 11 681 235
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 386 577 -4 803 159
13 230 409 6 878 076

Om fem ar beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 071 615 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 17  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 16 776 950 16 776 950

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 82 027 48 082

Vérme 343 573 0

Vatten 39 695 40 484

Sophdmtning 37 235 40 956

Extern revisor 25000 25000

Arvoden 132 042 81 316

Sociala avgifter 37 800 25549

Ranta 18 489 19 957

Avgifter och hyror 908 948 871 044

Lokaler 8 820 0

1633 629 1152 388

Not 19  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med framtagning av ett komplett forfragningsunderlag (FFU) rérande
omldggning av tak och renovering av tegelfasader samt malning av fénster och
ytterkarmar fardigstalldes i borjan av 2022. Miljéfragorna har blivit allt viktigare i
samhallet i stort, sa dven inom var férening. Styrelsen beslutade bl.a. om en miljopolicy i
bdrjan av 2022.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begrdnsa eventuell pdverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsférening Delsjovigen i Géteborg

Organisationsnummer 757200-8931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsréttsforening Delsjovégen i Goteborg for
rakenskapsaret 1/1 —31/12 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Delsjovdgen i Goteborg for rakenskapsaret 1/1 —31/12 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar vinst enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mittyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omraden och forhéllanden som
dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Goteborg 2022-04-29
JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor



Till foreningsstamman 22-05-18 i HSB Brf. Delsjovagen i Goteborg

Organisationsnummer 757200-8931

Rapport fran lekmannarevisor for verksamhetsaret 2021.

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens arbete for verksamhetsaret omfattande
tiden 2021-01-01 till 2021-12-31 avseende HSB Brf. Delsjovagen i Goteborg.

Det ar styrelsens som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning, som skall ge en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och i enlighet med god redovisningssed. Styrelsen ansvarar ocksa for att skota
forvaltningen i enlighet med lagar och stadgar. Arsredovisningen skall darvid inte innehalla vésentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Jag har granskat arsredovisningen och baserat pa de framlagda revisionsbevisen och min erfarenhet
uppfattar jag att den bygger pa en ordnad bokféring och ar upprattad i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att dess interna kontroll ar adekvat.

Baserat pa min granskning anser jag att:

e Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och ar baserad pa en
ordnad bokforing och ger en rattvisande bild av Brf. Delsjovagens finansiella stallning 2021-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret.

e Styrelsens ledamoter har utfort sina uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

e Jaganser saledes att stamman kan faststalla balans och resultatrakningarna samt disponera
resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen och bevilja styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for 2021.

Goteborg den 29 april 2022.

Malcolm Resare

Elektroniskt signerat.



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning
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