—-.  STADGAR

SMABILLINGEN i

for bostadsrattstéreningen

Firma och dndamal

§ L
Foreningens firma 4r bostadsrittsforeningen
SMABILLINGEN.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och andra ldgenheter at medlem-
marna till nyttjande utan begrédnsning tili tiden. Med-
lems rétt i foreningen pa grund av sadan upplételse
kallas bostadsriatt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intrade i foreningen kan beviljas person som erhaller
bostadsrdtt genom upplatelse av féreningen eller som
overtar bostadsritt i féreningens hus.

Bostadsratt upplétes skriftligen i enlighet med § 6 i
Bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som
skall innehalla uppgift om grundavgiften fér bostads-
riatten, dndamalet med upplateisen samt ldgenhetens
beteckning och rumsantal. s
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Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen
om ej annat foljer av § 52 i Bostadsréttsiagen.
Om dvergang av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
§ 4.

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av grundavgift “skall dock alltid besiutas av
foreningsstimman.

Arsa“alftm avvigs sa att den i forhallande till ldgen-
hetens grundavgift kommer att motsvara vad som be-
loper pa ligenheten av foreningens kostnader samt
dess avséattning till fonder.

[ &rsavgiften ingfende ersdttning for virme och varm-
vatten, elektrisk strém, renhélining eller konsumtions-
vatten kan ifrdga om lokal berdknas efter forbrukning.
Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsritt
§ 3.
Bostadsrittshavare som ¢verlatit sin bostadsrétt skall
till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmdlan

harom med angivande av dverlatelsedag samt till vem
gverlatelsen skett.

§ 6

Har bostadsratt 6vergétt till ny innehavare. far denne
utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsriattshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte 1
anledning av bo%tadsrattshavarens déd eller att na-
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gon, som ej far vdgras intrdde i féreningen, forvir-
vat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages
inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen
silja bostadsritten pd offentlig auktion for dédsbo-
ets rakning.

§ 7.

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vigras
intride i féreningen om foreningen skiligen kan nojas
med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsrédtt overgatt till bostadsrittshavarens
make far intridde i féreningen inte vidgras maken. Vad
som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bo-
stadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsratts-
havaren nidrstéende som varaktigt sammanbodde med
honom.

Ifriga om andel i bostadsrétt dger férsta och andra
styckena tillampning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varak-
tigt samboende nérstdende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsrétt gvergdtt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
viry inte antagits till medlem, far fSreningen anmana
innehavaren att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far védgras intrdde i foreningen, férvéarvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som
angetts i anmaningen, f&r féreningen séija bostadsrit-
ten pa offentlig auktion for innehava-ens rakning.

39,

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits
till medlem, dr verlatelsen ogiltig.
Férsta stycket giller ej vid exekutiv forsdljning eiler
offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen §§ 10, 12
eller 37. Har i sadant fall férvdrvaren inte antagits tili
medlem, skall foreningen 16sa bostadsratten mot ski-
lig ersdttning.

Avsigelse av bostadsritt

10.
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Bostadsrattshavare kan sedan tva &r forflutit fran det
bostadsritten uppldts avsdga sig bostadsrdtien och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostads-
rdttshavare.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skvidigheter

§ 1.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ld-
genheten i gott skick. Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgirderna. Féreningen svarar for att
huset och féreningens fasta egendom i Ovrigt dr vl un-
derhallet och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar
det underhdlls- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar sorr fore-
ningen ldmnar betraffande mstallatloner avseende av-
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lopp, vdrme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing.

For vissa dtgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 12. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i 13-
genheten skall alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

* ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

- icke bdrande innerviggar, stuckatur,

- inredning 1 ligenheten och $vriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys, disk- och tvittmaskin; bostads-
rittshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

» lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhorande lis-
ter, foder, karm, titningslister, 18s inklusive nycklar mm;
bostadsrittsfareningen svarar dock for mélning av ytter-
dorrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdérr skall
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet gill-
er for brandklassning och ljudddmpning,

* glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster,

« till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag,
gangjam, titningslister mm samt malning; bostadsritts{o-
reningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar
av fonster/fonsterdérr,

» malning av radiatorer och virmeledningar,

» ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordning-
ar for informations6verforing till de delar de dr synliga 1
lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,
= armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m m)
inklusive packning, avstangningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,

= klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn
och vattenlas,

* vdrmeanldggning, eldstdder och braskaminer,

» koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflikt, med undantag for bostadsrittsforening-
ens underhéllsansvar enligt nést sista stycket. Installation
av anordning som paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand enligt § 12,

* gruppcentral/sakringsskap och ddrifran utgéende svnli-
ga elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

* brandvamare,

= elektrisk golvvidrme, som bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med,

» handdukstork

« egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast 1 begransad omfattning
i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller dven i till-
limpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmila
fel och brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av led-
ningar for avlopp, vdarme, elektricitet och vatten, om fo-
reningen har forsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

Foreningen har darutéver underhéllsansvaret for ledning-
ar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar f6r
informationséverforing som féreningen forsett ligenhe-
ten med och som inte dr synliga i ldgenheten. Bostads-
rattsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiato-
rer och viirmeledningar i ldgenheten, som féreningen

forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocksa for rok-
gangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskana-
ler som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for
sadana dtgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sésom reparationer, under-
hall och installationer som denne utfort.

§ 12

Bostadsrattshavaren far, sedan ldgenheten tilltritts,
foretaga fordndring i lagenheten. Avsevird fordndring
far dock foretas endast efter anmalan till styrelsen och
under forutsittning att den inte medfér men for fore-
ningen eller annan medlem.

§ 13.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att vid ldgenhetens
begagnande iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall folja de ordningsforeskrifter foreningen i dver-
ensstimmelse med ortens sed utfdardar.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver
att allt vad som sédlunda aligger honom sjilv iakttas
dven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje
stycket.

§ 14.

Bostadsrittsféreningen har ritt att erhalla tilltrade till
lagenheten ndr det behdvs for att utéva nodig tillsyn
eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att pa [dmplig tid halla
ligenheten tillgdnglig for visning 1 anslutning till of-
fentlig auktion. )

Underlater bostadsrittshavaren att- bereda féreningen
tilltrade till ldgenheten nédr foreningen har rdtt till det,
kan forordnas om handrdckning.

§ 14,

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke
i andra hand upplata ligenheten i dess helhet till an-
nan dn medlem utom i fall som avses i § 30 andra
stycket Bostadsrattslagen. =

§ 16.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§ 17.

Bostadsritishavare far inte anvénda ldgenheten for
annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betvdel-
se for foreningen eller annan medlem.

§ 18.

Betalar bostadsrdttshavaren inte i rétt tid grundavgift
eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
ldgenheten far tilltrddas och sker mte rittelse inom en
manad frdn anmaning, fir foreningen hdva upplatelse-
avtalet. Vad som nu sagts gdller inte, om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Hives avtalet.
har foreningen ritt till ersdttning for skada.

§ 19

Nyttjanderatten till ldgenhet som innehas med bo-
F/["% =
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stadsrdtt och som tilltratts dr forverkad och foreningen
saledes berdttigad att uppsdga bostadsrittshavaren till
avflyttning:

om bostadsriittshavaren dréjer med betalning av
grundavgift eller upplételseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med betalning av drsav-
gift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke

eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgen-
heten upplatits i andra hand, genom vardslshet ar
vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller
om bostadsriattshavaren genom underlatenhet att
utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om fére-
komst av ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5 om lidgenbeten p& annat sidtt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, &sidosdtter ndgot av vad som
enligt § 13 skall iakttas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt nimnda para-
graf aligger bostadsrattshavare,

6 om i strid med § 14 tilltrdde till ligenheten vigras
och bostadsrittshavaren inte kan visa nagon giltig
ursikt,

7 om bostadsrittshavaren &sidosdtter annan honom

dvilande skyldighet och det maéste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten full-
2oTS.
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Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsdgning pd grund av forhallande som avses i for-
sta stycket 2, 3 eller 5—7 far ske endast om bostads-
rittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse
utan dréjsmal.

Urpsages bostadsréttshavaren till avflyttning har fo-
reningen ritt till ersdttning for skada.

§ 20.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande
som avses i § 19 forsta stycket 1—3 eller 5—7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte ddrefter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostads-
rittshavaren till avflyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kdnnedom om férhallande som avses
i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva mé-
nader fran det den erh&ll vetskap om forhéallande som
avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren
att vidta rattelse.

5 2L

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 for-
verkad pa grund av dréjsmal med betalning av ars-
avgift och har féreningen med anledning dédrav upp-
sagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
inte pa grund av drojsmalet skiljas frin lagenheten,
om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran upp-
signingen. | avvaktan pa att bostadsrdttshavaren vi-
sar sig ha fullgjort vad som sélunda fordras for artt
dtervinna nyttjanderitten far beslut om vrikning inte
meddelas forrin fjorton vardagar forflutit fran upp-
sdgningen.

§ 22

Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning av
orsak som anges i § 19 forsta stycket | eller 4—6, ar

han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer
av § 21. Uppsidges bostadsrdttshavaren av annan i §
19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtridande av hyrd ligenhet som intrdffar ndrmast
efter tre manader frn uppsigningen, om inte ritten
provar skiligt dlagga honom att avflytta tidigare.

§ 23.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten
till foljd av uppsigning i fall som avses 1 § 19, skall
foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion sa
snart det kan ske, om inte foreningen och bostads-
rittshavaren kommer &verens om annat. Forsidljningen
fir dock anstd till dess brist for vars avhjilpande
bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far forening-
en uppbira s mycket som behévs for att ticka fore-
ningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som
aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter
med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tva &r fran
ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie fére-
ningsstimma hallits under andra rikenskapsaret efter
valet. Av de av foreningsstimman forsta gangen valda
styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordi-
narie foreningsstimma under forsta rakenskapsaret
efter valet hilften avga efter lottning eller vid udda tal
det antal som 4r ndrmast hogre an hilften.

Om foéreningen har statligt bostadslén skall en ordina-
rie ledamot och en suppleant utses av kommunen.
Direst den langivande myndigheten sd provar lamp-
ligt, m4 vederborande kommunala myndighet i stallet
for en styrelseledamot jamte suppleant for denne
utse en rapportdr, vilken skall taga del av bostads-
rittsféreningens rikenskaper och protokoll med dartill
horande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse
och yttranden i anledning av eventuella revisionsan-
mirkningar. Han dger ocksa ratt att narvara vid fore-
ningsstimmor och styrelsesammantrdaden samt vid
besiktning av foreningens egendom. Vid styrelsens
sammantriden dvensom vid foreningsstdmmor dger
rapportoren ratt att vicka forslag och fa sin mening
antecknad till protokollet.

§ 25.

Styrelsen har sitt sdte i Vastra Frolunda.

Stvrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvi styrelse-
ledaméter, att tva i forening teckna foreningens firma.
Styrelsen 4r beslutsfor nar de vid sammantrddet nar-
varandes antal overstiger hilften av hela antalet sty-
relseledaméter. Som styrelsens beslut géller den me-
ning om vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitrddes av ordforan-
den, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet adr for
beslutsforhet minsta antal ledamdéter dr narvarande.

§ 26,

Foreningens ridkenskaper omfattar tiden 1/1—31/12.
Fore februari manads utgdng varje ar skall stvrelsen
till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse. resul-
tatrakning samt balansrdkning.

§ 27.

Stvrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmateck-
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nare far besluta om inteckning eller annan inskrivning
I fbreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 28.

Revisorerna skall vara tva jémte tva suppleanter. Re-
visorer och revisorssuppleanter viljes for tiden fran
ordinarie foreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstdmma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordina-
rie revisor och en suppleant utses av kommunen.

§ 29.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen
dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast
den 15/3. ’

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda anmark-
ningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjor-
da anmérkningar skall hallas tillgangliga f6r medlem-
marna minst en vecka fére den foreningsstimma, pa
vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstimma
§ 30.
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fére mars
ménads utgéng.
§ 31
Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller reviso-
rerna finner skl dértill eller d& minst 1/10 av samtliga

rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen
med angivande av drande, som 6nskas behandlat.

§ 32.
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordi-
narie foreningsstimma, skall skriftligen anmila dren-
det till styrelsen i sd god tid att drendet kan anges i
kallelsen.

B,
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§

Pé ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Stdammans ¢ppnande.

Godkédnnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmadlan av styrelsens val av protokollfsrare.
Val av tva justeringsmin

Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst.
Faststillande av rostldngd.

Styrelsens drsredovisning.

Revisorernas berittelse.

10 Faststdllande av resultat- och balansrikning.

Il Beslut om resultatdisposition.

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13 Arvoden at styrelsen och revisorerna.

4 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I3 Val av revisorer och suppleanter.
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16 Arenden enligt § 32.
17 Stammans avslutande.

Pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt
punkt 1—7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angetts i kallelsen till
stdimman.

§ 34.

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift
om forekommande drenden och utfirdas genom per-
sonlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller utsdndning med post senast tvd veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

§ 35.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. In-
nehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem #n juridisk person far utéva sin rost-
rdatt endast genom annan medlem, dkta make eller
ndrstaende, som varaktigt sammanbor med medlem-
men, sisom ombud. Ingen fir sisom ombud foretrida
mer 4n en medlem.

Fonder
§ 36.
[nom foreningen skall finnas f6ljande fonder:

Fond for vttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden fér yttre underhill skall rligen avsittas
ett belopp motsvarande minst 0.3 % av anskaffnings-
kostnaden fér foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verk-
samhet skall avsattas till dispositionsfonden.

: § 37.
Vid féreningens uppldsning behéllna tillgAngar skall

tillfalla medlemmarna i férhéllande till grundavgifter-
na.

[ allt varom ej hdrovan stadgats giller Bostadsrattsla-
gen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstamma for BRF Smaébillingen den 29/11 1984
och reviderats vid ordinarie féreningsstimma den 24/2 1992 (§§ 26,29, 530, 36) samt 30/5 2006 (§11).

Vistra Fr9 nda den 30/5 2006

Bo Petterson

Henrik van Ginhoven

Per-Anders §j 65tr(’jp{




