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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF JOHANNEBERG 4:18

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning fér rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppléatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som [dser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbhegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-05-30.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Johanneberg 4:18 p& adressen Alandsgatan 3 i Goteborg.
Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 649 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

/I;\a;l:s_tEr:;:q Ordfdrande
Bo Krall Ledamot
Carina Brink Kassor

Ev

Guanice::it: etk
Molin, Asa sekreterare
Kasper

Bonnevier Suppleant
Dudzik

REVISORER

BoRevision, Arthur Kozak
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VALBEREDNING
Katarina Orrbeck.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1990-1191 ROT-renovering

2012 Byte av entrédorr

2013 Installation av reglerutrustning for styrning av fjarrvarmecentral
2014 Spolning av avloppsstammar

2014 Diamantslipning samt kristallisering av stengolvet i entrén
2014 Uppfraschning av bastu med relaxrum (malning och nya mobler)
2015 Platarbeten pa vinden fonster mot garden

2016 Platarbeten och malning av takfotsranna mot Alandsgatan
2016 Byte av lassystem: lagenheter och gemensamma utrymmen
2016 Byte av kallmangel i tvattstugan

2017 Byte av soprumsdorr inklusive karm

2017 Byte av bada ventilationsflaktarna (kok/badrum)

2018 Ny uteplats med tradack

2018 Malning av rum utanfor tvattstuga

2018 Malning av fixarrum (golv)

2018 Dronarinspektion av GSIM:ar (hangrannor)

2019 Byte till sakerhetsdorrar, bekostas av varje medlem

2019 Malning av nagra balkonger

2019 Malning av fasad mot innergard

2020 Radonmaétning i lagenheter och fastigheten

2020 Malning av soprum

2020 Byte av torktumlare

2020 Drénarinspektion av tak och GSIM:ar (hangrannor)

2020 Byte av dorr fran trapphuset till innergarden

2020 Byte av port fran Alandsgatan till innergarden
PLANERADE UNDERHALL

2022 Tatning av fonster

2022 Spolning av avloppsstammar

2022 Rengoring och forsegling av takpannor och GSIMS
2022-2023  Underhall bastun
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Aven &r 2021 var speciellt fér var forening, styrelsearbetet har under perioder med stor smittspridning
hallits via digitala méten pa TEAMS men under tidig hést hade vi nagot fysiskt styrelsemate. Styrelsen
beslutade under hosten att pdbérja arbetet med att begéra offerter for tétning av fénster, rengéring och
forsegling av takpannor samt spolning av vara avloppsstammar. Vi hade ambitionen att det skulle géras
under hésten 2021 men det tog langre tid dn berdknat att fa in offerter och bestimt tid med de féretag som
skall utféra dessa arbeten. Samtliga ndmnda arbeten kommer ske under véren 2022. Vi har dven pabérjat
ett projekt for att utvardera om féreningen skall dra in fiber i fastigheten. Fiber skulle da ersatta nuvarande
system som levereras av TELE2. Projektet kommer fortlépande utvarderas och beslut fattas under 2022.

* Styrelsen har haft 8 sammantraden under 2021. Under aret har det hallits 1 drsstamma. Arsmétet holls
den 19 maj, ute pa var innergdrd, med anledning av smittorisk féranlett av Covid-19 pandemin. Styrelsen
medlemmar under dret har varit Lars-Erik Aspstrém (ordférande), Carina Brink (kassor), Asa Molin
(sekreterare), Eva Gunnarsson (ledamot), Bo Krall (ledamot) och Kasper Bonnevier Dudzik (suppleant).
Valberedningen bestod av Katarina Orrbeck.

* Under aret har foreningen haft 1 stdddag pa hésten, varens stiddag stélldes dven det pga. pandemin.
Valfortjant trivsamt grillmingel efter utfort arbete i och runt var fastighet infér vintern holls. Det
traditionsenliga julminglet hos en av medlemmarna stilldes dven det in.

Féreningens ekonomi

* Foreningens tva storsta utgifter ar varmekostnader och ranteutgifter. Styrelsens langsiktiga mal ar alltid att
minimera féreningens kostnader men varme och réntekostnader kan 6ka utan majlighet att minska andra
kostnader i samma storlek. Styrelsens ambition ar att ha en avvdgd balans mellan investeringar i fastigheten
och var narmiljoé och amorteringar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Elkostnad/kvm bostadsyta kr
Vattenkostnad/kvm bostadsyta kr

Kapitalkostnader/kvm bostadsyta
kr

2021 2020 2019
1320 1334 1341
409 000 000
107725 51265 =174
000

75 75 73

725 725 725
3881 38381 4184
1,38 1,35 1,40

30 22 24

41 34 38

54 54 58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018

1276
000

5000
72
725

4488
1,51
26

37

68

Genomsnittlig skuldranta definieras som vagd genomsnittlig rantesats for

fastighetslanen.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser - 17 495 350
Upplatelseavgifter 1774702
Fond, yttre underhall 533 647
Balanserat resultat -276 451
Arets resultat =g
Eget kapital 19578 513

Disp av foreg Disp av

ars resultat  ovriga poster
- 34 006

51 265 -34 006
51265 107725

0 107 725
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2021-12-31
17 495 350
1774702
567 653
-259 192
107725

19686238
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RESULTATDISPOSITION

Till féoreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -259 192
Arets resultat 107 725
Totalt -151 467

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

R ing fond for ytt

eserveormg ond for yttre 175 100

underhall

Balanseras i ny rakning -326 567
-151 467

Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Iz
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2021-01-01 -
2021-12-31

1320409

14 266

1334675

<717 326
-64 562
-29758

-326 964

-1 138610

196 066

-88 341

-88 341

107 725

107 725

2020-01-01 -
2020-12-31

1321058
13926
1334984

787714
-63 092
-22041

e

-1193 889

141 095

- -89830
-89 830

51 265

51 265
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnad och mark

Masklner och |nventa rler

Summa materlella anlaggnmgstlllgangar

Finansiella anldggningstillgangar

La ngfrlsnga va rdepappersmnehav

Summa ﬁnan5|ella anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[<]
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2021-12-31

24768 828
64 716

24 833 544

2 800

24 836 344

8522
365741

69 216

443 479

1076 537

1520016

26 356 360

2 800

1 076 537

2020-12-31

25087 416
73 092

25 160 508

2 800
2 800

25163 308

4 681
390
60 769
65 840

980 419

980419

1046 259

26 209 567
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre und erhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Z\rets resultat

Summa frltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder hl[ kredlhnshtut

Summa Iangfrlshga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

|
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2021-12-31 2020-12-31
19270052 19 270052
567 653 533 647
19 837 705 19 803 699
-259 192 -276 451
107 725 51 265
-151 467 -225 186
19 686 238 19578 513
4 000 000 4 400 000
4 000 000 4 400 000
2400 000 2000000
54 474 42 406

4 863 4549
19025 15753
191760 168 346
2670122 2231054
26 356 360 26 209 567
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisning har anpassats till ny redovisningsmall, varvid féregdende ars siffror, till vissa delar, inte &r
jamforbara.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 80 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Andrai;n.dsuthyrriﬁng o 7 N 7 - _;J_ 2 347
Hyresintakt kabel-tv 73200 73200
Hyresintakter, p-platser 45 360 45 360
Pantférskrivningsavgift 3802 938
Arsavgifter, bostader 1195 667 1195 667
Overlatelseavgift 2380 3546
Ovriga intékter 14266 13926
summa _ 1334675 1334984
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Fasﬁghetssi;bts_el | - o o 39570 35232
Snoskottning 1295 0
Stadning 55610 59 852
Ovrigt - - 39065 38914
Summa ;33 540 N 133?993
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Reparationer 7 7 7 - 60556 56111
summa * - N o 60556 56111
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Underhall fastighet - o 14109
Summa 0 141094
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 48969 36482
Sophamtning 32945 32572
Uppvarmning 188 066 151 165
Vatten B o - - 68145 56279
Summa 7 338125 276 498
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NOT 7, OVRI(_]A DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral férvaltning
Medlems- & foreningsavg

Revisionsarvoden

_'O'vriga férvaltningskostng@r

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, tjansteman
Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNAN[EIEESULTATPOSTER

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
B 40324 38499
41995 41065

100 786 100 449

N 183105 180 013
2021 2020

- 9837 0
30097 28 536

0 9330

14000 13 750

10628 11476

o 64562 63 092

2021 2020

o _ 24000 17400
5758 4641

a 20758 22081

2021 2020

o 88340 89787
1 s

: 88341 89 830
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérd_e_mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

NOT 13, @VRIGA_ FORDRINGAR

Niarboi Iilrie;ﬁtmedelskonto
haekome
Summa

(@
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2021-12-31 2020-12-31
28 651 889 28 651 889
28 651 889 28 651 889
-3564 473 -3245 985
-318 588 -318 488

-3 883 061 -3 564 473
24 768 828 25 087 416
5 703 335 5703335
24070000 24,070 000
2413000 . RSO0
58 343 000 58 343 000
2021-12-31 2020-12-31
196 009 132513

0 63 496

196 009 196 009
-122 917 -120 363
-8376 2554

-131 293 -122 917
64716 73 092
2021-12-31 2020-12-31
365 356 0

385 1390

365 741 390
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NOT 14, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag  Rantesats Skuld Skuld

2021-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Stadshypotek 20230301  1,79% 1500000 1500000
Stadshypotek 2022-03-30 1,18% 2400000 2400000
Stadshypotek 2025-03-01 1,10 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,08% 2000000 2000000
Summa - 6400000 6400 000
Varav kortfristig del 2 400 000 2 400 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31

109 519

Fbrutbétalda avgifter/hyror

Stadning 4 604
Utgiftsrantor 4795
Vatten 11 150
O\{riga_ upplupna kostnader och férutbetalda intakter 61692
Summa 191 760
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
FASTIGHETSINTECKNING S 15439000
Summa 15 439 000

I eget férvar 2 561 000 kr (totalt 18 000 000 kr)

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER _EF_TER_VERKSAMHETS:E\RET

Spolning av avloppstammar har genomforts.

[ﬁ'/ ryxMta3G4q-HJZfKa2z4c

2020-12-31
91 443

0

5327

0

71576

168 346

2020-12-31

15 439 000

15459 0



Brf Johanneberg 4:18
769607-1880

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Bo Krall
Ledamot

Carina Brink
Kassor

Eva Schefte Gunnarson
Ledamot

Molin, Asa
Sekreterare

VAr revisionsberattelse har lamnats

Lars-Erik Aspstrom
Ordforande

BoRevision
Arthur Kozak
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsfdreningen Johanneberg 4:18, org.nr. 769607-1880

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Johanneberg 4:18 fér rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighster eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

denintemna kontrollen. o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Johanneberg 4:18
for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhdmta revisionsbevis for ait med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Arthur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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