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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solrosen 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-04
och nuvarande stadgar registrerades 2005-10-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Samfallighetsfér Ungbrode. Foreningens andel ar 22 procent.
Samfalligheten forvaltar markomrade utanfér fastigheten och innergarden.

Styrelsen

Kent Ove Reinebrant Ordférande
Sara Maria Bergqvist Ledamot
Dieu Hon Huynh Ledamot
Inga Asa Josefine Méller Ledamot
Erik Bertil S6derberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emilie Reinebrandt Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-11-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kalltorp 39:4 2006 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1977.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 984 m2, varav 972 m2 utgér boyta och 12 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga, cykel och pingisrum
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Oversyn och byte av termostater i 2021 Underhall

nagra lagenheter

Oversyn och reparation av 2021 Underhall

dorrstangare

Utbyte av belysningsarmaturer 2021

kallare

Installation av el-laddning 2019 En el-dosa for fordonsladdning monterades i féreningens
garage

Ommalning fasad 2019 Ommalning av hela fastighetens trafasad och grund.

Oversyn uppdatering portlas 2019 Uppgradering, underhall

Ommalning interiért 2018 Malning av trapphusens tradetaljer och lister, samt av
golv och vaggar i kéllaren. Aven en titning av 6stra
sidans lackande horn gjordes inifran.

Nya mattor i trapphusen 2017 Utférdes av Golvpartner

Nya kallardorrar 2017 Krav fran Raddningstjansten efter inspektion.

Brandsadkerhet 2017 Krav fran raddningstjénsten att uppratta en
branddokumentationsplan, samt installation av
utrymningsskyltar

Asfaltering 2016 Parkering och nedfart till garaget fick ny asfalt och
reparerad brunn

Ommalning fasad 2016 Fasadens sddra sida skrapades trarent och malades med
linoljefarg fran Wibo farg

Fonsterbyte 2016 Alla fonster pa sédersidan utbytta mot nya i samma stil.
Ostra sidans fonster bedémdes vara OK tills vidare

Radiatorpump 2016 Ny pump med uppgraderad spanning installerad. Den
férra holl 20 ar

Tradfallining 2016 Bjorkarna pa baksidan fallda och bortforslade

Fonsterrenovering 2016 Befintliga fonster mot innergarden fick nya lister och
oljad mekanik

Relining av stammarna 2015 Alla rér i fastigheten relinades i december 2015 av
Proline. For ytterligare sakerhet byttes aven de rostiga
synliga roren i kallaren ut mot plast. Proline Iamnar 10 ars
garanti, men normalt haller en relining 30 ar, d.v.s. till
2045.

Omvandling av snickarrummet till 2014 En av hyresgasterna kravde tva forrad i kallaren da

forrad ravinden férvandlades till Idgenheter. Tidigare
snickarrummet fick da bli férrad

Atgardande av fuktskada 2014 Lackan berodde pa ett otatt vatrumsskikt i ett badrum pa
forsta vaningen i uppgang C. Badrummets tatskikt nu
atgardat samt tork av isolering och bjdlklag i stommen

Tva nya lagenheter inkluderade i 2014 2014-07-01 tillkom extra avgifter till féreningen for tva

féreningen nybyggda vindsldgenheter. Detta innebadr ett tillskott pa
+74 877 SEK arligen till féreningen.

Ventilation 2014 Fastigheten ar sedan rengéring av ventilationskanaler och
omstrukturering av koksflaktar numera ett OVK godkant
hus. Nasta obligatoriska besiktningsdatum blir 2020

Stamspolning 2013 Filmning visade inte mycket p.g.a. ganska sa massiva
rostutbuktningar

Ljudisolering av trapphus 2013 Ljudabsorbenter och nya dérrar gjorde trapphusen
mycket mindre lyhérda

Nya innerdorrar 2013 Installerade av Svenska skydd

Ny eldriven garageport 2013 Hyran satt som 600 kr / manad

Ommalning trapphus 2013 NCS 5000 + vitt

Extra belysning till postboxar 2013 Krav fran posten

Ommalning av Fasad 2012 Linolja anvandes. Aven tvattstugan mélades

Forsaljning av ravind 2012 Totalt ca 130 m2 ravind saldes a 3000 kr/m2

Renovering av hyreslagenhet. 2010 Ny parkett, kyl/frys och blandare i en av hyresgasternas

kok.
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Nya armaturer samt strémbrytare i 2009

trappuppgangar.

Uppsakring av el i tvattstugan. 2009 Man kunde inte kéra alla maskiner i tvattstugan
samtidigt. Nu OK

Omlaggning av tak 2008 - 2009

Ny tvattmaskin och torkskdp 2008

Nya ytterddrrar med portlas 2008

Rérstambyte 1977

Planerat underhall Ar Kommentar

Drénering 2022 Vid mycket regn lacker det in lite vatten i skarven mot
grannhuset pa fastighetens 6stra sida.

Fonsterbyte 2024 Eventuellt fonsterbyte pa fastighetens Ostra sidan

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Com hem
Elleverantor Godel

Digital-tv leverantdr Com hem

Trappstad Tellfo fastighetsservice
Ekonomisk férvaltning SBC

Fjarrvarme Goteborgs energi

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Hyror
32%

Arsavgifter
68%

Kapital- Reparationer
kostnader 2%
19%

Taxebundna

Avskriv- kostnader
ningar 36%
8%

Ovrig drift Fastighetssk
30% att/avgift
5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bo

stadshus med tillhérande tomtmark, dock blir

avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Under verksamhetsaret har endast I[6pande underhall utforts, sdsom

- Reparation och 6versyn av dorrstangare.
- Byte av termostater i ndgra lagenheter.

- Utbyte av lamparmaturer i kallarlokaler.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 16
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 16
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 588 588 588 590
Hyror/m2 hyresrattsyta 963 963 963 963
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 389 7476 7 563 7 670
Elkostnad/m?2 totalyta 20 26 25 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 116 92 99 109
Vattenkostnad/m?2 totalyta 36 34 36 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 90 87 78
Soliditet (%) 27 25 23 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 206 181 -145 78
Nettoomsattning (tkr) 669 673 672 666

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 972 m2 bostader och 12 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 435 321 0 0 7 435 321
Fond for yttre underhall 145 386 72 693 0 72 693
S:a bundet eget kapital 7 580 707 72 693 1] 7 508 014
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5642 043 -72 693 180 543 -5749 893
Arets resultat 205 962 205 962 -180 543 180 543
S:a ansamlad forlust -5436 081 133 269 0 -5 569 350
S:a eget kapital 2 144 626 205 962 0 1938 664
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 205 962
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 569 350
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -72 693
summa balanserat resultat -5 436 081
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -5 436 081

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 669 306
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 035
Summa rorelseintakter 671 341
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -328 166
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 901
Personalkostnader Not 6 26 284
Avskrivning av materiella Not 7 -35 449
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -378 232
RORELSERESULTAT 293 109
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 207
Summa finansiella poster -87 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 205 962
ARETS RESULTAT 205 962
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 435 321 7 435 321
Fond for yttre underhall Not 11 145 386 72 693
Summa bundet eget kapital 7 580 707 7 508 014
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 642 043 -5 749 893
Arets resultat 205 962 180 543
Summa ansamlad foérlust -5 436 081 -5 569 350
SUMMA EGET KAPITAL 2 144 626 1938 664

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 5697 250 5764 250
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 20 627 21872
Skatteskulder 46 828 45516
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 87 365 82 266
intakter

Summa kortfristiga skulder 5852 070 5913904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 996 696 7 852 568
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 400 ar 400 ar
Fastighetsforbattringar 400 ar 400 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 a&r
Tak 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 453 398 453 398
Hyror bostader 193 538 193 538
Hyror parkering 12 000 12 000
Hyror garage 10 350 13708
Oresutjamning 20 20
669 306 672 664
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 2 035 1986
2035 1986
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 28 500 28 500
Gemensamma utrymmen 0 447
Gard 4 852 0
Forbrukningsmateriel 229 379
Fordon 1289 0
34 870 29 326
Reparationer
Entré/trapphus 0 3760
WS 5220 0
Elinstallationer 0 9134
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 846
Fonster 4 659 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 7213
9 879 28 953
Taxebundna kostnader
El 19617 25 606
Véarme 113 793 90 093
Vatten 35424 33791
168 834 149 490
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21819 21059
Samfallighetsavgift 63 650 61750
Bredband 5 460 5 460
90 929 88 269
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 654 23174
TOTALT DRIFTKOSTNADER 328 166 319 212
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 919
Foreningskostnader 450 438
Forvaltningsarvode 36 252 35508
Administration 461 663
Konsultarvode 3738 432
40 901 37 960
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -20 000 10 000
Kostnadsersattningar 0 100
Sociala kostnader -6 284 3142
-26 284 13 242
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 11 395 11395
Forbattringar 24 054 24 054

35 449 35 449

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8116 270 8116 270
Utgaende anskaffningsvarde 8 116 270 8 116 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -536 747 -501 298
Arets avskrivningar enligt plan -35 449 -35 449
Utgaende avskrivning enligt plan -572 196 -536 747
Planenligt restvarde vid arets slut 7 544 074 7 579 523
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 583 353 2 583 353
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 10 431 000 10 431 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 13 800 000

24 231 000 24 231 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 200 000 24 200 000
Lokaler 31 000 31000
24 231 000 24 231 000

Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 163 22 163
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 163 22 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 163 -22 163
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 163 -22 163
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 23 686 22 854
Klientmedel hos SBC 192 538 241 470
Fordringar 0 8 370
Rantekonto hos SBC 236 048 0

452 271 272 694
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 72 693 72 694
Reservering enligt stadgar 72 693 72 693
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 -72 694
Vid arets slut 145 386 72 693
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,520 % 5382 250 5442 250 2022-02-22
Handelsbanken 1,520 % 315 000 322 000 2022-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 5697 250 5764 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 697 250 -5 764 250
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 362 250 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 047 500 6 047 500
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 20 000
Sociala avgifter 0 6284
Rénta 2284 2314
Avgifter och hyror 54 681 53 668
Samfallighetsavgift 30 400 0
87 365 82 266
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2022

Kent Ove Reinebrant
Ordférande

Dieu Hon Huynh
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Emilie Reinebrandt
Intern revisor

Sara Maria Bergquvist
Ledamot

Inga Asa Josefine Moller
Ledamot

/ 2022
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