STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ERIK DAHLBERG

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Fé&reningens firma &r bostadsréttsféreningen Erik Dahlberg. Styrelsen har sitt site i Goteborg.

Féreningen hartill indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen
pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas

bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsriitt genom upplatelse av foreningen
eller som&vertar bostadsriitt i foreningens hus.

3§

Frigan om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
4§

Insats, arsavgift och i fosrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall med 1/12 del betalas senast sista vardagen
fore varje kalenderméinads borjan, om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras genom att

bostadsritishavarna betalar irsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till insatser. I arsavgifien ingdende konsumtionsavgifter kan

beriiknas efter frbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgér drjsmalsriinta enligt réintelagen pé den
obetalda avgifien fran f6rfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som géiller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantséttning,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverlatelsecavgiften betalas.
Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlita sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
inlimna skriftlig anmilan om &verlitelsen med angivande av $verlatelsedag samt till vem
Overlatelsen skett.



Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I an- stkan
skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsriitt genom kp skall upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avialet skall anges den liigenhet, som Gverlatelsen avser, samt k&peskillingen.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§
Niir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostddsritten och tilliréda ldgenheten,
endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ftt dsdsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r medlem i
féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dtidsboet att inom sex manader fran
anmaningen visa, att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far véigras intréde i foreningen, forvérvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsriitten
siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiiligen bor godta férvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del
inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsiigenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap.

Fysisk omyndig person som har forvérvat bostadsratt till en bostadsligenhet far vigras medlemskap i
foreningen. En juridisk person far ej antagas som medlem i fSreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap viigras om fSrvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten
efterforvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen, om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller saidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

9

Oﬁl en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte, eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana forviirvaren att inom sex manader frdn
anmaningen visa, att nagon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvarvat bostadsritien och sokt
medlemskap. Iakitas inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for fBrvirvarens rakning.

10§
En 6verlatelse dr ogiltig, om den som bostadsritten dverlatits till viigras medlemskap i bostadsritts-
féreningen.



Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 1isa
bostadsritten mot skilig erséittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11 §

Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenheten med tillhérande Svriga utrymmen i gott
skick. Féreningen svarar for fastighetens skick i Svrigt. Bostadsrittshavaren svarar silunda for
ligenhetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning - s3som ledningar och $vriga installationer for vatten, av lopp,
virme, gas, ventilation, svagstrdmsanliggningar och el till de delar dessa befinner sig inne i
liigenheten och inte &r stamledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsriittshavaren dock endast for mélning; i friga om stamledningar fr el svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bégar i inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar
ochytterfénster.

Bostadsritishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten,
endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget villande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.

I fraga om brandskada som bostadsritishavaren inte sjélv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i liigenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingng, skall
bostadsriittshavaren svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar avilar bostadsrittshavarenkan Svertagas av
foreningen efter beslut pa foreningsstimma.

12 §
Bostadsrittshavaren fir inte géra nagon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

En forandring far aldrig innebdra bestiende oldgenhet for féreningen eller annan medlem.
Underhalls-och reparationsitgérder skall utféras pa ett fackmannaméssigt sitt.

Som visentlig forandring riknas bl.a. alltid forandring som kriver bygglov eller innebir dndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren far inte utfra ndgon form av anliggnings- eller byggnadsatgird pa fastighetens
utsida utan styrelsens medgivande.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhills.
13 §

Bostadsréttshavaren ir skyldig att nér han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter



de sirskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocks# iakttas av den som hor till hans hushall eller giistar
honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Fdremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan misstiinkas vara behéftat med
ohyra fir inte féras in i ligenheten,

14 §

Foretriidare fr bostadsrittsforeningen har rétt att f3 komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Skrifiligt meddelande om detta skail 1ggas i
lagenhetens brevinkast eller anslas itrappuppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sédana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga dtgérder for att utrota ohyra i fastigheten, #ven om hans [dgenhet inte besviras av ohyra. Om
bostadsritishavaren inte limnar fSreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har ran till det, kan
tingsritten besluta om handrickning.

15§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtvcke.

16 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annart &ndamal #n det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
iféreningen.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tillirddas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far féreningen hiiva
upplateiseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltrétis med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadesténd.

19 §

Nyttjandergiten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts 4r med de begriinsningar
som f6ljer nedan forverkad och foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavarentill
avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det ait foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalmingsskyldig- het eller
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift utdver tvd vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstdnd upplter ligenheten i andra
hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsritishavaren eller den, som Migenheten upplatits till i andra hand, genom

vérdsldshet dr vallande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostadsriittshavaren



genom att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eiler den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, asido sitter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en

bostadsritishavare,

6) om bostadsrittshavaren inte [imnar tilltriide till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig

vikt fér foreningen attskyldigheten fullgbrs, samt

8) om ligenheten helt eller till viisentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
frfarande eller for tillfiilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

20§
Uppstigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5 - 7 fir ske endast om bostadsriittshavaren later bli

att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal. I fraga om en bostadslégenhet fir uppsiigning pa grund
av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse
utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

21 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 19 § forsta stycket I - 3 eller 5 - 7 men
sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppstigning, kan bostadsrittshavaren inte
drefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé ménader frin den dag da fSreningen fick
reda pa forhallande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsréattshavaren att vidta rittelse.

22 §

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhdllande som avses i 19 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran
det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin réitt till uppsdgning intill dess
att tvA manader har gatt frén det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet

har av slutats p4 nigot annat siitt.

23§
Ar nytijanderitten enligt 19 § forsta stycket I forverkad pa grund av dr&jsmél med betalning av

arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen
frAnuppsigningen.

I véintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frin den dag da
bostadsrittshavaren sadesupp.



24 §
Stigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4 - 6
eller 8, dr han skyldig att flytta genast, om inte annat fSljer av 23 §. Sigs bostadsriittshavaren upp av
nagon annan i 19 § forsta siycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten aligger honom att flytta tidigare.

25§
Om [breningen sger upp bostadsrittshavaren till av{lyttning, har foreningen réitt till skadestand.

26 §

Har bostadsritishavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsrétten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte fSreningen, bostadsriitts- havaren
och de kiinda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat, F orséljningen
far dock ansta till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pa féreningens begiran forordnas av tingsriiten.

STYRELSE OCH REVISORER
27§
Styrelsen bestdr av minst tre och hgst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av fSreningsstirnman for hgst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person
som dr bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en
suppleant utses i enlighet med villkor f6r lanets beviljande.

28 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen #r beslutsfor, niir antalet nirvarande ledamoter vid
sammantrédet verstiger hilften av samtliga styrelseledambter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet, nir for beslutsférhet minsta
antalet ledamdter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

29§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Styvrelsen skall senast sex veckor fore
ordinarie féreningsstimma till revisorerna avlimna arsredovisningen.

308

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda fsreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

31§
Revisorerna skall vara en till tva samt en till tv4 suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
viiljs pd foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.



32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberiittelsen avgiven till
styrelsen senast tre veckor fore féreningsstdimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstiimma Sver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa
vilken #drendet skall fdrekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas 4rligen fore juni minads utgang. For att visst drende som
medlem 6nskar i behandlat pa féreningsstéimma skall kenna anges i kallelsen till denna skall drendet
skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore april manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att bestimma.

34§
Extra foreningsstdmma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas

behandlat pastimman.

35§

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3 Val av stimmoordférande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfsrare.

5) Val av tva justeringsmiin, tillika réstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande avrostlingd.

8) Foredragning av styrelsens irsredovisning,.

9) Foredragning avrevisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- ochbalansriikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet forstyrelseledaméterna.

13) Friga om arvoden ét styrelseledamter och revisorer for nistkommande verksamhetsr.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer ochrevisorssuppleant.

16) Val avvalberedning.

17) Auv styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende
enligt 33 §.

18) Stdimmans avslutande,

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

36 §

Kallelse till fSreningsstdimman skall innehalla uppgift om vilka érenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller fSreningsmedlem enligt 33 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom post befordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman.



Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa Empiig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§
Vid fSreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrért
gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Medlem far utdva sin ristriitt genom ombud. Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmaks, ¢j
ildre &n ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstaende, som varaktigt sammanbor med mediemmen
f&r vara ombud. Ingen fir sdsom ombud foretriida mer &n en medlem.

Rostberittigad r endast den medlem som fullgjort sina taganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

38§
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skatl hillas tiligingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

39§
Inom foreningen skall bildas f5ljande fonder:

Fond for yttre underhall. Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall rligen avsttas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pi annat sitt i enlighet med fSreningsstimmans beslut.

VINST

40 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till Jigenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41§

Om féreningen uppldses skall behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Svrig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits av foreningsstimmor 1991-03-31 och 1992-03-02. 39 § andra siycket fick
sin lvdelse enl ovan genom slutgiltigt bestut vid foreningsstimma 2002-11-17.

29 8, 32 § och 36 § fick sin lydelse genom beslut vid féreningsstdimma 23 maj 2017 samt extra
foreningsstimma 13 juni 2017.



