Stadgar for Bostadsriittsforeningen Kélltorp 61:2

Foreningens firma och #indamaél

§1

Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen Kalltorp 61:2

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot ersittning och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ritt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Goteborg.

Intriide i foreningen och medlemskap

§4 :
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de villkor som anges i
dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsrittslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frigan om medlemskap.

§5
Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han 4r eller antas till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intriide i foreningen,
fSrvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far viigras intréde i foreningen. En juridisk
person som dr medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom &verlételse forvirva
bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts fir en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i fSreningen, om
den juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforséljning och da hade
pantriitt i bostadsriitten. Tre &r efter f5rvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex minader
frin uppmaningen visa att nigon som inte fr viigras intriide i foreningen har forvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

§6

Den som en bostadsritt &vergitt till fir inte viigras intréide i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r
uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om inte annat framgér av andra och
tredje styckena.

Om en bostadsriitt har $vergitt till bostadsrattshavarens make eller till ndgon annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren. far inte intriide i fSreningen vigras.

Den som forviirvat en andel av en bostadsritt fir viigras medlemskap om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av
makar eller av sidana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.



§7

Om en bostadsritt 6vergéitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex mnader frin anmaningen visa att nigon som
inte far vigras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsriitten tvangsforsiljas for férvirvarens rikning.

Avgifter

§8 i
For bostadsritten utgiende insats och &rsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt
for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal. Andelstalen beslutas av
styrelsen och skall godkiinnas av féreningsstimma. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for
virme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen
berdkningsgrund.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsriinta enligt réintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér pAminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om
erséttning for inkassokostnader m m.

Avgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.

§9

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
dvergang av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméin férsikring. Den medlem till vilken en bostadsritt dvergétt, svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt férvérvaren. Fér arbete vid pantséttning av bostadsritt far
pantsiittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren

Avsiittningar och anviéindning av rsvinst

§10
Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomfbrandet av underhallet av foreningens hus och rligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgifternas storlek siikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens
hus.

Fér det fall styrelsen underliter att uppritta underhilisplan eller underhillsplan av annan orsak inte kunnat uppriittas
skall avsittning for foreningens fastighetsunderhill ske arligen, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsviirde.

Den vinst som kan uppsté i foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

§11
Styrelsen bestir av minst tre och h8gst fem ledamdter ,viiljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess
niista ordinarie stimma béllits. Omval kan ske.

§12
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter ér
niirvarande. Nir minsta antal ledaméter #r niirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

§13
Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller
av en av styrelsen diirtill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd person.



§14
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beldna den fasta egendomen.

§15

Styrelsen éligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avliimna drsredovisning som skall
innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogtrelse for foreningens
intiikter och kostnader under éret (resultatrikning) och for stallningen vid rdkenskapsérets utgéng
(balansrékning),

att uppritta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera &vriga tillgangar
och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av séirskild betydelse,

att minst en manad fore den fSreningsstdmma, p4 vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall framléggas,
till revisorerna limna arsredovisningen foér det forflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

§16
En revisor och en suppleant fir denna viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

Revisor aligger:
att verkstilla revision av foreningens rsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Riikenskapsar

8§17
Foreningens rikenskapsar omfattar 1 september —31 augusti -

Fireningsstimma

§18
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om éret fore februari ménads utgng.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé detta for uppgivet indamal
hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.
Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till fsreningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga
platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall fSrekomma pa stimman.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller pa annat sitt for styrelsen kind
adress.

Kallelse fir utflirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvi veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stimma.

§19
Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstéilla sin begiiran hos styrelsen i s& god
tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§20

P2 ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande &renden:

a) Uppriitande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostléngd).
b) Val av ordftrande vid stimman.

¢) Anmiilan av protokollfSrare.

d) Val av justeringsmiin tillika rostriknare.

e) Friga om kallelse till stimman beh&rigen skett.

f) Godkiinnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens irsredovisning.



h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i) Faststillande av resultat- och balansridkningen.

j) Friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

k) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Friga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant for denne.

q) Ovriga #irenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast punkterna a - f samt de &renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

§21

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordfSrande utsett dértill. I friga om protokollets innehall
giller

1. att rostlingden skall tas in eller biléiggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stiimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna. Protokoll
skall forvaras betryggande.

§22

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost per bostadsrétt. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsriittshavare utdvar sin rostriitt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet. Ingen far som
ombud foretriida fler dn trettio (30) medlemmar.

Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitréide.

Omréstning vid foreningsstiimma sker oppet. Begir nirvarande rstberittigad sluten omréstning skall detta alltid
accepteras vid val och i Svrigt efter beslut av stimman.

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna réstema. Vid lika rostetal
avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitriids av ordforanden. De fall dér sérskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i bostadsrittslagen (1991:614).

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§23
Bostadsriittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick.

Bostadsriittshavaren ansvarar bl. a for

e rummens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» inredning och utrustning i k&k, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och &vriga
installationer for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el (inkl. proppskip) till de delar dessa befinner sig
inne i 1agenheten och inte éir stamledningar,

glas och bigar i lagenhetens ytter- och innanfénster,

ligenhetens ytter- och innerdbrrar,

svagstrémsanléiggningar,

méilning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

rokgangar till kakelugnar,



e reparation pi grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushdll, gstar honom eller
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning,

+ brandskada som annan 4n bostadsrittshavaren véllat endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl. a for

« ventilationsdon,

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mélning,
mélning av yttersidor av ytterfonster och ytterdérrar,
springventiler,

stamledningar.

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstimma éta sig att utfora sadant underhall som bostadsrittshavaren
ska svara for enligt denna paragraf. Ett sidant beslut kan endast avse atgérd som foreningen avser att vidta i
samband med stdrre underhill eller ombyggnad och berér bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 24
Bostadsrittshavaren fir inte gora ngon visentlig forandring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

§25

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom och utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som fSreningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av dem han svarar
for enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skél kan misstéinkas vara behiiftat med ohyra fir inte foras in
i ligenheten.

§ 26

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten och tillhdrande utrymmen nér det behévs
for tillsyn eller for att utfSra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsritten skall tvingsforsdljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre olidgenhet dn ndvandigt.

Bostadsrittshavare medges, i friga om underhall av rokgéngar till kakelugnar, rétt att komma in i annan
bostadsrittshavares ligenhet om s& behdvs for arbete eller tillsyn.

§27
En bostadsriittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i foreningen eller,

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsligenhet, fir upplita ligenheten i andra
hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen. Sidant tillstind skall lamnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansviirda skiil for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan
begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 28
Bostadsriittshavaren fir inte anviinda Higenheten for nigot annat indamil #n det avsedda. Féreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§29
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.



§ 30
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ér férverkad och foreningen siledes
berittigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med
att betala arsavgift utéver tv vardagar efter forfallodagen,

om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 28 eller 29 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl6shet dr véllande till att

det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt drjsmél underrétta

styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten upplétits till i andra
hand, asidositter nigot av vad som enligt 25 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 26 § och han inte kan visa en giltig ursikt for
detta,

7. om bostadstiittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller till véisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Eaadl 2

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifréga om en bostadslagenhet fir uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§31
For foreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och giller frin och med den tidpunkt nér de distribucrats
i enlighet med vad som séigs i 18 § 2:a st.

§32
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1999:614). Behallna tillgdngar skall
fordelas mellan bostadsriittshavarna efter ligenheternas insatser.

§33

Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614), andra
tillimpliga lagar samt om sddana finns, foreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande mote den 10 februari 2003.



