ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjalmar nr 1




Brf Hjalmar nr 1
716445-0350

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hjalmar nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-10-05
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Maria Andersson Ledamot
Sven Ake Andreas Hassler Ledamot
Filip Per Oskar Holmberg Ledamot
Marika Ida Caroline Lévenbrant Ledamot
David Sebastian Thyberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO revision vast

Valberedning
Ida Bengtsson
David Jensen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BRAMAREGARDEN 4 1992 Goteborg
BRAMAREGARDEN 5 1992 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1932 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 181 m2, varav 1 747 m2 utgér lagenhetsyta och 434 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

0

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tvatteri 89 m? 3ar
Ateljeverksamhet 110 m2 3ar
Frisor 30 m?2 3 ar I6pande

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal
Verkstad

nyrenoverad 2007, Duschrum
renoverat 2012
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2018 - 2019

Spolning och rengéring av 2018 - 2019

dagvattenbrunnar

Renovering av trapphus 2018 - 2019

OVK 2018 - 2019 OVK underkand hosten 2018,
atgdrder kommer att vidtas och ny
OVK blir varen 2019

Lagning av tak i ateljen 2018

Byte av service ledning 2018 Byte av vattenledning mellan
fastighet och kommunens mark

Rensning av hangrannor 2018

Byte av brandvarnare/installation av. = 2018

brandslackare

El sanering Hobbyrum och Ateljén 2017

Belysning i vinden 2017

Fonster mot gata 2017 Skrapning och malning ink justering

Malning av fonster utvandigt mot 2017

gatan samt byte av daliga fonster

Ommalning och lagning av 2014

putsfasad

Injustering och kartlaggning av 2014 - 2015 Byte av ventiler och karl med

fjarrvarme tillhdrande asbestsanering

Byte av 6 fonster i kallarlokal 2014 Ateljén

Ommalning av trafasad 2010

Ommalning av putsfasad 2010

Relining av stammar 2010

El- armaturer 2006 Armaturer bytt i uppgangar och
ovanfor portar. Lagenergilampor
anvands i dessa

Elstambyte 2006 Elsanering gemensamhetslokaler,
pagaende

Montering sakerhetsddrrar vindar 2004

samt kallare

Montering sakerhetsdorrar 2003

Rorstambyte 2002 Relining av stammar utférd feb
2010

Omputsning av fasad 1986 Pagaende underhallning under ar
2013-2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Laga putsfasaden innergard/ut mot 2019 Laga och snygga till skador i putsen

gatan

Gora betongrent i kallaren 2019 Ta bort plastmatta och fa

23A/Ateljen betongrent for att betongplattan
ska kunna andas och bli av med
dalig lukt

Hobbyrum 2019 Renovera och rusta upp

Fonster mot innegard 2020
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantdr Bredbandsbolaget

Internet uppkopplingstyp Fiber 100/100Mb

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Com Hem AB

EL E-ON

Klotter Klotterjagarna

Stadning/Skottning Goteborgs stad Park- och naturforvaltningen
Skadedjur Anticimex

Stadning Fix Cleaning AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 527 060 2466 743
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1368412 1371383
Finansiella intakter 55 -153
Okning av kortfristiga skulder 19 746 0
1388213 1371230
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1186 763 1193137
Finansiella kostnader 48 444 91726
Okning av kortfristiga fordringar 1206 8033
Minskning av langfristiga skulder 52 252 1365 997
Minskning av kortfristiga skulder 0 652 020
1288 665 3310912
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 626 608 527 060
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 99 548 -1939 683

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
6% 32% 13%
Kapital-
kostnader
4%

Hyror
18% A Reparationer
4%
Arsavgifter Fastighets- (
76% avgift
5% Periodiskt
underhall
Taxebundna 20%
kostnader
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Delvis har vi under aret jobbat med detta

-Tagit fram férslag till nya stadgar

-Borjat ta ut avgift for andrahandsuthyrning

-Skickat ut rattelseanmaningar till de lagenheter vi misstanker hyrs ut i andrahand utan styrelsens godkdnnande
-Kontaktat de som ofta har varit sena med manadsavgifterna och bett om en férbattring

-Fornyat varat 1an hos SEB

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 56 st
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 632 632 632 620
Hyror/m? hyresrattsyta 468 461 409 472
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1386 1418 2252 2 684
Elkostnad/m? totalyta 11 12 14 12
Varmekostnad/m? totalyta 80 77 79 80
Vattenkostnad/m? totalyta 30 34 27 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 42 52 63
Soliditet (%) 68 68 56 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -51 -108 135 -24
Nettoomsattning (tkr) 1359 1355 1309 1273
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 747 m2 bostader och 434 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1472513 0 0 1472513
Upplatelseavgifter 4352 416 0 0 4352 416
Fond fér yttre underhall 1178 560 257 900 -231 250 1151910
S:a bundet eget kapital 7 003 489 257 900 -231 250 6 976 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1340 162 -257 900 123 497 -1 205759
Arets resultat -50 909 -50 909 107 753 -107 753
S:a ansamlad forlust -1 391 071 -308 809 231 250 -1313 512
S:a eget kapital 5612 418 -50 909 0 5663 327
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -50 909
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 082 262
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -257 900
summa balanserat resultat -1 391 071
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 279 643
att i ny rdkning 6verfors -1 111 428

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1359 254 1355492
Ovriga rorelseintakter Not 3 9158 15 891
Summa rorelseintakter 1368 412 1371383
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 023 152 -1 067 822
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 901 -98 124
Personalkostnader Not 6 -65 710 -27 191
Avskrivning av materiella Not 7 -184 168 -194 120
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1370 932 -1 387 257
RORELSERESULTAT -2 520 -15 874
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 -153
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 444 -91 726
Summa finansiella poster -48 389 -91 879
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -50 909 -107 753
ARETS RESULTAT -50 909 -107 753
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 498 330 7672784
Maskiner Not 9 20713 30427
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 519 043 7703 211
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 521 843 7 706 011
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 202
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 694 990 595 134
Summa kortfristiga fordringar 695 008 595 336
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1934 852
Summa kassa och bank 1934 852
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 696 942 596 188
SUMMA TILLGANGAR 8218784 8 302 199
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5824 929 5824929
Fond for yttre underhall Not 13 1178 560 1151910
Summa bundet eget kapital 7 003 489 6 976 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 340 162 -1 205 759
Arets resultat -50 909 -107 753
Summa fritt eget kapital -1 391 071 -1313512
SUMMA EGET KAPITAL 5612 418 5663 327

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 2 216 809 2 269 061
Summa langfristiga skulder 2 216 809 2 269 061
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 52 252 52 252
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 125 666 31603
Skatteskulder 75 782 139 064
Ovriga skulder 5173 5173
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 130 684 141719
intakter

Summa kortfristiga skulder 389 557 369 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8218784 8302 199
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Stambyte 30 ar 30 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Tak 30 ar 30 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1035304 1035304
Hyror bostader 69 994 69 994
Hyror lokaler 184 501 181016
Bredbandsintakter 68 400 68 400
Gemensamhetslokal 1082 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 800
Oresutjamning -27 -22
1359 254 1355492
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 9158 15 891
9 158 15 891
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 3469
Stadning entreprenad 46 850 52 899
OVK Obl. Ventilationskontroll 9 875 0
Gemensamma utrymmen 0 648
Gard 10 967 877
Serviceavtal 21425 20614
Forbrukningsmateriel 3 046 3594
Brandskydd 12 275 0
Fordon 0 45
104 437 82 146
Reparationer
Fastighet forbattringar 1625 21130
Tvattstuga 6 606 0
Kallare 16 625 0
Bastu/pool 0 14 561
Entré/trapphus 3278 0
Las 6 892 3704
WS 8 246 8244
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 21811
Tak 9 875 0
Fasad 0 84 813
Skador/klotter/skadegdrelse 6 751 7313
Vattenskada 0 10 020
59 898 171 596
Periodiskt underhall
Byggnad 279 643 0
Fonster 0 231250
279 643 231 250
Taxebundna kostnader
El 23 685 25998
Varme 175 472 167 877
Vatten 65 257 74147
Sophamtning/renhalining 51164 49 353
Grovsopor 1734 1920
317 312 319 295
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 158 67 660
Kabel-TV 53 077 52 205
Bredband 73 351 73 260
190 586 193 125
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71 276 70 410
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1023 152 1067 822
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1838 1839
Tele- och datakommunikation 295 280
Juridiska atgarder 0 10 563
Inkassering avgift/hyra 5200 2975
Revisionsarvode extern revisor 13126 17 575
Foreningskostnader 375 1137
Styrelseomkostnader 0 102
Fritids- och trivselkostnader 782 0
Forvaltningsarvode 53593 52 496
Administration 2 035 4975
Korttidsinventarier 6813 0
Konsultarvode 8 494 432
Foreningsavgifter 0 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 350 5250
97 901 98 124
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 20690
Sociala kostnader 15710 6 501
65 710 27 191
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 55118 55118
Forbattringar 119 337 125 898
Maskiner 9713 13104
184 168 194 120
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 387 705 11387 705
Utgaende anskaffningsvarde 11 387 705 11 387 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3714 921 -3533904
Arets avskrivningar enligt plan -174 455 -181 016
Utgaende avskrivning enligt plan -3 889 375 -3714 921
Planenligt restvarde vid arets slut 7 498 330 7 672784
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1659 477 1659 477
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 972 000 13972 000
Taxeringsvarde mark 11 075 000 11 075 000
25 047 000 25 047 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 000 000 23 000 000
Lokaler 2 047 000 2 047 000
25 047 000 25 047 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 97 172 97 172
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 97 172 97 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -66 745 -53 641
Arets avskrivningar enligt plan -9714 -13104
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -76 459 -66 745
Redovisat restvarde vid arets slut 20713 30 427
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 164 494 164 494
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 164 494 164 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -164 494 -164 494
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -164 494 -164 494
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 70316 34752
Klientmedel hos SBC 624 674 526 208
Fordringar 0 34 174
694 990 595 134
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1151910 894 010
Reservering enligt stadgar 257 900 257 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -231 250 0
Vid arets slut 1178 560 1151910
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 1038 076 1048 948 2019-01-30
SEB 0,950 % 1230 985 1272 365 2020-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 2 269 061 2321313
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -52 252 -52 252
2 216 809 2 269 061

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 007 801 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 6 677 000 6 677 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 25 000 25000

Sociala avgifter 7 855 7 855

Rénta 3929 10 584

Avgifter och hyror 93 900 98 280

130 684 141719

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

-Rosta igenom nya stadgar
-Ta itu med de som fortfarande hyr ut i andrahand trots rattelseanmaning
-Gora atgarder for godkénd OVK

-Gora atgarder efter stamspolning, ett ror i plattan behéver ses éver
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den  /4// 5 2019

Mean o

Anna Maria Andersson Sven Ake Andreas Hassler
Ledamot Ledamot

Ty blalesy Vi
Filip Per Oskar Holmberg Marika Ida Caroline Lévenbrant
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 3, 5 - 2019

ChNi

Chris Carlsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hjalmar nr 1
Org.nr. 716445-0350

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hjalmar nr 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisoms ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddomer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre an for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsétta
verksamheten.

= utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hjalmar
nr | for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vdsentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder
eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p
min professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den /5-/6 2019

Ol i
Chris Carlsson

Auktoriserad revisor
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