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Stadgar for Brf Kraklan 6

Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma &r Brf Krdklan 6.
28§

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler med bostadsratt utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratti
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsens sate
3§

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholm kommun.

Ordinarie foreningsstamma
4§

Ordinarie foreningsstamma halls varje ar senast den 30 juni.

Rékenskapsar

5§

Foreningens rikenskapsar ska vara kalenderar.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgars av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrattslagen.



78

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sd ldnge hen innehar bostadsratt. Anméalan om
uttrade ur foreningen ska géra skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§
Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften ska ticka foreningens kostnader for den lopande verksamheten, samt den i 9 § angivna
avsattningen. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas storlek enligt upplatelseavtal och betalas
pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektricitet, TV, bredband och telefoni ska betalas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av basbeloppet enligt socialforsdkringsbalken
(2010:110).

Pantsittning far maximalt uppga till 1 procent av basbeloppet enligt socialférsadkringsbalken
(2010:110).

Styrelsen kan besluta att en bostadsrattsinnehavare som hyr ut sin ldgenhet i andra hand ska betala
en avgift for detta med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om ligenheten hyrs ut under
ndgra manader beridknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten.

Fareningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Arsavgiften ska betalas pa det stt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller évriga férpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut drgjsmalsrinta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om inkassokostnader m.m.

Avsittningar och anviindning av arsvinst
98§

Avsittning for fastighetsunderhall ska goras arligen, med bérjan verksamhetsaret efter det
fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvarde.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.



Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst sju suppleanter, vilka samtidigt viljs
av féreningen pa ordinarie stimma foér ett eller tva ar.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfér ndr de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger minst hlften av hela
antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Om minsta antalet
ledaméter dr narvarande kravs enighet om fattade beslut for att de ska vara giltiga. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostat fér beslutet utgdra mer dn en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.
Suppleanter tjanstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestamts av
féreningsstimma eller styrelsens arbetsordning.

12 §

Foéreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse tva personer i férening att foretrdda
féreningen och teckna dess firma.

13§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande gora sig av med
féreningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtratt.

Beslut som innebir visentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems ldgenhet
férandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
indringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stdmman har rdstat
for beslutet och dessutom godkénts av hyresndmnden.

14 §
Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter,

2. att avge redovisning fér forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogéra fér féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for dess
stdllning vid rakenskapsarets utgang (balansrdkning),

3. attsenastsex (6) veckor fére ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlimna drsredovisningen,

4. att senast tva (2) veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och revisions-
berédttelsen tillganglig for medlemmarna samt

5. att féra medlems- och ligenhetsférteckningar; féreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i dataskyddsférordningen (GDPR).



Foreningen ska féra forteckning éver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsfarteckningen ska innehilla

1. varje medlems namn ach postadress,
2. datum fér medlemmens intréde i foreningen, om detta datum &r senare dn den 30 juni 2016 samt
3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Lagenhetsférteckningen ska innehalla

1. varje ldgenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn samt

4, insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsférteckningen ska hallas tillgénglig hos foreningen for var ach en som vill ta del av den. Om
forteckningen fors med automatiserad behandling, ska foreningen ge var och en som begar det
tilifdlle att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell framstéllning av
forteckningen. Bostadsrattshavare har ritt att pa begaran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsratt.

15§
En revisor viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till nista stdmma hallits.
Revisorn aligger

1. attverkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt
2. att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéattelse.

Féreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret senast vid den tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra foreningsstamma halls nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa hallas
om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stamma ska tydligt ange de
drenden som ska férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor i fastigheten, ska skriftligen kallas
under uppgiven eller annars for styrelsen kdnd adress.

Kallelse till ordinarie respektive extra féreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fére stémman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits och i kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat. Om en fortsatt féreningsstamma ska hallas fyra (4) veckor eller senare riknat fran och med



foreningsstammans forsta dag, ska det utfirdas en sarskild kallelse till den fortsatta
fareningsstamman med iakttagande av samma tidsregler som om den vore en ny staimma.

Underlag for de drenden som anmailts ska bilaggas kallelsen. Vid stadgedndring ska underlaget
innehalla bade gdllande och féreslagna stadgar.

17§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen begara detta hos styrelsen i
sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman, dock senast den 15 april.

18§
P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden:

Oppnande

Val av stimmoordférande

Godkénnande av dagordningen
Stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

10.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Arenden som anmilts till stimman

18.Avslutande

©oNOUMAEWNE

Pa extra féreningsstimma ska utver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken stamman
blivit utlyst.

19§

Protokollet fran féreningsstimman ska undertecknas av foreningsstammans ordférande och
justeringsman. Det justerade protokollet ska finnas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

208
Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostherattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utéva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.



Ombud ska lamna in skriftlig, daterad fullmakt. En fullmakt géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer @n en annan rostberattigad.

Omrostning vid féreningsstamma sker dppet om inte narvarande rdstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmans ordférande anger.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild réstovervikt kravs for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 § i bostadsréttslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
21§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 3t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas,
ska dven den anges.

22§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denna utdva bostadsritten endast om hen ar eller
antas till medlem i foéreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overldtelse férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsho efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrdtten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att
nagon, som inte far vigras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for
dédsboets rékning.

23§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom eller henne som en
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vdgras intrdde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstiende person som varaktigt ssmmanbodde md
bostadsrattshavaren.



| frdga om forvirv av andel i bostadsritt ger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehavs av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

24§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i foreningen har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétten
sdljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

25§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. | avtalet ska den ldgenhet som &verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Styrelsen ska ha en bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet.

Bostadsrattsfragor
26§

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad halla ligenheten till det inre och tillhrande évriga
utrymmen i gott skick. Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt ansvarar bostadsrattshavaren far renhallning och snéskottning. Malning
utfdrs enligt bostadsréttsforeningens instruktioner.

Till Iigenhetens inre riknas rummens vaggar, golv, virmeanordningar under golvet, tak, inredning i
kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten, l3genhetens balkongdérrar samt glas och bagari
lagenhetens ytter- och innerfénster, i ligenhetens balkongddrrar och i lagenhetens ytter- och
innerddrrar. Glasen ska till utseendet vara likadana som de som redan finns sd att huset behaller sitt
enhetliga utseende. Bostadsrattshavaren ansvarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterfdnster och ytterddrrar eller balkongdérrar och inte heller fér annat underhall an malning av
radiatorer och vattenarmaturer. Bostadsrattshavaren ansvarar inte heller fér annat underhall @n
mélning av de anordningar frin stamledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar
och ventilation som foreningen férsett Iagenheten med och som tjanar fler n en lagenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsléshet eller forsummelse av nagon som
hor till hushallet eller som gastar bostadsrattsinnehavaren eller ndgon annan som hen inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for bostadsrattsinnehavarens rakning. Ifrdga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Tredje stycket férsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren bor teckna en forsakring som omfattar hens underhalls- och reparationsansvar
som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i Iigenheten som installerats av
bostadsrdttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.



27§
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i 1dgenheten utan tillstand av styrelsen.
28§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr hen anvdnder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrittshavaren ska ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av dem hen ansvarar fér enligt 26 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte fdras in i ligenheten.

29§

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten ndr det behovs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen ansvarar fér. Om bostadsréttshavaren inte lamnar
foéreningen tilltrade till ligenheten, nér féreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om sarskild
handrdckning hos Kronofogdemyndigheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga, till vem ligenheten ska upplitas samt en redogorelse far tidigare andrahandsupplatelse.
Samtycke ska limnas om bostadsrattshavaren har skl for uppltelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Samtycke limnas fér ett (1) ar i taget, dérefter maste ny
ansdkan goras. Det ir inte tillatet att regelbundet upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

31§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

328§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

33§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt dr férverkad och féreningen kan sdga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i féljande fall:

e bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e |dgenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan
medlem



s ligenheten anvinds for annat andamal dn vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
véasentlig betydelse

¢ bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardslshet
idr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e bhostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

e bhostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgors

¢ ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller far tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for
skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for férverkande.
34§

Bostadsrittsféreningen ansvarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt 26 §, dr val underhallet och i gott skick.
Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare far underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten som bostadsréttféreningen forsett
lagenheten med och som tjénar fler &n en ligenhet (stamledningar), detsamma galler rokgangar
(inte i kakelugnar, kaminer och dylikt) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon,

2. ledningar for avlopp, gas och vatten samt anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med ach som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande
eller barande vagg,

3. element och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfareningen forsett ligenheten med,

ytterdorr, brevlidador ach tvittstuga samt

5. balkengernas och altanernas in-och utsidor, golv samt utsidorna av balkongdérrarna.

&

Ovriga bestimmelser
35§

Vid féreningens upplésning ska 9 kap. 29 § bostadsrattslagen tillimpas. Behallna tillgdngar ska
fordelas mellan bostadsrattshavare efter Iigenheternas insatser.

36§

Styrelsen bér uppritta underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sdkerstdlla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen bor arligen félja och uppdatera underhallsplanen for
genomfdrande av underhallet av féreningens fastighet/er med tillh6rande byggnader.



378§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen och
andra tillampliga lagar.

Stadgar antagna pa foreningsstamma den \(0 Ma—:) 2(>2%ch den \0:}7(\: oo



