Fast och [6s egendom

lltfor ofta uppkommer tvister mellan kopare och sdljare i samband med

fastighetskop.Oenighetenuppkommernérsaljarenisambandmedavflyttningen

tagit med sig foremal, som koparen anser skallinga i kopet. Nedan skall viforsoka
lamna de rad och anvisningar som Maklarsamfundet tillampar.

Lagen sager

| jordabalken finns bestammelser och exempel pa
vad som ar fast egendom och vad som ér tillbehor
till fastighet och byggnad och darmed ingédr i den
fasta egendomen. Allt annat som inte omfattas av
reglerna om den fasta egendomen och tillbehéren till
denna é&r att betrakta som 16s egendom. | samband
med fastighetsdverlatelser far kopare och séljare
ofta anledning att fundera 6ver dessa fragor. Om
tveksamhet skulle uppsta far vi rekommendera att
skriftlig overenskommelse traffas, som reglerar vad
séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehor — réknas  foremal,  som
av fastighetsagaren har tillforts fastigheten for
stadigvarande bruk. Avsikten vid tidpunkten for
anbringandet skall vara, att foremalet skall forbli
permanent pa fastigheten.

Har redovisar vi exempel pa tillbehor, som kan raknas
somfastegendomoch sdledesingdrikdpet. Omsaljaren
skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar detta maojligt,
om parterna dverenskommit detta i kontraktet. Viktigt
att notera ar, att ett foremal inte ar att betrakta som 16s
egendom forran det faktiskt bortforts fran fastigheten
resp. byggnaden. Nedanstdende forteckning ar inte
uttdmmande, utan endast ett forsok till att komplettera
deexempelsomredanfinnsiandrakapitlet Jordabalken.

Man boér ocksd som saljare vara medveten om, att
utvecklingen gériden riktningen, att fler och fler foremal
kommer att rédknas som fastighetstillbehor. Ett exempel
harpd ar parabolantenn. Nar kabel-TV var en ovanlig
foreteelse i svenska hem réknades parabolantennen
till 16s egendom, medan den numera enligt avgoérande
fran Hogsta domstolen far anses vara tillbehor till
fastigheten. Fortfarande rader dock viss osakerhet vad
géller den sk. dekodern varfér képare och sdljare bor
avtala huruvida den skall inga.

Exempel fastighetstillbehor

* Byggnad (inkl. lekstuga, vaxthus, uthus mm)
* Flaggstang med lina

* Friggebod

* Buskar och trad

* Bojstenar och boj

* Brevlada

* Torkvinda

* Soptunna

* Solur

* Ledning for gas, el, vatten och avlopp
* Sandlada

* Grindar

* Stangsel

* Oljetank

* Flytbrygga
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Byggnadstillbehor

Som byggnadstillbehér raknas foremal som byggnaden
blivit forsedd med av fastighetsdgaren och ar, dgnat
for stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande bruk
anger att det skall finnas en andamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan féremalet och byggnaden.
Bedomningen skall ske objektivt. Foremalet skall
normalt sett vara till nytta oavsett vem som ager eller
nyttjar fastigheten.

Grénsfall och undantag

Exempel pa gransfall ar fristiéende mikrovagsugn
och dekoder till parabolantenn. Extra utrustning
sdsom kompletterande frysbox &r exempel pa
undantag och utgdr inte byggnadstillbehor.  Dar
tveksamhet uppkommer rekommenderas att skriftlig
overenskommelse traffas. Om séljaren skulle vilja
undanta vissa fasta tillbehor &ar detta mojligt - om
parterna dverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar 16s egendom och regleras av koplagen.
For att bedoma vad som ingar i kopet tillampas i princip
sammareglersomforfastigheter. Detinnebarattbefintlig
utrustning som finns uppréknad ovan ingér i kopet.
Samma utgangspunkt galler dven vid beskattningen av
bostadsratt.

Exempel byggnadstillbehor

* Garderober (inkl. inredningsdetaljer)
* Centraldammsugare

* Samtliga dorrnycklar

* Spisflakt

* Markiser

* TV-antenn

* Badkar

* Persienner

* Parabolantenn

* Badrumsskap

* Tjuvlarm

* Heltdckningsmatta (om denna utgor
* ordinarie golvbelaggning)
* Radiatorer

e Brandlarm

* Stege for sotning

* Torkskap

* Fénsterluckor

* Spis

e Tvattmaskin

e Torktumlare

* Innanfénster

* Kylskdp

* Mangel

* Gnistgaller

* Frys

* Duschkabin

* Hatthylla

* Toalett- och badrumsinredning
* Fénsterbraden

* Porttelefon

* Ledstang

* Braskamin

ladbsiem

FASTIGHETSMAKLERI

Stadshem Fastighetsmékleri | Tel: 031-337 85 00 | info@stadshem.se
Eklandagatan 17 | Allmédnna vagen 13 | Stockholmsgatan 5



