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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KOMPASSGATAN 13 A-E

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

[ v | HydPWNC73-rki_D-VRmn




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-07-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 3 hyreslagenheter och 27 bostadsratter om totalt 1 216 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Agnes Hildegard Charlotta Malm Ordférande
Kajsa Widegren Styrelseledamot
Magnus Gustafsson Styrelseledamot
Pia Damsten Styrelseledamot
Rebecca Thoren Styrelseledamot
Simon Medbo Suppleant

Sten Elling Jacobsen Suppleant

VALBEREDNING
Olivia Magnusson
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Lars Pilerot  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Lexium service management

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) av fastigheten genomférdes av Canmera i januari 2022. Ett antal
anmarkningar som ror de enskilda ldgenheterna atgardas av medlemmarna sjalva.

Lagenhet nr 89 ombildades fran hyresratt till bostadsratt och saldes av foreningen under aret. Intdkten fran
forsaljningen anvandes delvis till att slutbetala ett rorligt 1an pa 1.8 mkr den 30 december 2022. Efter
forsaljningen av lagenhet nr 89 aterstar tre stycken hyresratter med lagenhetsnummer 70, 80 och 86.
Lagenhet nr 86 fick under hdsten 2022 nya hyresgadster efter ett lagenhetsbyte.

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet infor 2023 att féreningen ska inleda forhandlingar for att
hoja hyrorna for hyresrattslagenheterna.

I november héjdes medlemsavgifterna med en indexhdjning pa 2,8 %. Avgiften beslutades redan i
december 2021 med avsikt att borja galla fran 1 januari 2022. Pga missforstand i samband med 6vergang
arsskiftet 2021/2022 fran var gamla ekonomiska forvaltning Revisorsringen till nuvarande Nabo blev
avgiftshéjningen fordrojd.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Forsaljning av lagenhet nr 89: 2 700 000 SEK

Amortering av lan: 1 800 000 SEK

Indexhdjning av medlemsavgifter: 2,8 % fr o m 1 november 2022

lﬂ'/l HydPWNC73-rki_D-VRmn




Brf Kompassgatan 13 A-E Arsredovisning 2022
769611-1405

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 36 st. Tilkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1054646 1058322 1064668 1078697
Resultat efter fin. poster -323 488 -627 796 -3 205 009 -47 989
Soliditet, % 65 53 45 46
Yttre fond - - 542 400 448 400
Taxeringsvdrde 35117000 31332000 31332000 31332000
Bostadsyta, kvm 1216 1216 1045 1045
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 794 803 808 824
Lan per kvm bostadsyta, kr 5314 7 427 8 340 8 450
Genomsnittlig skuldranta, % 1,30 1,19 1,30 1,42
Belaningsgrad, % 36,93 51,09 56,78 59,68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 13109 593 - 515499 13625092
Upplatelseavgifter 3853972 - 2 167 501 6021473
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -6 038174 -627 796 - -6665970
Arets resultat -627 796 627 796 -323 488 -323 488
Eget kapital 10 297 595 0 2359512 12657 107
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 665 970
Arets resultat -323 488
Totalt -6 989 458

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond for ytt
eserveorlng ond for yttre 105 400
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -61 250
Balanseras i ny rakning -7 033 608
-6 989 458

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1054 646
2 890

1057 536

-874 167
-138 160

-84 826
-183 324

-1 280477

-222 941

418
-100 965

-100 547

-323 488

-323 488

2021-01-01 -
2021-12-31

1043585
26 264

1069 849

-1233173
-78 349
-88 290

-183 252

-1 583 064

-513 215

0
-114 581

-114 581

-627 796

-627 796
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13
14
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2022-12-31

17 494 909
17 494 909

17 494 909

19 136
6 594
36718

62 448

1818 000
1818 000

1880448

19 375 357

2021-12-31

17 678 233
17 678 233

17 678 233

14 951
6935
27 143

49 029

1871593
1871593

1920 622

19 598 855
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
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2022-12-31

19 646 565
19 646 565

-6 665 970
-323 488

-6 989 458

12 657 107

4 465 750
4 465 750

1995 825
36721
2523
-145

217 576

2252500

19 375 357

2021-12-31

16 963 565
16 963 565

-6 038 174
-627 796

-6 665 970

10 297 595

6461575
6461575

2569 700
33751
4402
145

231 687

2 839 685

19 598 855
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1871593
-323 488

0
183 324
0
0

-140 164

-13 419
-13 310

-166 893

o

2 683 000
0
-2 569 700

113 300

-53 593

1818 000

2021-01-01 -
2021-12-31

1038 216
-627 796

0
183 252
0
0

-444 544

-15 585
-49 794

-509 923

o

2453 000
0
-1 109 700

1343 300

833377

1871593
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kompassgatan 13 A-E har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,18 %
Fastighetsforbattringar 1,3-4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 157 510 175 392
Hyresintékter, lokaler 9783 4593
Arsavgifter, bostader 865 153 839959
Ovriga intdkter 2 890 26 264
Ovriga arsavgifter 22 200 23 640
Summa 1057 536 1 069 849
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dérrar och las/porttele
El
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor
Reparationer

Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Planerat underhall

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
22 500
93 740

8218
30 150
14 322
20530

189 459

2022

49 838
7428
7 264

55480
3625

52 390

0

0

18 750
0
61250
256 025

2022
61 250
61 250

2022
46 578
36 127

180 755
42 839
306 299
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2021

0

62 306
6375
32 892
0
11750
113 323

2021
32608
0

18 076
29439
0

660
39924
9260
9602
5057
3 000
0

147 626

2021
541 890
541 890

2021
31893
20931

206 480
53519
312 823
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn

Ovriga rintekostnader

Summa
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2022
34 256
46 740
41 388

122 384

2022
8243
3825

41988
57 000
6 500
20 604
138 160

2022
21833
62993
84 826

2022
100 526
0

439

100 965

2021
32223
45 090
40 198

117 511

2021

41 263
17 320

19766
78 349

2021
21110
67 180
88 290

2021
114 336
240

5

114 581
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
19787 152 19787 152
19 787 152 19 787 152
-2108919 -1925 667
-183 324 -183 252

-2 292 243 -2108 919
17 494 909 17 678 233
5307875 5307875
14 819 000 13 018 000
20 298 000 18 314 000
35117 000 31332000
2022-12-31 2021-12-31
201494 201494
201 494 201 494
-201 494 -201 494
-201 494 -201 494
0 0
2022-12-31 2021-12-31
303 644

6291 6291

6 594 6935
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 7 109 0
Forvaltning 3879 3499
Kabel-TV 11404 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 326 23 644
Summa 36718 27 143
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2022-03-30 1,81 % 1 800 000
Stadshypotek 2023-03-01 1,20% 1915825 1935525
Stadshypotek 2025-12-01 0,93% 1225000 1225000
Stadshypotek 2024-12-01 0,83% 2100000 2100000
Stadshypotek 2025-12-30 0,93% 1220750 1300750
Stadshypotek 2021-12-30 0,70 % 670 000
Summa 6461575 9031275
Varav kortfristig del 1995825

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 90 269 88 652
Loner 53300 69 127
Sociala avgifter 16 746 0
Uppvarmning 28 391 0
Utgiftsrantor 7 250 7 449
Vatten 9540 10 146
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 080 56 313
Summa 217 576 231 687
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 290 000 10 290 000
Summa 10 290 000 10 290 000
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Min revisionsberattelse har lamnats - -
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Revisor
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Revisionsberattelse till foreningsstamman i Brf Kompassgatan 13 A-E org.nr 769611-1405

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kompassgatan 13 A-E avseende ar 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Denna sed kréver att jag foljer de krav och rekommendationer som
finns samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat [och kassafloden] for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten (forlusten) enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 05/05/2022.

Lars Pilerot

I
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