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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Masthugget 8:6, 769609-1847, med sate i Géteborg, f&r harmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrétisforeningen registrerades 2003-01-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-21 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Sven-Olof Nilsson Ordfdrande 2022
Pia Brandin Ledamot 2022
Anette Andersson Ledamot 2022
Emy Thorén Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter
Eva-Britt Eriksson 2022

Ordinarie revisorer
Mathias Ljung, Auktoriserad revisor 2022
Grant Thornton

Valberedning
Tommy Boberg 2022
Kristin Walle 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Masthugget 8:6 i Géteborg kommun med déarpa uppférd byggnad med 13
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1887 och har vardear 1983. Fastighetens adress ar
Andra Langgatan 4 B.

Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 7 2 L)
Total tomtarea: 493 kvm

Total bostadsarea: 1 002 kvm

Total lokalarea: 140 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Yta Kontraktstid/Férlangning
Kick-off Gbg AB 140 kvm 2022-12-31/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-01-13.

Fastigheten &r fullvardesférsédkrad i Trygg-Hansa till och med 2022-12-31. | férsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 TV, bredband och telefoni
WW Stadservice Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fijarrvarme

Renova Kallsortering

Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Rikshiss Service Serviceavtal hiss

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 219 771 kr och planerat underhall fér
486 975 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser upprustning av innergarden, installation av utebelysning pa
innergarden, 6versyn av varmesystemet samt malning av staket och port.

Utdver underhallsinsatserna ovan har det aven skett en byggnation av pergola pa innergarden. Da
féreningen foljer K3-regelverket har kastnaderna tillhérande byggnationen aktiverats pa
balansrdkningen och vardet syns i not 10. Investeringen kommer att belasta resultatet genom arliga
avskrivningar de kommande 10 &ren.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det genomsnittliga underhallsbehovet per ar
uppga till 233 000 kr.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2021 avsatts det 80 000
kr. Anledningen till att nivan pa avsattningen understiger det genomsnittliga underhallsbehovet ar att
foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen
och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder

Byte av loftgangs- och lagenhetsddrrar 2022-2023
Byte av fonster 2022-2025
Byte av fastighetsel 2022-2025

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2021-05-27 samt extra féreningsstamma
2021-11-08 for val av ny revisor. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19

Som en effekt av Govid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan och
foreningens hyresintakter fran lokalen paverkades negativt under 2020 som en féljd av detta.
Féreningen beslutade da att stétta lokalhyresgasten genom att bevilja hyresrabatt under tva manader
och genom att gora stodkdp hos sin lokalhyresgédst. En dverenskommelse om att nyttja den inbetalade
depositionen mot hyran traffades ocksa och under det férsta kvartalet 2021 1at styrelsen saledes
lokalhyresgéasten nyttja depositionen mot en del av hyran.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har tva dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde inga overlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 17 medlemmar.
En tillkommande medlem under rékenskapsaret.
En avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 17 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 d& avgifterna sénktes med 5 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att |ata arsavgifterna vara oférandrade och vid tidpunkten fér
arsredovisningens avlidmnande finns inga beslut om kommande avgiftsférandringar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 949 939 921 977
Resultat efter finansiella poster -650 -46 19 4
Férandring av underhalisfond -407 19 47 71
Resultat efter fondférandringar -243 -65 -28 -67
Soliditet % 83 83 82 81
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 480 505 562 624
Driftskostnad, kr / kvm 365 350 338 407
Ranta, kr / kvm 27 31 29 24
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 70 64 63 62
Lan, kr / kvm 2224 2277 2 330 2821
Snittranta (%) 1,21 1,37 1,24 0,87

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

16 233 722

16 233 722

Bundet

Underhalls-
fond

425 462

80 000
-486 975

18 487

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

l?alanserat resultat
Arets resultat fore fondfdrandring

rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-2 635 829
-45 672
-80 000
486 975

-2 274 526

5(17)

Fritt

Arets
resultat

-45 672
45672

-650 223
-650 223

-2 681 501

-650 223
-80 000
486 975

-2 924 749

-2 924 749

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 857 888 859 350
Ovriga rérelseintakter 3 90 646 79 240
Summa rorelseintakter 948 534 938 590
948 534 938 590
Rérelsekostnader
Reparationer 4 219771 -57 286
Planerat underhall 5 -486 975 -53 651
Driftskostnader 6 -417 009 -399 191
Ovriga kostnader 7 -83 625 -95 182
Personalkostnader 8 -26 284 -9199
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -334 307 -334 359
Summa rorelsekostnader -1 567 971 -948 868
Rorelseresultat -619 437 -10 278
Finansiella poster
Réanteintakter 9 147
Rantekostnader -30 795 -35 541
Summa finansiella poster -30 786 -35 394
Resultat efter finansiella poster -650 223 -45 672
Resultat fore skatt ' -650 223 -45 672
Arets resultat -650 223 -45 672
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2021-12-31

15 604 494
57 801

15 662 295

15 662 295

3249
29 805

33 054
420 062
453 116

16 115 411

7(17)

2020-12-31

15 849 407
65 727

15915 134

15915134

5701
4 400
27 534

37 635
924 017
961 652

16 876 786
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

16 233 722
18 487

16 252 209

-2 274 526
-650 223

-2 924 749

13 327 460

2540 112
53 901

2 247
16 104
175 587

2787 951

16 115 411

8(17)

2020-12-31

16 233 722
425 462

16 659 184

-2 635 829
-45 672

-2 681 501

13 977 683

2 600 604
32 265
100 000
5992

55 401
104 841

2899 103

16 876 786

Dokumentnummer: 62695720ac6ef- Sida (9 av 20)



Brf Masthugget 8:6 9(17)
769609-1847

Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -619 437 -10 278

Avskrivningar 334 307 334 359

-285 130 324 081
Erhallen ranta 9 147
Erlagd ranta -30 795 -35 541

Kassafldde fran den I6pande verksamheten - -315 916 288 687
fore fordndringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 4 581 -7 048
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 7 -50 660 -84 755
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -361 995 196 884
Investeringverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -81 468 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 468 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -60 492 -60 492
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 492 -60 492
Arets kassafléde . -503955 136 392
Likvida medel vid arets borjan 924 017 787 625
Likvida medel vid arets slut 420 062 924 017

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som &vrig intékt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgadngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader:

-Stomme

-Fasader

-Yitertak

-Fénster

-Hissar, ledningssystem

-Ovrigt

Markanlaggningar:

-Pergola

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror forrad *
Hyresrabatt

Summa

* Fran och med 2021-07-01 hyrs ett férrad ut till medlem.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Debiterade hyrestillagg
Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter *

Hyresrabatt, évriga hyrestillagg
Summa

2021-01-01-

2021-12-31
481 092
396 076

720
-10 000

867 888

2021-01-01-

2021-12-31
30 000

22 848
1190

36 608

90 646

11(17)

100 ar
50 ar
50 ar
50 ar
40 ar
40 ar

10 ar
10-15 ar

2020-01-01-
2020-12-31
506 436
384 996

-32 082
859 350

2020-01-01-
2020-12-31
30 000

23 033

4 652

25 959

-4 404

79 240

* Av intakt 2021 avser 35 600 kr intéktsforing av skuld till avflyttad lokalhyresgast. Av intékt 2020 avser 22 804 kr erhéllet

statligt hyresstod.

Not 4 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *

Varme, installationer

Ventilation, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Vattenskador

Summa

* Kostnad avser arbeten i tvattstuga.

2021-01-01-

2021-12-31
23 904

9 064

10 690

158 431

6 489
7818
3375

219771

2020-01-01-
2020-12-31
10 824

5 321

41141
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Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen *
Véarme, installationer

El, installationer

Huskropp, tak

Markytor **

Summa

* Kostnad avser malning av cykelhus och staket.
** Kostnad avser upprustning av innergérd.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Stadning

Besiktningskostnader *
Gangbanerenhallning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster **
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Kommunikationskostnader

Summa

* Kostnad avser utférd energideklaration samt hissbesiktning.
** Kostnad avser &ndringar och tillagg i porttelefon.

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial *
Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer

Ovriga externa kostnader **

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
12 813
22 590
41 415

410 157
486 975

2021-01-01-
2021-12-31
41817
27 135

2040
10 361
1220
5519
31142
123 200
41 545
60 904
7 436
1017
5880
57 793

417 009

2021-01-01-
2021-12-31
6 863

785

48 128

16 730

683

4180
6 256

83 625

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31

53 651

53 651

2020-01-01-
2020-12-31
41 427

37 611

17 071
2040

10 624
5997
5538

23 912

96 422

33 150

54 515

6 043
1149

5191

58 501

399 191

2020-01-01-
2020-12-31
2497

756

46 208

18 276

770

7275

4100

15 300

95 182

* Kostnad 2021 avser inkdp av cykelstall. Kostnad 2020 avser inkép av grill samt utemdébler med tillhérande dynor.

** Av kostnad 2020 avser 13 900 kr stodkdp hos lokalhyresgast.
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har g haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden * , 20 000 7000
Summa 20 000 7 000
Sociala avgifter * 6 284 2199
Summa 26 284 9199

* Arvode om 20 000 kr i enlighet med stammobeslut 2020 betalades ut i februari 2021, Beslutat arvode pa 13 000 kr enligt
stdmmobeslut 2019 betalades aldrig ut och kvittades saledes mot 2020 ars kostnad.

Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 324 344 324 345
Markanlaggningar 2037 -
Inventarier, maskiner och installationer 7 926 10 014
Summa 334 307 334 359
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader

Arets anskaffningar
-Markanl&ggningar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2021-12-31

19122 801
19122 801

81 468
81 468

19 204 269

-3 273 394
-3 273 394

-324 344
-2 037

-326 381

-3 599 775

15 604 494

15 525 063
79 431

29 600 000
2 285 000

31 885 000
13 813 000

14(17)

2020-12-31

19 122 801
19 122 801

19 122 801

-2 949 049
-2 949 049

-324 345

-324 345

-3 273 394

15 849 407

15 849 407

29 600 000
2 285000

31 885 000
13 813 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsékring
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2021-12-31

169 607
169 607

169 607

-103 880
-103 880

-7 926
-7 926

-111 806

57 801

2021-12-31
8636

21 169

29 805

2021-12-31
420 062

420 062

15(17)

2020-12-31

169 607
169 607

169 607

-93 866
-93 866

-10 014
-10 014

-103 880

65 727

2020-12-31
7 436
20 098

27 534

2020-12-31
924 017

924 017
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare an fem &r fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Swedbank * 1,08 % 2022-02-28
Swedbank * 1,13 % 2022-03-28

Summa

2021-12-31
2540 112

2540112

2021-12-31

2540112
2540112

Ing. skuld
1 360 000
1 240 604

2 600 604 -

Nyalan Arets amort.

60 492
60 492

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

16(17)

2020-12-31
2 600 604

2 600 604

2020-12-31

2 600 604
2 600 604

Utg. skuld
1 360 000
1180 112

2540112

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
26 284

1 456

80 540

16 500

50 807

175 587

2020-12-31
26 284
1475

21 764

18 000

37 318

104 841
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12 459 000 12 459 000
Summa stéllda siakerheter 12 459 000 12 459 000
| eget forvar 6 132 000 6 132 000
Underskrifter

Goteborg, det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Sven-Olof Nilsson Pia Brandin
Styrelseordférande

Anette Andersson Emy Thorén

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.
Grant Thornton

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Masthugget 8.6
Org.nr. 769609-1847

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Masthugget 8.6
for ar 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for dr 2020 har utférts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 11 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn f6r en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for vir revision for att utforma granskningsitgirder
som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchillet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Masthugget 8.6 f6r ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sd att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och forhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgirder och andra férhdllanden som
ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Goteborg 2022

Grant Thornton Sweden AB

Mathias Ljung

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader ¢ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsérets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véantar sig en intédkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflddesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet ar ett viktigt métt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstélining éver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féoreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sékerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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