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Stadgar for Bostadsrittsforening

¢4r Bostadsrittstoreningen Vintergatan 4

Orgne _ 116447-6272

Undertecknade styrelseledamater intygar att fljande stadgar blivit antagna

p foreningsstamma den 940505 och féreningsstimma den _ 94 0613
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Patent- och registreriﬁ‘gsverkem godkannande:
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Firma och dndamal

\ §1
' Foreningens firma dr Bostadsratsféreningen Vintergatan 4
"§2
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplara
-/_\bostadslégenheter for permanent boende och lokalec 1ill nyttjande uran begransning i tiden. Bostadsrats ir denralt

- Dféreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus clicr
A 21 av hus. En upplitelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ~hall

anvindas som komplement till nyitjandet av huset cller del av huset, Medlem som innchar bostudsratt hailas
bostadsrianshavare.

Siarskilda bestdmmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm o
/_—»“_—
§$4
Ordinarie foreningsstamma halis en gang om aret fore ma J manads utgang. Ufc 17 3}
—_—
Rakenskapsar
§5
Fotokopicns Bverensst3mmelzs
Foreningens rikenskaper omfattar tiden /1 - 31/12 o - rcn.sa SPmens




Medlemskap
§6
Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annal inte téljer av 2 kap 10 § bostadsrénslagen. Ansdkan
om intride i féreningen skall goras skriftligen.

§7

Medlem fir inte utestutas eller uttrida ur foreningen, si lange han innehar bostadsratt.

Anmilan om uttrade ur féreningen skall goras skriftligen.

Avgifter
§8

Foe bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas
av fOreningsstamma.
Fér bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av f5reningens kostnader for den [dpande verksamheten,
samt férde i 9 § angivna avsattningama. Arsavgift fordelas efter bostadsrittemas insatser. Arsavgift skall betalas
senast sista vardagen fére varje kalenderkvantals borjan eller pd annan tid som styrelsen bestimmer.
Styrelsenkan besluta att ersitining f6r virme och varmvatten, renhillning, konsurmntionsvatten eller elekirisk strdm
skall erliggas efter forbrukning eller yta. :
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgift far maximaltuppgétill 2,5 % av det basbelopp enligtlagen (1962:381) omallman férsikring som
giller vid tidpunkten for anskan om medlemskap.

Pantsittningsavgift fir maximaltvppga il 1 %oav det basbelopp enligt lagen (1962:381} om ailmidn forsakring som
giller vid tidpunkten for underrittelse om panisittning.

Avsittningar och anvindning av drsvinst
§9
Avsittning for féreningens fastighetsunderhill, s k yttre fond, skall goras irligen, senast frén och med det
verksamhetsir som infaller nirmast efterdet slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ettbelopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffningsvardet for foreningens hus.

/J_) -‘/LJ/' Den vinst som kan uppstd i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

- \/5 Styrelse och revisorer
§10
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter sami minsten och hogst re suppleanter, vitka samtidigt valjs
}\ . av féreningen pé ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hallits.
§ 11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilfren av sanulhid
styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer an hilften av de nirvarande rostat v!er
vidlika réstetal den mening som bitrads av ordfdranden. D3 for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr narvarande
fordras enighet om besluten. i

—

e §12
/—~ /Fdreningens firma tecknas av 1va styrelseledamoter i forening eller av en styrelscledamot i forening rmvd s
/A‘, y person som styrelsen ugsctt for detra,

— §13

Styrelsen fir forvalta féreningens cgendom genomen av styreisen utsedd forvattare, vitken sjilv inte behovervara
medlem i foreningen. '

Férvaltaren skall insc vara ordforande { styrelsen.

§ 14
Utan féreningstdammas bemyndigande far styrelsen oller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess Tasta
egendom eller tomtrdtr. Styrelsen far dock inteckna och beiina sidan cgendom eller tomtrdtt.

[otokopions &verensstdmmelea
med originalet intyga:
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Styrelsen aligger:
ingen av foreningens angeldgenheter genotm att avlimna irsredovisning som
cinelse) samt redogorelse for forenmgens
d rikenskapsérets utgang {balansrak-

att avge redovisning over férvaln
skall innehalla berdtelse om verksamhetenunder iret (forvaltningsbe

-nuikter och kostnader under aret (resultatrakning), och {6r stdllningen vi
ning),

att upprana budget och faststdlla rsavgifter tor det kommunde rikenskapsiret.

edovisningen avges. besikiiga féreningens fasughet samt inventera ¢vriga

att minst en gang arligen, nan arst
n redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda takitagelser av

tiligdngar och i férvaltningsberateise
sdrskild bervdelse.

art minst sex veckor fore den féreningsstdimma, pa vilken srsredovisningen och revisorernas berdrtetse skall
framliggas, 1ll revisorema timna irsredovisningen (Or det sdrflutna rikenskapsaret samt

art senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tiflstdlla medlemmarna kopia av irsredovisningen och

revisionsoerittelsen.
och higst tva revisorer * §16
fox samt minst en oppieaRy valjs av ordinarie foreningssidmma Gll nista ordinarie stamma hallics.

Minst en sex s
: * och hogst tva suppleanter

Revisorn aligger:

ar verkstiila revision av freningens rikenskaper och forvaitning samt
att senast tre veckor tore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberireise.
Edreningsstamma
§17
QOrdinarie fdreningssiamma hails en gang om &ret vid tidpunkt S0M framgér av 4 §.
Finner skiltill deteller ddminsten tiondel av samuligarostberantigade
de av jrende som Gnskas behandlat pd stimman.

ail tillstillas mediemmarnax)

Extra stimma hails dé sovreiseneller reviscrer
skriftligen begart det hos styrelsen med angivan
Kallelse till {oreningsstammaoch andra meddelanden 1iil fdreningens medlemmar sk
Kallelse tll stamma skall rydligt ange de irenden som skail forekomma pa stémman. Medlem, som inte bor nom
fastigheten, skail skriftligen kallas under uppgiven eiler annan for styreisen kdnd adress.

Kallelse far urardas tidigast fyra veckor fore stmma och skail urtérdus senast i veckor fore ordinarie stamma
och senast en vecka fore exmra stmma.

§18
Viedlem som onskar f3 ert drende behandlat vid stimma skat! sknftligen fr
god ud att drendet xan tas upp i kalleisen till stamman.

amstilla sin begaran hos styrelsen isa

§19
P4 ordinarie foreningssiamma skall férekomma féliande érenden:

a) Upprinande av {érieckning 6ver ndrvarande medlemmar.
b} Val av ordférande vid stdmman.

¢} Val av justeningsman.

d) Fraga om kallelse uil siamman behorigen skeft.

2} Féredragning av styrelsens irsredovisning.

f) Féredragning av reviseremas berdttelse.

Fastsriltande av resultat- och baiansrdkning.

Friga om ansvarstrinet [8r stvreisen.

i} Frigaom anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
5y Fraga om arvoden.

¥} Val av styreiseledamater och suppleanter.

[) Val av revisor och suppieant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kalleisen.

P3 extra stimma skall. {Grutom punkterma a.d ovan, iorekomma endast de irenden for vilka stimman utlysis ach

viika angivits 1 kallelsen rill densamma.

*) genom utdelning eller genom brev med posten.
= IS e
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§20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstillas medlemmama.

§21
Vid téreningsstimma har varje medlem en ¢Ost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt, har de
emellertid tillsammans endast en rost. Réstberattigad 4r endast den medlem som fuligjort sina farplikielser mot
féreningen.
Medlem fac utdva sin rostratt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta
make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och
dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av ¢ullmakt rosta for mer dn en annan rostberdttigad.
Omedstning vid foreningsstimma sker oppet om inte nirvarande rostberattigad pakaliar sluten omrgstning.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild rostovervikt erfordras for giltighet av beshut
behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §8§ i bostadsrauslagen.

Upplatelse och dverging av bostadsratt
§22
Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplitas 3t medlem i féreningen.
Upplatelsehandiingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, and amilet med uppliteisen samt
de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§23
E1i avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kp skall upprartas skriftligen ochskrivas under av siljare och kdpare.
[ avialet skall den ligenhet som éverlatelsen avser samt képeskillingenanges. Motsvarande skall gillavid byteeller
giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifier ar ogiltig. Avsknft av Gverlitelseavialet skall tiilstallas
styrelsen.

§24
Har bostadsritt dverghtttill ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem
i foreningen. En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vagras medlemskap i féreningen.

En juridisk person som &r medtem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadslagenhet.

Ert dodsbo efteren aviiden bostadsratishavare far utova bostadsritten teots attdodsboet inte dr medlern foreningen.
Efter tre ir frin dodsfallet, fir féreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsratien ingart
i bodelning eller arvskifte etler att nigon, som inte fir vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsratien och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts { anmaningen inte iakttas. fir bostadsritten saljas pa offentlig auktion for
dixdsboets rikning.

§25
Den som en bostadsratt har dvergart till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i stadgama
ir uppfylida och foreningen skiligen bér godta honom som bostadscittshavare.

En juridisk person som har forvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet far vagras intrade i foreningen.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsranshavarens make £ar maken vigras intride i foreningen endast om
maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma giller ocksd nér en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till nagon annan niirstaende
person som varaktigt sammanbaodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om férvirv av andel i bostadsréu dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsratien cfter
férvirvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadsligenhet, av sadana sambor pa vilka fagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuct!a sambor skall tllampas.

§26
Orn en bostadsrit vergitt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte ctler liknande forviry och forvirvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex minader frin anmaningen visa all niigon

som inte far vagras intride i fdreningen, forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. lakitas inte td som angetts
i anmaningen, far bostadsratien saljas pa offentlig auktion for férvirvarens rikning.

Totokopians Gverensstimmalca

%ed oﬁginuEl int‘E' a:




Avsigelse av bostadsritt

§27
En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ir fran upplatelsen. Avsagelse skail goras
skriftligen hos styrelsen. '
Vid en avsigelse Svergir bostadsratien till féreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre méanader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§28
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med titihérande Gvriga utrymmen i gott skick.
Detta galler dven marken/uteplats om sidan ingr i upplatelsen. Bostadscitishavaren dr ocksa skyldig att foljade
anvisningar stycelsen meddelat rorande den aliminna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens
* yiggar, golv och tak, och underliggande fuktisolerande skickt
* inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanliggningar, ledningar och évriga instailationer fér vatten,

avlopp, virme, gas, ventilation ochelsom freningen forsett ligenheten med tilt de delar dessa befinner sig inne
i ligenheten. Ifriga om radiatorer svarar bostadsritishavaren dock endast fér malning,

* golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i fonster.

Féreningen svarar silunda for

« radiatorer och stamledningar (6r vaiten, avlopp, varme, gas, ventilation och el; ifriga om stumledning tor el
svarar foreningen fram till ligenhetens sakringstavla,

* milning av yttersidorna av fonster och ytierdérrar samt i forekommande fall kittning,

* reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
hostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardslshet eller forsummelse av nigon som tilthér hans hushall
eller giistar honom eller av annan som kan inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir féc hans rdkning.

Ifrdga om brandskada som bostadsritishavaren sjalv inte vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsratisha-
varen brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakrta.

Ar bostadsritsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger det
bostadsritishavaren att svara for renhillning och snoskotining.

Féréningen fAr Ata sig att utf6ra shdan underhallsdtgdrd som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren skall svara
for. Beslut hirom skall fattas pd féreningsstimma och far endast avse itgirder som foretas i samband med
omfattande underhitl eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

- O ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarstrsakring galla som vid brand eller rorledningsska-
da.

$29
Det dligger bostadsritishavaren att teckna och vidmakthilla hemforsakring och s K tillaggsforsaknny.

§30

Bostadsrittshavaren far inte gora nigon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

§ 31
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nar han anvander ligenheten och andradelar av fastigheten iaktta allt sorm fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall raua sig efter de sdrskilda regler »om
foreningen i Gverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hilla noggrann tillsyn over it
detta ocksé iakttas av den som hor il hans hushal! eller gdstar honom eller av nigon annan som han inrymt »
Jagenheten eller som dar urfér arbete for hans rakning.

Gods somenligt vad bostadsritishavaren vet dr ellermed skat kan misstankas vara behifiad med ohyra farinte foras
in i ligenheten.

§32
Féretridare fr bostadsrattstoreningen har ritt att fi komma in i lagenheten for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for.

Fotokopians Gverenssiﬁp-.me!:a

med originq[zt intyga:




: §33
En bostadscitishavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Orm styrelsen inte limnar sitt sarntycke till bostadscittshavare, som under viss tid inte har tilifille att anvinda sin
bostadstigenhet, fir denne uppléta lagenheten i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen.
Sadant tiflstand skall limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil fér uppltelsen och freningen inte
har befogad anledning att vigra samiycke. Tillstind kan begriinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat indamil an det avscedda. Foreningen far dock
endast iberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse f6r foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§ 35
Bostadsrittshavaren £ir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men {or féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Férverkandeanledningar
§ 36
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsract och som tilltritts dr forverkad och foreningen siledes
berkttigad att siga upp bostadsitishavaren till avfiytning ’

1. om bostadsrattshavaren drdjer med aft betala insats eller upplitelseavgift utdver tvé veckor fran det ai
féreningen efter f5rfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshava-
ren drdjer med att betala drsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppliter lagenheten i andra hand,
3. om lagenheten anviinds i strid med 34 eller 35 §§, ‘
4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdsigshet &r véilande ull

att det finss ohyra i légenheten, eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underrdita
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran spads i fastigheten,

5. om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadscittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand asidositter nigot av vad som enligt 31 § skall iakitas vid lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till 1agenheten enligt 32 § och han inte kan visa en giltig ursake for
detta,

7 om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt bostadsréuslagen och
det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligdrs samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet.

vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingr brottsligt forfarande, eller 6 villfdlliga sexuelia
forbindelser mot ersdltning.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket pkir 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsratis-
havaren liter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dr&jsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet fir uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta s!yckét pkt 2 inte heller
ske om bostadsrittishavaren efter tillsigelse utan drojsmil ansdker om tillsténd 1l uppliteisen och far ansokan
beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsritishavaren till avflytning, har féreningen rdn till ersinning for skada

Ovriga bestammelser
§ 37
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittsiagen. Behalina nllgdngar skall fordelas
mellan bostadsrittshavamna efter ligenheternas insatser. ‘

§38 .
Utéver dessa stadgar gatler for foreningens verksamhet vad som stadgas bostadsritislagen, lagen om ckonamiski
fdreningar och andra tilldmpliga lagar.
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