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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Ekedal 3, 769614-2897, med sate | Géteborg, far hdrmed avge arsredovisning {6r
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsréattsféreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsidreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyitjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatia mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som kompiement till bostadslagenhet eiter lokal.

Bostadsratt dr den ratt | bostadsratisidreningen som en medlem har pa grund av uppiatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréitshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2006-04-24. Fdreningens nuvarande skonomiska plan
registrerades 2006-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket.

Féreningen ar et s.k. privathostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.c.m. {Greningsstdmman
Linda Larsson Ordférande 2022

Ossian von Friesen Ledamot 2022

Esteban Aguayo Akesson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Josefine Petiersson Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
BoRevision Extern revisor 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Majorna 342:2 | Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med 15
l&genheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1938. Fastighetens adress ir Ekedalsgatan 3 A-D.

Foéreningen upplater 13 ldgenheter med bostadsrétt och 2 lagenheter samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
5 7 1 i 1
Total tomtarea: 676 kvm

Total bostadsarea: 840 kvm

- varav bostadsraitsarea: 751 kvm

- varav hyresrattsarea: 89 kvm

Total iokalarea: 125 kvm

Lokalférieckning

Hyresgast Yta

Fotograf Jerker Andersson AB 90 kvm

Johanna Dahlberg 35 kvm

Eastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2019-09-20.

Fastigheten ar fullvardesfdrsdkrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsékringen ingar
ansvarstdrsakring fér styrelsen, dock ej kollekiivt bostadsraitstillagg fér mediemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Viseniliga avial

Tele2 Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fidrrvarme

Renova Kallsortering

Kiotierjagarna Serviceavtal klotiersanering
Anticimex Skadedjursbekadmpning
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pnderhéll och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foéreningen har under rékenskapséret utiért reparationer for 39 566 kr och pianerat underhall 1or
103 491 kr. Reparationskostnader respektive underhallskastnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 {ill resuitatrdkningen.

Underhallskostnaderna som framgar i resultatrakningens not 5 avser byte av termostater till element |
samtliga lagenheter och lokaler, malning och putsning av fénster i trapphus samt byte till
miljdbelysning utomhus.

Utdver ovan ndmnda underhalisinsatser har féreningen dven képt in och installerat en ny tvéttmaskin.
D4 foreningen fdljer K3-regelverket har denna aktiverats pa balansrékningen och vérdet aterfinns i not
11 till balansrékningen. Investeringen kommer aft belasta resultatet genom arliga avskrivningar de
kommande 15 aren.

Underhallspian och kommande ars underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som uppratiades 2018-11-27 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallshehovet till 185 000 kr, vilket
motsvarar 192 kr per kvm.

Avsétitning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhalisplan. 2021 uppgéar
avsattningen till 28 000 kr, vilket motsvarar 29 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet &r att foreningen fdljer K3-regelverket, vilket innebar att
stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerade atgarder Ar

Byte av expansionskari 2022
Utférda atgarder Ar

Byte av termostater till element i samtliga lagenheter och lokaler 2021
Maining och putsning av fénster | trapphus 2021
Byte till miljidbeslysning utomhus 2021
Dranering pa fastighetens fram- och baksida 2020
Isoleringsforbatiring av vindsvaning till igh 14 2020
Justering av varmesystem inkl. byte av ventiler och cirkulationspump 2020
Byte av ytterport 2019
Reparation av vattenskada i 3D 2016
OVK-besiktning 2016
Oversyn tak 2015
Besikining av expansionskérl 2015
Byte av torkrumsflakt och torktumlare 2014
Atgardat nagot for hdg radonhalt i 3B, 3C, 3D 2014
Forséljning/ombyggnation av rdvind (bekostat av bri-innehavaren) 2014
Reparation/rensning av avloppsror och brunnar 2013
Byte cirkulationspump varme 2013
Maining av framfasad inkl. sophus 2013
Enklare renovering av tva hyresldgenheter 2013
Byte tak och elinstallationer soprummet 2012
Inspektion av stdende och liggande avloppsstammar 2012
Byte av termostater i samtliga 1genheter 2012
Spolning av avioppsriiren i fastigheten 2011
Soprummet delvis renoverat, bytt vissa plankor och renoverat 2011
Upprustning av gard 2010
Atgardat skadade delar av fasad 2009
Byte av varmvatienpump i kailaren 2009
Ommalning och inlAggning av klinkergolv i tvattstugan 2007
Ommalning trapphus 2007

Omiaggning av tak 2007
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Vasentliga hédndelser under rakenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret haliit ordinarie féreningsstdmma den 26 maj 2021. 28 december hélls dven
en extrastdmma genom postomrdstning. Darfattades beslut om ait vélja en ny revisor da den valda pa
ordinarie stAmma avsagt sig uppdraget. Styrelsen har under aret kontinuerligt haliit protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har under aren 2018-2021 haft en juridisk tvist med tidigare bostadsréttsinnehavare
angéende byggfel vid vindsupplatelse. Tvisten har renderat kostnader i form av juristarvoden som
under 2020 uppgick till 288 601 kr och 2021 till 641 489 kr. Av 2021 ars kostnad avser 376 000 kr
ersattning fér motpartens rattegangskostnader vilket féreningen tvingades betala som en féljd av aft
man foriorade drendet i Tingsratien 2021-10-13. Till féljd av detta behévde féreningen ta upp ett 1an pa
motsvarande belopp. Styrelsen diskuterade tillsammans med MAQS advokatbyra eventuelit
dverklagande da domslutet var snavt och endast aberopade att reklamationstiden gatt ut och tog
dérmed inte dvriga omstandigheter i beakining. MAQS advokatbyré uppskattade ait det skulle kosta
ytterligare ca 200 000 kr i juristkostnader plus eventuella kostnader for motparten om féreningen
forlorade igen. Styrelsen beslutade darfdr efter noga dvervigande att inte dverklaga.

Féreningen har titt en forsékringserséttning om 200 000 kr {6r tvisten.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har en dveriatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde en dverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 23 medlemmar.
2 tilkommande medlem under rakenskapsaret.

1 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgéng hade fdreningen 24 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstdmman har en bostadsrait endast en
rst cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Fareningens arsavgifter &r ofdrindrade sedan 1:a januari 2016 da avgifterna sénktes med 2 %.
Avseende 2022 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade och vid tidpunkten for
arsredovisningens aviimnande finns inga beslut om kommande avgiftsféréndringar.

Flerarséversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1034 834 828 827
Resultat efter finansiella poster -573 -445 -212 73
Féréndring av underhéllstond ~75 -117 26 26
Resultat efier fondfdrandringar -497 -328 -238 47
Soliditet % 51 54 59 59
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 772 772 772 772
Bostadshyra kr / kvm 1212 1212 1180 1162
Driftskostnad, kr / kvm 424 386 383 371
Réanta, kr / kvm 41 63 64 63
Avsiéttning till underhallsfond kr / kvm 29 28 27 27
Lan, kr/ kvm 7 403 6705 6187 6187
Sniftranta (%) 0,55 0,94 1,03 1,03

Arsavygiftsniva fr bostadsratter | krkvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ke/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Sida (6 av 20)

Dokumentnummer: 62737f579cfb1-



Brf Ekedal 3
769614-2897

Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 10 848 545 203 627 -2 315 897 -445 068
Disposition enligt féreningsstamma -445 068 445 068
Avsatining till underhallsfond 28 000 -28 000
lanspréktagande av underhallsfond -103 491 103 491
Arets resultat -572 588
Vid arets slut 10 848 545 128 136 -2 685 474 -572 588
Resultatdisposition
Tili féreningsstammans férfogande finns fljande medeil (kr)
Balanserat resultat 2760965
Arets resultat fore fondtorandring -572 588
Arets avséatining till underhallsfond enligt underhallsplan -28 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 103 491
Summa éver/underskott -3 258 062
Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -3 258 062

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efierfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseinidkier
Arsavgifter och hyror 2 832 824 830 985
Ovriga rirelseintdkier 3 201 672 3385
Summa rorefseintikter 1034 496 834 370
1034 496 834 370
Rdérelsekostnader
Reparationer 4 -39 566 -37 146
Planerat underhall 5 -103 491 -143 681
Driftskostnader 6 -408 957 -372 261
Ovriga kostnader 7 -725 076 -410 662
Personalkostnader 8 -15 541 -15 277
Avskrivning av materigella anl&ggningstillgangar g -274 917 -239 865
Summa roreisekostnader -1 567 548 -1 218 992
Rorelseresultat -533 052 -384 622
Finansiella poster
Ranteintakter 14 50
Réantekostnader -39 550 -60 496
Summa finansiella poster -39 536 -60 446
Resultat efter finansiella poster -572 588 -445 068
Resultat fore skatt -572 588 -445 068
Arets resultat -572 588 -445 068
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 14 731 077 15001 948

Inventarier, maskiner och installationer 11 47 879 6917
14 778 956 15 008 835

Summa anléggningstillgangar 14 778 956 15 008 835

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 802 35460

Férutbetalda kostnader och uppiupna intakier 12 16 825 17 180

41 627 52 640

Kassa och bank 13 291 922 326 415

Summa omsittningstiligangar 333 549 379 055

SUMMA TILLGANGAR 15112 505 15 387 890
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 848 545 10 848 545

Underhallsfond 128 136 203 827
10 976 681 11052172

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 685 474 -2 315 898

Arets resultat -572 588 -445 068
-3 258 062 -2 760 966

Summa eget kapital 7718619 8291 206

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 4 300 000 4 000 000

4 300 000 4 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av iangfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2 844 000 2470 000

Leverantdrsskulder 14 797 425014

Skatteskuider 1734 3635

QOvriga skulder 1985 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 231 370 198 035

3093 886 3096 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15112 505 15 387 890
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |6pande verksamheten
Rdrelseresultat -533 052 -384 622
Avskrivningar 274 917 239 965
-258 135 -144 657
Erhallen ranta 14 50
Erlagd ranta -39 550 -60 496
Kassafléde fran den lIdpande verksamheten -297 671 -205 103

fore forandringar i rorelsekapital

Fardndringar i rorelsekapital

c:)kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 11013 -40 765
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskuider (2) -376 797 405 292
Kassafléde fran den ibpande verksamheten -663 455 159 424
investeringverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar -45 038 -1 706 599
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 038 -1 706 599

Finansieringsverksamheten

Upptagning av ianeskulder 3 144 000 6 47C 000
Amortering av laneskulder -2 470 000 -5 970000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 674 000 500 000
Arets kassafiode 34493 1047175
Likvida medel vid arets borjan 326 415 1 373 590
Likvida medel vid arets slut 291 922 326 415

(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omséattningstillgdngar exkiuderat fér likvida medel.
(2) Foreningens réreiseskulder utgdrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande
underh&ll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokiéringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverfiring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som &r
direkt hanforliga till fdrvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for l16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skilinaden i idrbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammansialls nedan

Sida (12 av 20)

Dokumentnummer: 62737f579cfb1-



Brf Ekedal 3 12(17)
789614-2897

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider fillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnad:
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yitertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Isoleringsforbattring vind 50 ar
-Ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Ytterport 30 ar
Markanlaggningar 20-40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostadar 579 432 579 432
Hyror bostader 107 844 106 413
Hyror lokaler 145 548 145140
Summa 832 824 830 985
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
QOverlitelseavgifter 1190 1163
Ovriga intakter 482 2222
Forsékringsersaitningar * 200000 -
Summa 201 672 3385
* Avser ratisersattning.
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler - 23 212
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6317 -
VA & sanitet, installationer 3 086 7 338
Vérme, installationer 14 422 906
Ei, installationer 4176 -
Huskropp 11 566 5690
Summa 39 566 37 146

Sida (13 av 20)

Dokumentnummer: 62737f579cfb1-



Brf Ekedal 3
769614-2897

Not 5 Planerat underhall
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 9 350 -
Huskropp, fonster 80 363 -
Virme, instailationer 13778 143 681
103 491 143 681
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 31935 31 485
Fastighetsskdtse! och stidning 99 265 105 285
Serviceavtal 5882 5843
Forbrukningsmaterial 4 337 782
Ei 31816 21 731
Uppvarmning 126 686 96 404
Vatten och avlopp 52 619 59 799
Avialishantering 24 815 23 968
Forsdkringar 11 955 6 191
Kabel-TV 19 647 20773
Summa 408 957 372 261
Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 1008 964
Férvaltningskostnader 54 416 49 613
Revision 27 113 24 533
Jurist- och advokatkostnader 641 489 288 601
Bankkostnader 1049 809
Ovriga exierna tjanster - 44 742
Ovriga externa kostnader - 1 400
Summa 725076 410 662

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styreisen har beviljats arvode.

Arvoden, erséditningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 11 826 11 625
Summa 11 826 11 625
Sociala avgifter 3715 3652
Summa 15 541 15277
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 244 581 233072
Markanlaggningar 26 260 2980
Inventarier, maskiner och instaliationer 4076 3913
Summa 274 917 239 965
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrian
-Byggnader 11 674 877 10 984 102
-Mark 4 694 300 4 694 300
-Markanlaggningar 1033104 17 280
) 17 402 281 15 695 682
Arets anskaffningar
-Byggnader - 690775
-Markanl&ggningar - 1015824
- 1706 589
Utgdende anskaffningsvérden 17 402 281 17 402 281
Ingdende avskrivhingar
Vid drets bérjan
-Byggnader -2 389 319 -2 156 247
-Markanlaggningar -11044 -8 064
. -2 400 363 -2 164 311
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -244 581 -233 072
-Arets avskrivning pa markanlaggning -26 260 -2 980
-270 841 -236 052
Utgdende avskrivningar -2 671 204 -2 400 363
Redovisat vérde 14731077 15 001 918
Varav
Byggnader 9040977 9 285 558
Mark 4 694 300 4 694 300
Markanlaggningar 995 800 1022 060
Taxeringsvirden
Bostader 21 200 000 21 200 000
Lokaler 1 005 000 1 005 000
Totalt taxeringsvirde 22 205 000 22 205 000
Varav byggnader 10 453 000 10 453 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid drets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer 43 334 43 334
43 334 43 334
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 45 038 -
45038 -
Utgdende anskaffningsvérden 88 372 43 334
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och instaltationer 36417 -32 504
-36 417 -32 504
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instalfationer -4 076 -3 913
-4 076 -3 913
Utgdende avskrivningar -40 493 -36 417
Redovisat viarde 47 879 6917
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
- 2021-12-31 2020-12-31
Férutbetald forsékring 13450 11 955
Férutbetalda kostnader 3375 5225
Summa 16 825 17 180
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 291 922 326 415
Summa 291 922 326 415
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 844 000 2470000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 300 000 4 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 144 000 6 470 000
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 7144000 6 470 000
Summa 7 144 000 6 470 0600
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,64 % 2024-01-30 - 300 000 - 300 000
Stadshypotek * 1,07 % 2022-04-19 - 374 000 - 374 000
Stadshypotek 0,64 % 2022-12-30 1 970 000 - - 1970 000
Stadshypotek 0,64 % 2023-12-30 4 000 000 - - 4000000
Stadshypotek 0,64 % 2022-12-01 500 000 - - 500 000
Summa 6 470 000 674 000 - 7144 000

* Lanet ar kapitailbundet till angivet datum. Rénta {iljer Stibor 3M under bindningstiden.

Cvan tabell visar siutbetainingsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid siutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 1207 286
Forutbetalda intdkier 70 220 60 028
Upplupna revisionsarvoden 24100 20 000
Upplupna driftskostnader 135843 117 721
Summa 231 370 198 035

Not 17 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

| januari 2022 bytte fdreningen varmesystemets expansionskarl, kostnaden for det nya kariet inklusive

installation uppgick till 17 500 kr.
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Not 18 Stillda sakerheter

Stillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet f0r fastighetsian

Fastighetsinteckningar 8420000 8 420 000
Summa stilida sdkerheter 8 420 000 8 420 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Linda Larsson
Styrelseordférande

Ossian von Friesen Esteban Aguayo Akesson

Min revisionsberéttelse har lAmnats den dag som framgar av eiektronisk underskrift.

Malin Johannesson
Borevision
Extern revisor

Sida (18 av 20)

Dokumentnummer: 62737f579cfb1-



Dokument

Brf Ekedal 3 - Arsredovisning 2021

Antal sidor: 20

Verifikationsdatum: Maj 12 2022 07:52AM

Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare

=" VERIFIKATION
)} DOKUMENTNUMMER: 62737F579CFB1
=/ MA 122022 07:52AM

Linnea Larsson (Skapare)

Ossian Von Friessen (E-Signatur)

Malin Johannesson (E-Signatur)

Linda Larsson (E-Signatur)

Esteban Aguayo Akesson (E-Signatur)

Sida (19 av 20)

Dokumentnummer: 62737f579cfb1-



Registrerade handelser

Maj 05 2022 . . .
10:00AM Linnea Larsson skickade dokumentet till deltagarna
Maj 05 2022 Linda Larsson granskade dokumentet:
10:13AM
Maj 05 2022 #7) LINDA LARSSON signerade dokumentet
10:14AM
Maj 05 2022 Ossian Von Friessen granskade dokumentet:
03:18PM
Maj 05 2022 !2 Carl Ossian von Friesen signerade dokumentet
05:46PM
Maj 10 2022 Esteban Aguayo Akesson granskade dokumentet:
02:30PM
Maj 10 2022 #7) ESTEBAN JOSE AGUAYO OLVERA AKESSON signerade dokumentet
02:34PM
Maj 12 2022 Malin Johannesson granskade dokumentet:
07:48AM
Maj 12 2022 £ MALIN JOHANNESSON signerade dokumentet 1
07:52AM N
E
Maj 12 2022 } N
07:52AM Dokumentet har signerats 4
n
Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 62737f579cfb1 har _PC')
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen “
enligt detta verifikat. 2
Il
™~
[yl
M~
o
o

Dokumentnummer:



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstamman i Brf Ekedal 3, org.nr. 769614-2897

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har ufért en revision av arsredovisningen fir Brf Ekedal 3 for
rakenskapsaret 2021

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansielia stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balanstakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfost revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och ged revisionssed i Sverige. Miti ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhdllande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman ExtraféreningsstBmman 2021 valde BoRevision fill revisor. Undertecknad revisor frén BoRevision &r s@ledes inte med namn vald av

stamman.

Revisionen av arsredovishingen for & 2020 har ulfirts av annan revisor som [&mnat en revisionsberittelse daterad 2021-05-07 med

omodifierade uttalanden | Rapport om &rsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styretsen ansvarar aven fir den interna kontroll som den beddmer &r
nidvandig 3 att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens farmaga att fortsata verksamheten, Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om firhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller infe har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhef, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professioneil skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en sluisats om 1&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana handelser elier
forhallanden som kan leda fill hetydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiiy osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 3r otilrdckiiga, modifiera utalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eiler forhallanden géra ait en forening
inte langre kan forfsatta verksamheten.

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ufifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsentiga for att utgdra en grund for mina
uitalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higra an fir en vasentfiig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, foifalskning, avsikliiga utefdmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
konfroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. »  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, ech om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rafivisande bild.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen cch fillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och insikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland de eventueila betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uktalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens farvaltning for Brf Exedal 3 for rikenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmate i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
samt av forslaget till dispositioner befréffande freningens vinst efier oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
firlust. och har i dvrigt fullgjort mit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resuitatet enligi Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
férslaget i frvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndaméalsenliga som grund fér mina uttaianden.

ansvarsfrihet for r3kenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaliningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angetagenheter. Detla innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
frsvarlig med hansyn tiil de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stalier pa storieken av fireningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
kansolideringsbehav, likviditet och stallning i &vrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaitningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, &r attinh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttstagen,

forsummelse som kan féranieda ersaltningsskyldighet mot Eillémpligg d_e lar avlagen om ekonomiska fareningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om firslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eiler forsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot freningen, eiler att ett forsiag tiil dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet. Del innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och farhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgrder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt utalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitf uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdriust har jag granskat om firslaget ar foreniigt med hostadsrattslagen.

Gteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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